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Pravodni a souhrnna technick& zprava
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B) Udaje o pozemku a stavb é

Parcelni ¢islo ¢.kat. stp. 372

Druh pozemku: Zastavénd plocha a nadvori
Vyméra: 1250 m2

LV 10001

Stavba na pozemku ¢p. 359

Zpusob vyuziti stavba ob&anského vybaveni

Objekt &p. 359 — objekt Délnického domu ve Velkém Oseku - se nachazi ve stfedu obce u vodniho
toku BaCovka, v ul. Masarykova. Vlastni objekt ¢p. 359 je umistén na pozemku parc.¢.stp.372.

S pozemkem i vlastni stavbou sousedi tyto pozemky:

- ze severu parc.C. 665/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace, 1748 m2, vlastni Obec Velky Osek.
Pozemek je komunikaci podél vodniho toku Bacovka. Dle informaci vlastnika je stavajici asfaltovy po-
vrch dostate¢né unosny pro pojezd osobnich i ndkladnich (zasobovacich) voz(. Na pozemku vede
obecni verejné osvétleni.

- z jihu parc.C. stp. 945 - ul. Masarykova, ostatni plocha, 4055 m2, vlastnik Obec Velky Osek

- z vychodu parc.€. 668/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace, 2524 m2, vlastnik Obec Velky Osek.
V tésné blizkosti Délnického domu je pozemek vyuZzivan jako zpevnéné asfaltova parkovaci plocha

- ze zapadu parc.€. 652/4 — ostatni plocha — zelen, 496 m2, viastnik Obec Velky Osek. Pozemek je
oplocen a je na ném umisténo détské hfisté s hernimi prvky.

Napojeni stavby na infrastrukturu
Stavajici napojeni na inZenyrskeé sité:
-obecni vodovod

-obecni kanalizace

-NN

-plyn

_02

C. Udaje o objektu

C.1.Celkovy popis stavajiciho stavu

Predmétem studie je dispozi¢ni navrh na vyuZzitelnost objektu Délnického domu pro volnoasové aktivi-
ty v obci.

Délnicky dum v obci Velky Osek slouZzi jako kulturni a spole¢enské zafizeni.

Nékteré prostory jsou v provozu, nékteré jsou vyuzivany ob¢as a nékteré jsou za soucasného stavu
nevyuzitelné.

Pfedni ¢ast objektu s restauraci a sélem je udrZzovand, ostatni prostory a pfedevsim zadni ¢ast objektu
vyzaduji pfestavbu a rekonstrukci. Nevyhovuijici je socialni zafizeni pro muze a Zeny u restaurace, kte-
ré kapacitné nevyhovi sou¢asné pro restauraci a sal pfi poradani akci. Navic WC pro Zeny je pouze ve
2.NP. Nevyhovujici je hygienické zdzemi pro pracovniky kuchyné a absence uklidovych mistnosti s
vylevkami v celém objektu.

Cilem je vhodné uzpUsobit a vyuzit vSechny prostory, které objekt poskytuje, pro kulturni a spole¢en-
ské akce, zdjmové, spolkové a klubové €innosti obce, zfizeni obecni knihovny, zfizeni infocentra, zlep-
Seni zdzemi pro restauraci v€etné zfizeni vyhovujiciho hygienického zafizeni podle sou¢asnych plat-
nych norem.

Stavajici objekt je provozné rozdélen na nékolik ¢asti. Jedna se o restauraci s jidelnou, vyCepem a
zadzemim v pfedni Casti, uprostfed objektu je velky spoleCensky sal se zazemim a v zadni Casti je dis-
co-sél s vlastnim vstupem a zdzemim.

Stavebné a vy3koveé je objekt rizné élenity a raznorody. Urovné podlah jsou v riznych ¢astech objektu
v riznych vySkéach. Stavebné je objekt sestaven ze tfech hlavnich ¢asti a nékolika pozdé&jSich pfista-
veb.

Do objektu je pfivedena sit NN, plyn, vefejny vodovod a kanalizace.



Stavajici stavebn é-architektonicky stav a dispozice

Pfedni ¢ast

Hlavni vstup do budovy je z vychodni strany. Jedna se o pfedni ¢ast objektu. Pfed budovou je z této
strany zpevnéna plocha a parkovisté.

Plvodni predni ¢ast ma dvé nadzemni podlazi a je podsklepena pod celym pudorysem. ZastfeSena je
mansardovou stfechou. Podlaha 1.NP je umisténa cca 100 cm nad terénem. K hlavnimu vchodu vede
nékolik venkovnich schodu. Ze severu byla pozdéji u pfedni ¢asti provedena pfizemni pfistavba. Na ni
navazuje dvoupodlazni pfistavba. Pfistavby maji rovné stfechy.

V pfizemi je v pfedni ¢asti provozovana restaurace. Je zde jidelna a pivnice.

Na jidelnu navazuje kuchyn, ktera je umisténa v pfizemni pfistavbé. Sklad pro kuchyn, plynovéa kotel-
na a socialni zazemi pro muze jsou situovany do pfizemi dvoupodlazni pfistavby. Z chodby je pfistup
na schodisté do 2.NP a do sklepa.

Z chodby se pfimo vstoupi do velkého spoleCenského salu, ktery je za restauraci a zaujimé stfedni
¢ast objektu.

Sklep je rozdélen na chodbu a nékolik mistnosti, které slouZi jako sklady pro provoz restaurace.

Ve 2.NP je nad pivnici maly sal, nad jidelnou jsou pokoje k pfileZitostnému pfespani. V pfistavbé jsou
sociélni zazemi pro Zeny, socialni zazemi pro personal kuchyné a kancelaf pro kuchyn. Z chodby 2.NP
je vstup na balkon nad salem. 2.NP neni propojené s dalSimi ¢astmi objektu, navazuje zde sedlova
stfecha nad salem.

Stredni ¢ast

Hlavnim prostorem je spoleensky sél umistény ve stfedni ¢asti objektu. Do salu je pfistup pro verej-
nost z chodby vedouci od vstupu do restaurace. Po obvodé salu je zvySena podlaha pfisali, kde jsou
pfi taneCnich akcich rozmisténé stoly. Sal je pfizemni. Strop sélu je zavéSen pod krovem a sleduje tvar
sedlové stfechy. Podsklepeni je provedeno v pase podél severni stény. Pfistup do tohoto sklepa je
zvenku ze severu po venkovnich schodech.

Na sal navazuje jevisté, které se stavebné nachazi v zadni ¢asti budovy.

Vedle jevisté vedou po stranach schody do suterénu a do podjevistniho prostoru.

Zadni ¢ast

Plvodni zadni ¢ast objektu ma 3 nadzemni podlazi a suterén. ZastfeSeni je valbovou stfechou. Je zde
umisténo pfedevsim jevisté a disco-sal nad jevistém. Pozdé&ji byla k zadni strané (zapadni strana) pro-
vedena pristavba vstupniho objektu pro vstup verejnosti do disco-salu.

Jevisté navazuje na hlavni velky sal. PFistup na jevisté je po nékolika schodech ze salu, podlaha jevisté
je cca 85 cm nad podlahou v séale. Po stranach jevisté je Satna pro ucinkujici a sklad kulis. Druha Satna
pro Gcinkujici je pFistupné ze salu. Ze salu vedou téz schody do suterénu do zadni ¢asti objektu. Na
schody navazuje suterénni chodba, z niZz se vejde do podijevistniho prostoru pod jevistém a do sklepa,
ktery slouZil jako sklad dfeva. Z chodby se dale vstoupi do nizké vstupni haly. Do haly je samostatny
vchod zvenku z ulice Masarykova v urovni terénu. Hala byla pfistavéna jako vstupni objekt pro disco-
sal, ktery byl vybudovan nad jevistém ve 2.NP. Pro navstévniky disco-salu bylo zfizeno spole¢né soci-
alni zdzemi v suterénu pod zékulisim jevisté a Satnou u jevisté. S pristavbou pFizemni vstupni haly
souvisi dvoupodlazni pfistavba, v niZ je umisténo schodisté do disco-salu ve 2.NP. Schody vedou pfi-
mo do 2.NP. V drovni 1.NP je pouze chodba se vstupem na terasu nad vstupni halou. Vedle disco-sélu
jsou ve 2.NP malé mistnosti vyuZivané jako sklad. Z disco-salu vedou schody do 3.NP, kde se nad
sklady nachazi klubovna. Disco- sal zaujima vyskové 2. i 3. nadzemni podlaZi.

Stavajici vnitfni instalace

V objektu jsou rozvody vody, kanalizace, elektro a plynu. Vytapéni pfedni ¢asti s restauraci je Ustfedni,
zdrojem je plynovy kotel, ktery je zaustény je do venkovniho dodate¢né zfizeného nerezového kominu.
Radiatory jsou osazeny v 1.NP a 2.NP.

Stifedni ¢ast - prostor salu je vytapén lokalné kamny na tuha paliva.

Zadni prostory v zadni ¢asti jsou vétSinou nevytapéné, v klubovné ve 3.NP je krb na dfevo.

Zhodnoceni stavajiciho stavu
Pfedni Cast s restauraci a s kuchyni je v celkem dobrém stavu, konstrukce jsou udrZzované, schodisté
je vyhovujici. KuchyA ma malé zazemi, napf. mrazici box je umistén na chodbé, sklad na potraviny je




minimalni, k provozu musi byt vyuzivany sklepy. Ve 2. NP bude nutné upravit mistnosti k novému vyu-
Ziti. Hygienické zafizeni v 1.NP i 2.NP je kapacitné a dispozi¢né nevyhovujici.

Vnitfni rozvody bude tfeba uzplsobit navrhovanym zmeénam, elektrorozvody zrevidovat a pfipadné
provést podle novych sou€asnych norem

Stifedni ¢ast se salem je v dobrém udrZzovaném stavu, zde by bylo vhodné osadit radiatory a rozveést
ustfedni topeni z nového plynového kotle. Zachovalé je jevisté se Satnami a skladem kulis, do téchto
mistnosti by byl proveden rovnéz rozvod Ustfedniho vytapéni, pfipadné vymeéna NN. Zde by byly pro-
vedeny nové povrchové Upravy.

Zadni ¢éast objektu je znacné opotfebovand, byly zde provadény prestavby za U€elem zfizeni disco —
salu ve 2.NP. Schodisté je nevhodné FfeSené. Mistnosti nad jeviStém a socialni zazemi v suterénu jsou
v nevyhovujicim stavu.

Zde budou probihat stéZejni stavebni prace a bude provedena kompletni rekonstrukce.

Celkové by bylo tfeba zhodnotit stav dosud nevyménénych stavajicich oken, provést jejich vyménu,
pfipadné repasi a zateplit celou fasadu. Rovnéz by bylo vhodné zateplit stropy poslednich nadzemnich
podlazi, pokud to bude technicky mozné.

C.2.Celkovy popis navrhovaného vyuziti objektu, po pis navrhované dispozice jednotlivych va-
riant

Navrh fesi vnitini usporadani objektu, aby monhl slouZit jako stfedisko volno€asovych aktivit a jako kul-
turni a spolecenské centrum obce. Navrh vychézi ze stavajici dispozice a zachovava ji podle moznosti
v odpovidajicim rozsahu. Respektuje stavajici hlavni a nosné konstrukce, které téZz vymezuji rozsah a
podminky navrhovaného feSeni.

Navrh je vypracovan ve 3 variantach (A, B, C).

Pro v8echny varianty je spole¢né zachovani velkého salu s jevistém, Satnami a skladem kulis.

Déle je pro vSechny varianty stejny navrh dispozice zadni ¢asti objektu, kde bude ve vstupnim podlazi
zfizeno samostatné informacni centrum s vlastni socialkou a vlastnim vchodem. Dale bude v této zadni
¢asti objektu ve 2.NP zfizena knihovna s terasou, klubovna pro zajmovou ¢innost obce, hygienické
zafizeni pro navstévniky klubovny a knihovny véetné WC pro ZTP a WC pro personal knihovny.
Z knihovny bude vstup do 3.NP, kde bude studovna s internetem. Knihovna a klubovna budou bezbari-
éroveé pristupné, bude zde kromé& nového schodisté umistén také vytah pro ZTP.

Tato zadni ¢ast bude provozné samostatnd, hlavni vstup je navrzen ze zapadni strany od détského
hfisté. Vchod bude také slouZzit jako sluZzebni pro techniku k salu pfi pofadani akci. Propojeni zadni
¢asti s celou budovou je v prostoru suterénu se vstupem do salu. Nadzemni podlaZzi nejsou prachozi.
V suterénu bude zfizena technicka mistnost s plynovymi kotli pro vytapéni zadni a pfipadné stfedni
¢asti objektu, tedy pro vytapéni salu, knihovny, klubovny a k tomu nalezejicich prostoru. V suterénu
bude pro ac&inkujici zfizeno hygienické zafizeni se sprchou. Dale budou v suterénu zfizena WC pro
navstévniky spole€enského sélu, zvlaSt pro muze a pro Zeny. K tomu bude vyuZit prostor stavajiciho
suterénnich socialniho zdzemi a ¢ast podjevistniho prostoru. PFistup k WC bude stavajici ze salu. (PU-
vodni WC pro navstévniky salu byly spole¢né s restauraci a vy€epem, v pfizemi pro muze a ve 2.NP
pro Zeny.)

Varianty se lisi v ndvrhu dispozice v pfedni ¢4sti objektu s restauraci. Se zachovanim provozu restau-
race uvazuji vdechny varianty. Varianty A, B, C se liSi rozsahem praci, uspofadanim, zazemim pro ku-
chyn, Upravou a situovanim hygienického zafizeni.

Varianta A feSi Upravy dispozice v pfedni ¢asti budouciho volno€asového centra provedenim minimal-
nich a jen téch nejnutnéjSich stavebnich Gprav.

Hlavni vstup je zachovan, bude slouzit nadale pro vstup vefejnosti do restaurace a pfi akcich do sélu,
pro personal kuchyné a pro zasobovani, pro vstup do 2.NP, kde budou kancelafre a klubovna pro spol-
kovou ¢€innost.

PFistup ke vchodovym dvefim je po nékolika venkovnich schodech. Pro pfistup ZPT bude vedle vstupu
Z terénu dosazitelny zvonek pro pfivolani pomoci.

Usporadani vy€epu, jidelny, kuchyné a skladu bude stavajici. Chodba mezi jidelnou a vy&epem bude
oddélena od provozni chodby. Provoz vy€epu a jidelny zlstane stavajici, tedy provoz jidelny jen v do-
bé obéda na vydej jidla, vecer je v provozu jen vy&ep vilevo od vstupu, bez kuchyné.



Pfestavéno bude socialni zafizeni v 1.NP .Zfidi se zde WC s pfedsini pro kancelére. Stavajici WC pro
muZe bude zrekonstruovano a bude slouZit pro vycep, jidelnu a spolkovou ¢innost z 2.NP. Kotelna se
zméni na technickou mistnost s kotlem a Uklidovou nikou s vylevkou, ktera zatim v 1.NP chybi.

V suterénu jsou sklepni mistnosti a chodba. Ve varianté ,A“ se uvaZuje se zachovanim stavajiciho sta-
vu sklepa, ktery je cely vyuzivan jako sklady pro kuchyn a vycep.

Ve 2.NP bude nad vyCepem mistnost pro spolkovou &innost, napf. cvi€eni. V mistnosti bude nika pro
skladovani cvi¢ebnich pomUcek. Sténa sousedici s kancelafi bude zvukové izolovana. Dynamické cvi-
¢eni s hudbou bude provozovano v dobg, kdy nebude provoz ve vyCepu. Pfed realizaci séalu budou
sondou provérena unosnost stropu nad 1.NP, resp. podlahy ve 2.NP. V pfipadé zjisténé nedostatecné
unosnosti nutno pred realizaci salu provést statické upravy dle statického vypoctu.

Pro pohybové aktivity bude zfizena Satna se Satnimi skfifikami a sprchou. WC ve 2.NP bude pro Zeny
ze spolkové Cinnosti a z restaurace. Muzi ze spolkoveé €innosti maji WC v pfizemi.

Ve 2.NP budou 3 propojené kanceléfe s predsini. Kancelafe jsou uvaZzovany pro potifeby obecni poli-
cie. Samostatné WC pro administrativni ¢ast, bude v 1.NP. Pro personal kuchyné bude vyclenéno hy-
gienické zafizeni se stavajici vanou, umyvadlem, Satnimi skfifkami a oddélenym WC. UvaZuje se s
poctem pracovnikd do péti osob. Zazemi je spole€né pro muze a Zeny, bude zde ¢asové oddéleni jeho
uzivani.

Dispozi¢ni upravy spocivaji ve vybourani a vyzdéni nékolika malych pFicek.

Varianta B zahrnuje vice stavebnich praci probihajicich v rdmci stavajiciho padorysu a objemu objek-
tu. Pfizemi bude upraveno pro navstévu osob ZTP, v€etné bezbariérového pfistupu a WC. Hygienické
zafizeni pro vefejnost a personal bude vice pfestavéno a bude komfortnéjSi nez ve var. A. Pivodni
rozmisténi vyCepu, jidelny kuchyné a skladu se zachovaji.

Stavajici hlavni vstup bude slouzit vefejnosti ke vstupu pfimo do restaurace a pfi akcich do sélu.
Jidelna a vyCep se propoji zruSenim chodby, ktera je dosud oddélovala. K tomu se vybouraji dvefe
z plvodni chodby do jidelny a dvefe do vycepu, otvory se rozsifi. K pfilezitostnému oddéleni provozu
jidelny a vy€epu jsou v mistech plvodnich dvefi navrzeny skladaci délici pficky.

Pro zajisténi pfistupu osob ZTP bude vedle venkovniho schodisté osazena zdvihaci ploSina pro vozic¢-
kare.

Za skladem se ze severni strany zfidi bo&ni vchod, pfistup bude ze stavajici zpevnéné cesty, kterd
vede podél budovy. Tento bocni vstup bude slouZit pro zasobovani skladu a jako sluzebni vchod pro
personal. Dale bude slouZit pro vstup do kanceléfi a klubu ve 2.NP. V klubu bude probihat spolkova a
zdjmova ¢€innost.

Provoz jidelny a vy€epu se uvazuje celodenni.

Pfedpokladem zfizeni bo¢niho vstupu je dostate¢na unosnost komunikace pro vozidla zasobovani.
Stavajici kotelna se zachova jako technickd mistnost a vybavi se navic uklidovou nikou s vylevkou a
s polici na uklidové prostfedky. Puavodni prostory WC v pfizemi se prestavi na WC muzi s pisoary a
pFedsini. Tento prostor socialniho zazemi WC muzi je ur€eno pro navstévniky muze restaurace a spol-
kovou €innost ve 2.NP. Bude zde téz zfizeno WC pro ZTP, které bude slouZzit zaroven jako WC Zeny
pro restauraci. Dalsi WC Zeny pro restauraci bude k dispozici ve 2.NP.

Ve sklepé pod vy€epem se vybouraji délici pficky a vznikly prostor zaklenuty klenbami se muze vyuzi-
vat jako salonek. Ostatni sklepy zlstanou jako sklady pro kuchyn a pro vycep.

Ve 2.NP. budou tfi spojené kancelafe s pfedsini — administrativni ¢ast, pfedpokladané vyuZziti pro
obecni policii. Nad vyéepem bude zfizena klubovna pro spolkovou &innost. Bude se jednat o klidnou
¢innost, aby nebyl hlukem zatizen vy€ep, ktery bude v celodennim provozu. Pro kancelafe bude ve
2.NP zfizeno samostatné hygienické zafizeni s WC a sprchou. Ve 2. NP bude téZ zfizeno hygienické
zafizeni pro personal kuchyné a bude obsahovat Satnu se skfifkami, umyvarnu se sprchou a umyva-
dlem a samostatné WC. Opét se zde uvaZuje s poctem zaméstnancu do péti osob a s ¢asovym oddé-
lenim pro muze a Zeny. Pfestavéno zde bude WC Zeny s predsini, bude uréeno pro Zeny ze spolkové
¢innosti a z restaurace. Ve 2.NP bude mozZné zaclenit kancelar pro provoz kuchyné.

Dispozi¢ni Upravy zahrnuji vybourani a vyzdéni pfiCek, vybourani a zvétSeni otvord v nosné a obvodo-
vé zdi a jejich podchyceni ocelovym pravlakem, zbourani zdéného kominu

Varianta C FeSi kompletni pfestavbu a zménu dispozice pfedni ¢asti v pfizemi a zahrnuje rozSifeni o
pfistavbu za plOvodnim socialnim zazemim v severni ¢asti objektu. Prfistavba je navrzena v délce
5,35m, zastavénd plocha pfistavby je 32 m2. Dispozice je usporadana tak, Ze vlevo od hlavniho vcho-
du a chodby bude salonek a socialky pro restauraci, které zahrnuji WC pro muze, Zeny, ZTP a Uklido-
vou niku s vylevkou. Vpravo bude restaurace s vyCepem a jidelnou. VyCep a jidelna se takto propoji
v jeden dispozi¢ni celek. K pfilezitostnému oddéleni jidelny a vy€epu bude v misté vybouraného otvoru



mezi vyCepem a jidelnou osazena skladaci lamelova pficka. Za jidelnou bude v misté puvodnich socia-
lek kuchyn. Do pfistavby je umistén sklad pro kuchyr a technickd mistnost jako kotelna. Do technické
mistnosti a do skladu je vstup zvenku ze zadni strany z pfistavéné rampy. Komin pro zadsténi plyno-
vych kotll v technické mistnosti bude vybudovan novy, technicka mistnost bude slouzit k umisténi
kotlh a zasobnikd pro ohfev TV. Pfedpokladé se zruSeni puvodniho nerezového kominu (viz var. C1.)
Pokud bude mozZné vyuZit stavajici nerezovy komin, bude technickd mistnost vétsi a bude mozné ji
vyuZzit navic ke skladovani napf. zahradniho nafadi pro adrZzbu venkovnich pfilehlych ploch. (viz var.
C2) Nebo muZze byt vstup do skladu a do technické mistnosti vnitfni chodbou (viz var. C3). DalSi moz-
nosti je zfizeni vchodu pro zasobovani z boku objektu a vstup do kotelny zfidit zezadu (var. C4) Var.
C3 a C4 nejsou soucasti grafického navrhu feSeni. Pro var.C3 a C4 jsou pfiloZzeny zjednodu3ené za-
kresy dotcené ¢asti pldorysu.

Navrzené hygienické zafizeni pro muze a Zeny vyhovi kapacité restaurace. Kuchyn se zvétsi a zvétsi
se sklad pro kuchyn, ktery je v sou€asnosti maly a ke skladovani se vyuziva i chodba a sklep.

Tato varianta opét uvazuje se vstupem osob ZTP do restaurace. Vedle venkovniho schodisté je navr-
Zena venkovni zdvihaci ploSina pro vozic¢kare, WC pro ZTP jsou v pfizemi. Socialni zazemi je navrze-
no do prostoru ptvodniho vy€epu tak, aby byla zachovana plvodni okna a aby se vzhled predni ¢asti
nezménil. Plocha podél oken bude vyuZzité jako salonek.

Hlavni vstup a chodba budou slouZit ke vstupu do restaurace a pfi akcich do spoleCenského salu, dale
budou slouZzit pro vstup do kancel&fi a klubu ve 2.NP. V klubu bude probihat spolkova a zajmova ¢in-
nost.

Provoz jidelny a vy€epu se uvazuje celodenni. V této varianté by mohla byt spolkova Cinnost téZ pohy-
bova s hudbou, jelikoZ pod spolkovou mistnosti se budou nachézet sociélky. V pfipadé varianty bez
venkovni rampy bude vstup slouZzit i k zasobovani skladu pro kuchyn.

Varianta C uvazuje s kompletnim vybouranim stavajicich socialek v pfizemi véetné kotelny a kominu.
Bourané otvory v nosnych zdech budou podchyceny ocelovym pruvlakem. Jedna se o spojovaci otvor
mezi navrhovanym vy€epem a jidelnou a v prostoru navrhované jidelny. Funk&nost bouranych pficek
v prostoru socialek bude ovéfena pred jejich zbouranim. Pokud ponesou strop, bude nutné jejich funkci
nahradit ocelovymi privlaky. Podle upravené dispozice se vybuduji nové délici pFicky.

Stavajici obvodové zdivo se zachova, k zadni sténé se provede pfizemni pfistavek. S pfistavbou bude
pravdépodobné souviset pfemisténi stavajiciho vefejného osvétleni stojiciho v blizkosti budovy. V mis-
té pfistavby bude nutné ové&rit ucelovost a funkénost stavajicich Sachet a zjistit moznost jejich zastavé-
ni. TéZ bude nutné zjistit v misté pristavby existenci stvajicich podzemnich siti.

Vyuziti sklepa a 2.NP je shodné s variantou B. Uvazuje se se zfizenim salonku ve sklepé misto skladu
v prostoru pod byvalym vy&epem. Ve 2.NP budou 3 kancelare, spolkova mistnost, kancelar pro kuchyn,
hygienické zafizeni se Satnou, umyvarnou a WC pro persondl kuchyné, WC Zeny pro spolkovou ¢in-
nost, WC se sprchou pro kanceléare.

Spole€ensky sél: kapacita spoleCenského sélu je stavajici a neméni se. Jedné se o kapacitu v poctu
cca 100 osob. Kapacita muze byt upfesnéna na zakladé vypracovaného pozarné bezpecnostniho fe-
Seni stavby, které bude soucasti projektové dokumentace pro stavebni povoleni (v pfipadé pfistavby
se bude jednat o projektovou dokumentaci pro spole¢né tUzemni a stavebni fizeni). Produkce zde pro-
vozované se predpokladaji pouze jako ob¢asné. V pfipadé pofadani pravidelnych produkci (napf. vi-
kendové diskotéky apod.) bude nezbytné dokladovat hlukovou studii dodrZeni limitu pro hluk z hudebni
produkce zejména v dobé nocni k nejblizSi obytné zastavbé ( NV €. 272/2011). V tomto pfipadé by pak
bylo nutné realizovat vymeénu stavajicich oken za okna protihlukova a fesit klimatizaci vyménu vzduchu
v séle.

Likvidace odpadu: odpady vzniklé pfi realizaci stavby musi byt prioritné vyuZity pro recyklaci opravnéné
osobé, pfipadné uloZeny na povolenou skladku. Doklady o ekologické likvidaci odpadu ze stavby bude
soucasti dokladové €asti ke kolaudaci stavby. Musi byt pfesné specifikovano mnoZstvi a katalogové
Cislo odpadu a misto pfedani. Pfi vlastnim provozu bude vznikat jednak bé&zny komunalni odpad (kan-
celafe, knihovna apod.) a dale odpad biologicky. Likvidace téchto odpadu bude pfi kolaudaci stavby
dokladovana uzavienymi smlouvami na likvidaci odpadu s opravnénou organizaci.

Ochrana ZPF a LPF: stavba je mimo pozemky s ochranou zemédeélského pudniho fondu a lesniho
pudniho fondu. Stavba je mimo ochranné pasmo 50 m od lesnich pozemkad.




Ochrana ovzdusi:

- stavajici zdroje znecisténi:

--- plynovy kotel o vykonu do 50 kW (pfedpoklad projektanta, mistnost kotelny nebyla zpfistupnéna)
pro vytapéni pfedni ¢asti objektu, tedy restaurace, vyCepu, kuchyné, socialniho zafizeni v pfizemi a v
patfe, pokoje v patfe nad restauraci

--- lok&lni kamna na tuha paliva v sale pro vytapéni salu

--- krbova kamna na dfevo ve vy€epu

--- krb ve 3.NP v klubovné

- nové zdroje znedisténi:

Kamna na tuha paliva v sale budou zruSena, vytapéni salu bude napojeno na Ustfedni vytapéni objek-
tu, které je navrhovano.

Nové budou osazeny plynové kotle na zemni plyn, vwkon jednotlivych kotlt do 50kW, pocet kotll bude
upresnén v dalSim stupni na zakladé vypodtu tepelnych ztrat.

s w7z

Planuji se dva samostatné systémy vytapéni. Jeden pro pfedni a stfedni ¢ast objektu a druhy pro zadni
Cast objektu.

Prvni systém vyuzije stavajicich rozvodd UT a pfipadné i stavajiciho kotle, ktery bude doplnén o dal3i
kotle na pozadovanou kapacitu. Kotle budou umistény v technické mistnosti v blizkosti kuchyné.
V technické mistnosti budou vedle kotlt zasobniky pro ohrev teplé vody.

Plynové kotle v planované technické mistnosti v pfedni ¢asti — budou vytapét celou predni a stiedni
¢ast, tedy vSechny prostory naleZejici k restauraci v€etné socialniho zafizeni, pfipadné salonek ve
sklepé. V patfe se bude vytapét klubovna pro spolkovou &innost, socialni zafizeni, Satny, kancelére.
Déle spolecensky sal se zazemim, Satny, socialni zazemi v suterénu.

Druhy otopny systém bude mit plynové kotle a zasobniky pro ohfev teplé vody v suterénu pod skladem
kulis. Tento systém bude vytapét celou zadni ¢ast objektu, tedy , infocentrum, klubovnu a knihovnu.

Dle kapacity kotli bude pozadano o vydani zavazného stanoviska dle § 11 odst. 3 zak.¢. 201/2012 Sb.,
0 ochrané ovzdusi (stacionarni zdroje znecistovani neuvedené v priloze €. 2 zdkona, pfipadné o povo-
leni umisténi a provozovani zdroje stfedniho znecisténi.

Navrh feSeni jednotlivych variant byl v rozpracovanosti odkonzultovan na Krajské hygienické stanici
St&. kraje UP Kolin dne 12.06.2014. Pozadavky byly do studie vyuzitelnosti jiz zapracovany. Dalsi stu-
pen projektové dokumentace dle vybrané varianty (pro stavebni povoleni a Uzemni rozhodnuti) musi
byt opét v rozpracovanosti odkonzultovan s dotéenymi organy statni spravy (hygiena, hasici, Zivotni
prostfedi). Vybaveni kuchyné se maze ménit v zavislosti na navrzeném rozsahu stravovani a podava-
nych jidel, napoji a pochutin.

Pozarné bezpecénostni feSeni stavby

Stavajici vyuZivani objektu se nebude ménit, otvory ve fasadé se nebudou zvétSovat. Stavajici pozarné
nebezpec€ny prostor se nezvétsi. Odstupy stavby jsou stavajici a vyhovujici.

Posouzeni vnitfnich anikovych cest a poZzadavky na pozarni odolnost jednotlivych konstrukci bude pro-
vedeno v pozarné bezpecnostnim feSeni stavby ve stupni projektové dokumentace pro stavebni povo-
leni.

C.3.Statistické tdaje

Ucel objektu : Objekt ob¢anské vybavenosti
VyuZziti objektu: Stfedisko volno€asovych aktivit, kulturni a spoleCenské centrum

Pocet provozoven: -infocentrum
-knihovna
-klubovna
-sal
-restaurace
-kancelare
-spolkova €innost
celkem 7 provozoven




Pocet nadzemnich podlaZzi: 3
Pocet podzemnich podlaZzi: 1

Zastavéna plocha: 830 m2 — stavajici beze zmény —pro variantu A a B
ve varianté C pfistavba 32,5 m2

Vy8ka 0,000 = 1.NP nad terénem: vy3kové ¢lenité
cca +0,850 m (Uroven sélu)
cca +1,000 m (hlavni vstup a restaurace)
cca +1,930 m (chodba v zadni &asti)
Vyska hfebene nejvyssi ¢asti nad terénem: cca +16,100 m

Sklon stfechy : 45°39°

Obestavény prostor:

suterén 1.NP 2.NP 3.NP OBESTAVENY

PROSTOR
CELKEM

stavajici 1225 m3 3320 m3 2905 m2 370 m3 7820 m3

var.A 1225 m3 3410 m3 2950 m2 370 m3 7955 m3

var.B 1225 m3 3410 m3 2950 m2 370 m3 7955 m3

var.C 1225 m3 3534 m3 2950 m3 370 m3 8079 m3

Uzitné plochy: var. A 1385,73 m2

var. B 1390,43 m2
var. C 1419,55 m2

C.4. Dispozi €ni €lenéni

Dispozi¢ni ¢lenéni je v dil¢ich zpravach pro jednotlivé varianty A, B, C.

Ucel vyuZiti objektu se neméni, zastava zde restaurace i sal, objekt bude nadale slouzit jako kulturni a spole-
¢enskeé zafrizeni.

Cilem je vhodné uzpUsobit a vyuzit vSechny prostory, které objekt poskytuje, pro kulturni a spole¢en-
ské akce, zajmové, spolkové a klubové €innosti obce, zfizeni obecni knihovny, zfizeni infocentra, zlep-
Seni zdzemi pro restauraci v€etné zfizeni vyhovujiciho hygienického zafizeni podle sou¢asnych plat-
nych norem.

C.5. InZenyrské sit € a pFipojky
Objekt je napojen na tyto stavajici sité (Cerpano z mapového podkladu obce
http://www.gobec.cz/velky-osek a dale z informaci od jednotlivych spravcu inzenyrskych siti):

- elektropfipojka je provedena z podzemniho vedeni NN do 1 kV spoleénosti CEZ Distribuce, které ve-
de pod asfaltovou u¢elovou komunikaci podél toku Bacovky na pozemku parc.€.665/2. Pfipojka je pfi-
vedena do rozvadéce na severni strané objektu (viz vyjadfeni ¢j.0100307106 ze dne 28.7.2014)

- O2 — pfipojeni je provedeno podzemni pfipojkou z ulice Masarykova k levé strané vstupu do restau-
race do rozvadéce na fasadé UR31, VOSES87 (viz vyjadieni &j.647366/14 ze dne28.7.2014)

- vodovodni pFipojka je provedena z uli¢éniho fadu C8 PE100 SDR17 v ulici Masarykova. Pfipojka je
pfivedena k severni &asti objektu a je zavedena do suterénu, kde je za obvodovou suterénni zdi osa-
zen vodomér. Trasa vedeni neni ve vykresovych UAP zachycena, ve vykresech je zakresleno pfiblizné
vedeni pfipojky. Pfesné trasa musi byt vytyCena pfed zahdjeni stavby.




- kanaliza€ni pfipojka je provedena pfipojenim z uliéni stoky A6 PVC 110. Pfipojka je vedena podél
zapadni strany objektu pozemkem 652/4 a je pfivedena na stavebni pozemek, kde je ukonéena revizni
kanaliza¢ni Sachtou u severni ¢asti objektu. Do revizni Sachty je zalsténa tlakova kanalizace z objektu,
Sachta podtlakové kanalizace se nachazi na severni strané v rohu objektu. V blizkosti Sachty podtlako-
vé kanalizace se nachazi byvaly septik, v sou€asnosti nevyuzivany. (viz vyjadifeni VODPS spol. s r.o.
ze dne 25.8.2014 ¢&j. 1220/14 Fu/209/14)

- STL plynovodni pfipojka je vedena kolem z&padni ¢asti objektu po pozemku parc.€.652/4 a je do ob-
jektu napojena v SZ rohu budovy. Napojeni je provedeno na STL fad v ulici Masarykova ( viz vyjadieni
¢j.5000983426 ze dne 4.8.2014)

- deStova voda je svedena na terén

- vefejné osvétleni vede podél cesty u severni strany objektu, kde jsou umistény sloupy s vefejnym
osvétlenim. Vlastnikem a spravcem vefejného osvétleni v obci je obec. Pfesna trasa vedeni VO neni
zdokumentovana. Pfed zahajenim stavebnich praci bude provedeno vyty&eni elektrického vedeni
VO.V pFipadé provadéni prelozky VO je nutné dodrZet pozadavky CSN na soubéh a kfiZeni inZzenyr-
skych siti.

Pripojky na inZenyrské sité zdastavaji stavajici. Pred zahajenim jakychkoliv zemnich praci je nhutné ne-
chat od spravcu siti vytycit jejich podzemni vedenilll.

V soucasnosti je vytapéni objektu feSeno tak, Ze vytdpéni predni ¢asti s restauraci je Ustfedni, zdrojem
je plynovy kotel, ktery je zaustény je do venkovniho dodate¢né zfizeného nerezového kominu. Radia-
tory jsou osazeny v 1.NP a 2.NP.

Stifedni ¢ast - prostor salu je vytapén lokalné kamny na tuha paliva.

Zadni prostory v zadni ¢asti jsou vétSinou nevytapéné, v klubovné ve 3.NP je krb na dfevo.

Nové bude vytdpéni FeSeno jako Ustfedni s novymi plynovymi kotli. Stavajici kamna na tuha paliva

v séle budou zruSena.

Planuji se dva samostatné systémy vytapéni. Jeden pro pfedni a stfedni ¢ast objektu a druhy pro zadni
Cast objektu.

Podrobnéjsi feSeni principu vytapéni je uvedeno ve zpravach pro jednotlivé varianty A, B, C.

Vykon jednotlivych kotli bude do 50kW, pocet kotlu, jejich vykony, rozmisténi a zplsob odkoureni
bude upfesnéno v dalSim stupni na zakladé vypoctu tepelnych ztrat.

D.Orienta ¢éni naklady stavebnich UGprav

Odhad celkovych nakladd je proveden orientacné na zakladé zastavéné plochy, obestavéného prosto-
ru a stanoveni jednotkové ceny na zakladé ukazatele primérné orientaéni ceny na mérnou jednotku
pro dany typ objektl. Pfesny vypocet nakladd je mozné provést az na zakladé projektové dokumentace
min. v rozsahu pro stavebni povoleni a k ni provedenému vykazu vymér a poloZkového rozpoctu.

Klasifikace stavebnich objekt( dle URS:
JKSO 801 — budovy ob¢anské vystavby
4 — budovy pro védu, kulturu a osvétu
3 — budovy kulturnich domu a osvétovych besed
Konstrukéné materialova charakteristika — 1 — tj. zdéné z cihel, tvarnic, bloku

Ukazatel primérné orientacni ceny na mérnou jednotku pro dany typ objektd dle cenové urovné URS
pro rok 2014 je nasleduijici:



Stavebni Upravy 1.PP, 1.NP, 2.NP a 3. NP:

varianta A obestavény obestavény obestavény

. prostor prostor prostor orienta éni
varianta B stavebni pfistavba, oprava, cena celkem

Upravy nastavba GdrZzba

jednotkova orientacni cena:
stavebni Gpravy
2550,-K&/ m3 5120m3 | @ ----- | e 13.056.000 K&
jednotkova orienta¢ni cena:
pFistavba, nastavba
5800,-K&/mM3 | e 135m3 | - 783.000 K&
jednotkova orientacni cena:
oprava, udrzba
800,-K&/m3 | meeeee | e 2700 m3 2.160.000 K¢&
vytah orientaéni cena 2.500.000 K¢&

cena — soucet bez DPH

bez DPH

18.499.000 K&

DPH 21%

3.884.790 K&

orienta €ni cena celkem

varianta A, varianta B

22.383.790 K¢

véetné DPH
obestavény obestavény obestavény
. prostor prostor prostor orienta éni
varianta C stavebni pfistavba, oprava, cena celkem
Upravy nastavba udrzba
jednotkova orientacni cena:
stavebni Upravy
2550,-K¢&/ m3 5120m3 | @ -eeeem | e 13.056.000 K&
jednotkova orientaéni cena:
pfistavba, ndstavba
5800,-KE/MmM3 | e 259m3 | - 1.502.200 K¢&
jednotkova orientaéni cena:
oprava, udrzba
800,-KE/mM3 | e | e 2700 m3 2.160.000 K¢&
vytah orientaéni cena 2.500.000 K¢&
cena -soucet bez DPH 19.218.200 K&
DPH 21% 4.035.822 K&
orienta €ni cena celkem varianta C 23.254.022 Ké

vcéetné DPH




V Koliné dne 15.09.2014

Vypracoval:

Ing. Lenka Cisafova,
autorizovany inzenyr v oboru pozemni stavby, CKAIT &. 0004227

Stavebni kancelar — Ing. Roman Krasny
TyrSova 1433, 250 82 Uvaly



