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1 Vymezeni feSeného Uzemi

Celkova rozloha fegeného tzemije 19,4 ha. Uzemi je rozdéleno na dvé lokality a to Jizni a Severni lokalitu.
Resené Uzemi Jizni lokality, etapa 1zahrnuje pozemky p. &. dle KN:
p. €. 594/1 TTP88884m: LV 1897 Hertford Investments, a.s., Safrankova 1238/1, 15500 Praha 5
p. €. 594/4 TTP6260m:= LV 100010bec Velky Osek, Revoluéni 36, 28151 Velky Osek
p.¢. 964 (Cast) TTP4604m: LV 100010bec Velky Osek, Revolugni 36, 28151 Velky Osek
vée v k. U. Velky Osek (779687)
Resené Uzemi Severni lokality, etapa 2 zahrnuje pozemky p. &. dle KN:
p. €. 600/1 TTP94181m: LV 1897 Hertford Investments, a.s., Safrankova 1238/1, 15500 Praha 5
p.¢. 964 (Cast) TTP4604m: LV 100010bec Velky Osek, Revolugni 36, 28151 Velky Osek

vée v k. U. Velky Osek (779687)

1.1 Stavajici stav feSeného uzemi
Velky Osek biogeograficky nalezi do Polabského bioregionu, ktery se rozklada v ramci nejnizsi ¢asti Ceské
tabule. Primérna nadmofska vyska se pohybuje mezi 145-200 m. n. m. Plo$nou strukturu sou¢asného stavu
krajiny vystihuje nejvice zemédgélska polni krajina s kulturnimi bory, zbytky luznich les( a silné regulovanym
hydrografickym systémem fek a potoka.

Velky Osek je obec s 2 608 obyvateli(k 1. 1. 2024) nachazejici se 9 km od Kolina. Struktura obce je organicky
rostla podél krajské komunikace Il. tfidy, kde se i nachazi naves obce, ktera v dnesni dobé jiz neplni svij ucel.
Novéjsi zastavba z druhé poloviny 20. stoleti je typickym prikladem rodinné zastavby v ortogonalni ulicni siti.

Zastavitelny pozemek se nachazi v jihovychodni &asti obce na jejim samém okraji. Uzemi je déleno krajskou
komunikaci a z vychodni strany je obehnano Zeleznici. Z jizni strany teCe potok Bacovka, ktery je momentalné
zarostly stavajicimi kfovinami a stromy. Na severni hrané feSeného Uzemi se nachazi stavajici fotbalové hristé.
Na zapadni strané se nachéazi primyslovy areél a volné na sever pfechazi k zastavbé rodinnych doma.

Samotné zastavitelné uzemi je rovinatou zemédélskou plochou.

1.2 Hlavni vize a cile Gzemni studie
Velky Osek, lemovany krasnou pfirodou a chrdnénymi krajinnymi oblastmi se vzacnymi mokfady, mé pfed
sebou novou vyzvu - uzemni studii, ktera ma respektovat jeho charakter a posilit komunitni struktury. Cilem
této studie je vypracovat koncepci rozvoje, ktera bude podporovat organicky rist obce a zabranit vzniku
neuchopenych satelitnich oblasti. Velky Osek je obklopen bohatou pfirodou a chranénymi oblastmi, coz
pfedstavuje vyznamny potencial pro udrzitelny rozvoj. Tato uzemni studie si klade za cil identifikovat klicové
prilezitosti a vyzvy, které tento kontext nabizi, a navrhnout opatreni, ktera budou respektovat a chranit tuto
hodnotnou krajinu.

Celd studie je zalozena nazméné uzemniho planu, kdy na pozemku p. €. 594/1byla a Castecné stale je
vymezena plocha ochranné zelené kolem hrany pozemku. Navrh pracuje s plochou ochranné zelené tak, ze
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v Uzemnim planu navrhujeme ndhradu na plochy zahrad a dalSi plochy verejné zelené jsou dale rozprostfeny do
koncepcniho fe$eni celého navrhu a navrhuje vyuZzitelnéjsi a zaclenéngjsi freSeni ploch zelené do nové
urbanisticke struktury.

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moznost a podminky realizace staveb v feSeném Uzemi - v ndvrhovych
zastavitelnych plochach obce Velky Osek. Uzemni studie stanovi podminky pro rozhodovani v Gzemi, zejména
vymezeni ploch a jejich vyuZiti, umisténi a prostorové usporddani staveb ve vztahu ke krajinnému razu, feseni
verejné infrastruktury (dopravni a technické) a feSeni zelené.

Z hlediska urbanistické koncepce bude posouzen objem zastavby ve vztahu ke krajinnému razu, podil zelené v
feSeném Gzemi(navrzeni kompozi¢nich prvki zelené - osy, linie vzrostlé zelené apod.).

1.3 Uéel uzemni studie

Uzemni studie bude po projednani jeji vyuZitelnosti zastupitelstvem obce Velky Osek a po vlozeni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném uzemi.

2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

2.1 Hlavni cile FeSeni

Uzemni studie podrobné&ji upfesiuje vyuziti lokality tzemnim planem ur&ené k zastavéni. Cilem je rozé&lenit
uzemi na vhodné velké a dobfe rozmisténé funk¢ni plochy, navrhnout zakladni komunikacni skelet a patefni
trasy, vymezit prostor verejnych prostranstvi v uzemi a definovat plochy zelené. Primarnim cilem je vytvofit
pfijemné prostfedi pro Zivot obyvatel a zlepSeni kvality Zivota v této oblasti, to v§e za pomoci pldnované
vystavby rodinnych dom, viladom{, fadovych domd, kvalitniho vefejného prostoru a vefejné parkové zelené.

2.2 Urbanisticka koncepce

Zasadnim principem této koncepce je zachovani charakteru obce a respektovani pfirodniho prostfedi.
Navrhované opatfeni pracuje s vytvoienim takzvanych kapesnich parkd, které jsou rozmistény v rdmci celého
Uzemi a propojeny péSimi cestami tak, aby park byl protkan celym uzemim.

Hlavni kostra urbanistického uspofadani vychazi z krajské komunikace lll. tfidy, na kterou navazuje patefni
mistni komunikace v Uzemi, hrajici kliCovou roli v urbanistickém pldnovani. Tato mistni komunikace je navrzena
tak, aby efektivné obslouZila celé uzemi. Z ni dale vybihaji samostatné ulice v rezimu obytnych zén lemované
nékolika rodinnymi domy zakonc€ené vlastnim subcentrem lokality. Celkové jsou ulice navrzeny tak, aby byly
pratelské pro chodce a znevyhodiiovaly rychlost automobil(. Jsou zde navrzeny Sikany pro zpomaleni aut a
jsou doplnény zelenymi pasy s bezudrzbovymi vysokymi travinami a trvalkami, doplnéné stromofadimi.

Obytné zény koncCi to€nou pro automobily, ktera zaroven slouZi jako verejny prostor fungujici jako komunitni
prostranstvi urCené pro setkavani za U¢elem posileni socialnich vazeb mezi obyvateli. Toto usporadani
organicky vytvari komunitu lidi, ktefi se spole¢né podili na ochranné vlastni ulice a dohlizi na potomstvo hrajici
si naverejném prostoru na konci ulice, zahrnujici vzrostlou zelefi, houpacky, lavi¢ky a dalSi prvky pro
volnoCasové aktivity. Tento prostor dale volné pfechazi do parku protkaného celym uzemim, ¢imz se vytvari sit
propojenych vefejnych prostord s parkem. Kazdy tak si mGze sadhnout z vlastniho pozemku na kus pfirody.
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Rodinné domy jsou umistény tak, aby vyuZzivaly orientaci k svétovym strandm, coz maximalizuje jejich kvalitu a
pohodli pro obyvatele. Tato dispozice zajistuje optimalni vyuZziti pfirozeného svétla a vétrani, coz pfispiva ke

komfortu obyvatel a energetické G¢innosti domd.

Podél mistnich komunikaci jsou umistény dalSi typy zastavby, a to Fadové a atriové domy, tvofici pfedél mezi

vice kvalitn&jsi a prostorngjsi typologii rodinnych domd.

Soucasti navrhu je také umisténi viladom0 v fe$eném uzemi, pro zajisténi vétsi bytové diverzity. Viladomy jsou
umistény na strategickych mistech, jako jsou uli¢ni hrany a mista pro odclonéni Uzemi od krajské komunikace.
Viladim je definovan jako vétsi rodinny diim o vice bytovych jednotkach.

Nedilnou soucésti ndvrhu je i umisténi materskeé Skoly v blizké nadvaznosti na lokalni centrum podél hlavni
krajské komunikace. Lokalni centrum je mistem setkavani, sluZzeb a prostor( chybgjicich v sou¢asném

usporadani obce.

2.3 Podminky pro zpusob vyuziti pozemkd

Pro potieby US se vyuziva funkénich ploch pro zpiisob vyuziti pozemka:
SV-RD - smisend uzemiobytna - rodinné domy

Prevazuijici vyuziti:
. bydleniv rodinnych, Fadovych a atriovych domech se zahradami s moZnosti chovatelského a péstitelského
zazemi pro samozasobeni a s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:
. viladomy
. podnikatelska ¢innost
.zemeédélska vyroba a sluzby
. ob&anska vybavenost - sluzby, obchod, vefejné stravovani
. zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, véeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kdlny, apod.)
. vodni plochy, retencni nadrze
. technické infrastruktura
. dopravni infrastruktura

Nepfipustné jsou:
. stavby ubytovaciho zafizeni

. stavby pro zemédeélskou Zivoc¢ignou vyrobu, sklady a ¢innosti, které by negativnimi ucinky (hluk, vibrace,
pradnost, zapach, dopravni obsluha) pdsobily nad pfipustnou miru na okolni pozemky

. veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
. vySkova hladina zastavby nepfekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
. plocha stavebniho pozemku rodinného domu min. 600 m?
. plocha stavebniho pozemku fadového a atriového domu min. 300 m?
. max. zastavitelnost pozemku obytnou stavbou 30 %

. max. pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pfipoustib0 %

SV-VL - smisena uzemiobytna - viladomy

Pfevazujici vyuziti:
. bydleni ve viladomech se zahradami s mozZnosti chovatelského a péstitelského zdzemi pro samozasobeni a
s primeési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
. podnikatelska ¢innost
.administrativa a sluzby

Pripustné vyuziti:
. stavby ubytovaciho zafizeni, penziony
. vefejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelefi s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci
. zahrady a vybaveni zahrad (nap¥. skleniky, véeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kdlny, apod.)
.vodni plochy, retencni nadrze
. technicka infrastruktura
. dopravni infrastruktura

Nepfipustné jsou:

. stavby pro zemédeélskou Zivoc¢ignou vyrobu, sklady a ¢innosti, které by negativnimi ucinky (hluk, vibrace,

pradnost, zapach, dopravni obsluha) pdsobily nad pfipustnou miru na okolni pozemky
. veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vy8kova hladina zastavby nepfekroci 3 nadzemni podlazi + podkrovi, s vyjimkou lokalni dominanty s max.
vySkou zastavby 4 nadzemni podlazi, nékteré lokality maji stanovenou nizsi vySkovou hladinu, ktera je

definovana ve vykrese vyuziti ploch s regulacnimi prvky

. zastavba v ulici Prokopa Holého ma stanovenou podlaznost max. 2 nadzemni podlazii + podkrovi, pfi uziti
ustoupeného podlaZzi bude odstup podlaZi ze strany ulice Prokopa Holého, lokalita je definovana ve vykrese

vyuziti ploch s regula¢nimi prvky
. max. zastavitelnost pozemku obytnou stavbou 40 %
. max. pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pfipoustib0 %
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0V - obéanska vybavenost - materska Skola
Pfevazujici vyuziti:
. matefska skola
Pripustné vyuziti:
. obCanské stavby
. zafizeni obchodu, sluzeb a vystavnich ploch
. kulturni a spole¢enska zafrizeni
. zdravotnictvi, socialni sluzby
. sport arekreace
.vefejna aizolacni zelefi, vodni plochy
. technicka infrastruktura
. dopravni infrastruktura
Nepfipustné jsou:
. bydleni (kromé pohotovostnich, pfipadné sluzebnich byt()

. vyrobni plochy a skladovani

. veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vy8kova omezeni - halove objekty max. 9 m, patrové objekty max. 12 m

. min. plochazelené 30 %

PP - plocha verfejnych prostranstvi
Prevazujici vyuziti:
. vefejna prostranstvi - ndAmésti, navsi, ulice, apod.
Pripustné vyuziti:
.vefejna zelen
. vodni plochy, reten¢ni nadrze
. prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
. hristé
. technicka infrastruktura
. dopravniinfrastruktura
Nepfipustné jsou:

. veSkereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

A®0n0
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DS -dopravni infrastruktura silnice
Pfevazujici vyuziti:
. dopravni infrastruktura (silnice a jejich technické vybaveni)
Pripustné vyuziti:
. chodniky
. cyklostezky
. mistni komunikace
. vefejna prostranstvi
. vefejna zelen, liniova stromoradi
. plochy pro odstavovani a garazovani motorovych vozidel
. Cerpaci stanice pohonnych hmot
Nepfipustné jsou:
. nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

. veSkereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZV -zelen vefejna
Pfevazujici vyuziti:
. vefejna zelen v€etné parkove Upravy
Pripustné vyuziti:
. péSi a pfistupové komunikace
. podzemni stavby technickeé infrastruktury
. détska hristé
. pomniky a socharska dila
.vodohospodarskeé Upravy (zdrze, vodni plochy, poldry, hraze,...)
Nepfipustné jsou:
. nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

. veSkereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

A®0n0
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ZS -zelen sady a zahrady

Pfevazujici vyuziti:
. rekreace a péstitelska ¢innost
. okrasné a uzitkové sadovnicke kultury

Pripustné vyuziti:
. UCelové stavby slouzici pro obhospodarovani zahrad
. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
. samozasobitelské péstitelska cinnost nesmi negativné ovliviiovat sousedni objekty
. zavlazovaci systémy
. drobna architektura a vodni prvky
. oploceni pozemkd
. stavby a zafizeni technického vybaveni
. dopravni infrastruktura

Nepfipustné jsou:

. veskereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Z0 -zeleri ochranna
Pfevazujici vyuziti:
.ochranné aizolacni zelen
. ochrana pred pra$nymi vlivy dopravy a ochrana objektd technické infrastruktury
. aleje a stromofradi
Pripustné vyuziti:

. rekreacni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi a nezasahuje do

ochrannych pasem objektd technické infrastruktury
. parkovisté
. hiisté pro déti
Nepfipustné jsou:
. nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

. veSkereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim
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2.4 Podminky plos$né a prostorové regulace

Graficky jsou podminky plo$né a prostorové regulace znazornény ve vykresu vyuziti ploch s regulacnimi prvky.
Pro potfeby US se stanovuji tyto reguladni prvky:

Uliéni éara - rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné, Gzemi soukromych pozemkd, od nezastavitelného uzemi
vefejnych prostranstvi, s toleranci+-5,0 m

Doporucena hranice ploch - doporuc¢ené déleni tzemi na plochy. Dle potfeby je mozné hranice ploch upravit
v ramci celého uzemi pouze pfi zachovani velikosti plochy a zachovani principu propustnosti tzemi.

Plocha zelené sadt a zahrad - vymezeni funk&ni plochy je definované Gzemnim planem. Jedna se o
nezastavitelné uzemi, plochu je moZno oplotit a pfidat k plocham pro smiSené bydleni.

Odstup objektl od uliéni éary - hranice udavajici odstup stavebni ¢ary objektl od uli¢ni ¢ary. Odstup je
stanoveny ve vykrese vyuziti ploch s regulacnimi prvky, je nepfekrocCitelny, podkrocitelny smérem dovnitf bez

omezeni.

Maximalni podlaznost - udava se po¢tem plnych nadzemnich podlazi (NP) a pfipadnym pridanim podkrovi(+ P).
Stanovuje maximalni poCet podlazi v dané funk&ni ploSe vymezenou doporu¢enou hranici ploch.

Maximalni zastavitelnost obytnou stavbou - stanovuje maximalni plochu zastavéné plochy objektu na
stavebni parcele. Zastavéna plocha je definovana vnéjSim obrysem konstrukce objektu. Do souctu se
nezapocitavaji pfesahy stfech, balkon(, obrys suterénu ani dopliikoveé stavby typu klina, garaz, chodnicky.

Rodinny dim - stavba urc¢ena k bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena. Rodinny dim mize mit nejvy$e tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Radovy diim, atriovy dim - jedna se o typ rodinného domu. Splfiuji stejné parametry jako rodinny diim, jedna
se 0 hustéji zastavéné plochy pro bydleni.

Viladiim - stavba, uréena k bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm na
trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena. Viladdm mdze mit vice nez tfi samostatné byty, nejvyse tfi nadzemni
ajedno podzemni podlazi a podkrovi.

Podkrovi - je podlaZzi nad poslednim plnohodnotnym podlazim. Je vymezené bud konstrukci Sikmé stfechy
nebo ustupujicim podlazim, ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy alespori o 2 metry.

Lokalni dominanta - vymezena hranice ve vykrese vyuziti ploch s regula¢nimi prvky. V okoli této hranice se
pfipousti vysSi objekt v lokalité, nez je pfipustny funkéni plochou. Max. vy$ka zastavby 4 nadzemni podlazi.

Doporucené pési napojeni - v mistech, ktera jsou ve vykresové dokumentaci oznacena jako ,doporuc¢ené pési
napojeni’, musi byt vefejny prostor Feen tak, aby umoznil volny priichod pé&si. Poloha priichodu neni pevné
definovana a mlze byt posunuta v ramci vefejného prostoru. Doporucuje se navazat osu prichodu na osu
navazujicich uli¢nich prostranstvi, parkovych prvkd, vyznamnych bod( v uzemi atp. Jedna se o informativni
prvek v grafickeé ¢asti dokumentace.
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3 Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

3.1 Obecné reSeni
Dopravni feSeni dané lokality je navdzano na krajskou komunikaci lll. tfidy, ktera rozdéluje feSené uzemi na 2.
¢astijizni a severni.
Komunikace llI. tfidy bude rozsifena na 6 m s jizdnim pruhem o $ifce 3 m (funkéni skupina C).

Podél silnice lll. tfidy je navrzena cyklo stezka (Sifky 3 m)s oddélenymi chodniky (Sifky 2 m) po obou stranach
komunikace. Ve sméru do obce Velky Osek je navrzena spole¢na stezka pro cyklisty a chodce najizni strané
komunikace. Lze pfedpokladat, ze bude dopInén chodnik i na severni strané soucasné zastavby. Vychodni

strana cyklostezky a chodniku je ukon€ena na urovni Zelezni¢ni drahy kdy se pfedpoklada navaznost na dalSi

vystavbu. U krajské komunikace jsou navrzeny autobusové zalivy v obou smérech.

Lokality jsou vedeny patefnimi mistnimi komunikacemi navrzenych v rezimu zéna 30 ze kterych odbocuji
komunikace k jednotlivym rodinnym domUm, které jsou navrzeny v rezimu obytné zony.

Soucésti feSené lokality je i vystavba matefské Skoly s parkovistém.

3.2 Doprava v klidu

V navrZené lokalité jsou navrzeny rodinné, fadové, atriové domy a viladomy. Kazdy rodinny, Fadovy a atriovy
dlm ma zajidténé parkovani 2 osobnich vozidel na svém pozemku. Viladomy maji parkovani v podzemnich
garazich pod objekty.

Vypocet parkovaci kapacity lokality je zpracovan dle vyhlasky €. 146/2024.

Vypocet je rozdélen najizni a severni lokalitu.

Severnilokadlita

Dlouhodobé parkovani

Rodinné domy (2x parkovaci misto na diim) =107RD 214 mist
splnéno - kazdy rodinny dim obsahuje 2 parkovaci stani

Viladomy =20BD 100 mist

Dle poZzadavku obce je navrhovano na kaZdy byt minimalné 1parkovaci stani. Parkovani bude feSené

v ramci podzemniho parkovani pod objekty BD, spliiuje minimalni poZadavky - dle vyhlasky.
Kratkodobé parkovani (vefejné parkovani v ulicich)
Celkovy pocet mist - 314 ztoho 10 % = 31,4 mist navrzeno 43 mist

spinéno - dle vyhlasky
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Jizni lokalita
Dlouhodobé parkovani
Rodinné domy (2x parkovaci misto na diim) =87RD 174 mist
splnéno - kazdy rodinny dim obsahuje 2 parkovaci stani
Viladomy =10BD 50 mist

Dle poZadavku obce je navrhovano na kaZdy byt minimdlné 1parkovaci stdni. Parkovdni bude feSené
v ramci podzemniho parkovani pod objekty BD, spliiuje minimalni poZadavky - dle vyhlasky.

Kratkodobé parkovani (vefejné parkovani v ulicich)

Celkovy pocet mist - 224 ztoho 10 % = 22,4 mist navrzeno 32 mist
spinéno - dle vyhlasky

Matei'ska Skola

Vjizni lokalité je planovana vystavba matefské skolky o kapacité 60 déti. V ramci vystavby vznikne pfed
Skolkou parkovisté o kapacité 31vozidel z toho 2 vyhrazenych stani pro osoby télesné postizené.

Posouzeni spinéni pozadavkd vyhlasky (20 déti = 1 parkovaci misto), potfeba parkovacich mist jsou 3 mista
z toho 20 % kratkodobych a 80 % dlouhodobych. Podminka parkovaci kapacity je splnéna.

splnéno - dle vyhlasky

3.3 Pési doprava

Lokality jsou navzajem propojeny pési trasou podél mistnich komunikacich, kde je veden chodnik minimalné po
jedné strané v Sifce 2 m. Pfekonani mistnich komunikaci je mimo krajskou komunikaci lll. tfidy vedeno misty
pro pfechazeni v maximaini délce 6,5 m. Pfes silnici lll. tfidy jsou navrzeny pfechody pro chodce, které jsou
vedeny i pfes cyklostezku.

Lokalita je dale propojena péSi trasou mimo komunikace s vylou€enim provozu vozidel.

4. Podminky pro umisténi technické infrastruktury

4.1 Technické FeSeni vodovodu

Zasobovani lokality pitnou vodou bude ze stévajiciho vodovodu z PE 160, ktery je veden pobliz stavajici krajské
komunikace. V ramci navrhu viladom(, které tu podél komunikace jsou, bude ¢ast stavajicino vodovodu
pfeloZzena mimo navrhované objekty, jedna se o fad S0.01.1 PE100 SDR11 PN16 RC 160x14,6mm.

Pro jizni ¢ast zajmoveého uzemi p.¢€. 594/1je navrzen novy vodovodni fad S0.01.2 PE100 SDR11 PN16 RC-
110x10,0mm zokruhovany do stavajiciho vodovodniho fadu z PE160 veden u stavajici krajské komunikace. Na
vodovodnim Fadé se nachazi odbocovaci slepé vodovodni fady S0.01.2-1az S0.01.2-9 o dimenzi 63x5,8 mm, na
které jsou napojeny pfipojky PE 100 SDR1132x3,00 mm pro rodinné domy a jednu matefskou Skolu o dimenzi

50x4,6. OdbocCovaci vodovodni fady budou ukonceny podzemni hydranty DN50 s uli¢nimi poklopy pro hydranty.
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Pro severni ¢ast zajmového uzemi p. €. 600/1je navrZzen novy vodovodni fad S0.01.3 PE100 SDR11 PN16 RC-

110 x 10,0 mm zokruhovany do stavajiciho vodovodniho fadu z PE160 veden u stavajici krajské komunikace. Na
vodovodnim fadé se nachazi odbocCovaci slepé vodovodni fady S0.01.3-1az S0.01.3-10 o dimenzi 63x5,8 mm, na
které jsou napojeny pfipojky PE 100 SDR1132x3,00 mm pro rodinné domy. Odbocovaci vodovodni Fady budou
ukonéeny podzemni hydranty s uliénimi poklopy. Viladomy (6ks) v severo-zapadni ¢asti feSené parcely budou
napojeny na stavajici vodovodni fad.

V rdmci projektu jsou navrzeny 3 podzemni hydranty o dimenzi DN80, pro pokryti pozarni potieby FeSeného
uzemi.

Vodovodni fad bud veden v navrhovanych komunikacich.

Materidl potrubi

Vodovodni potrubi bude zrealizovano z potrubi materidlu PE100 SDR 11 RC (PN16) s vnéj$im ochrannym plastém
urcend pro vnéjsi tlakové rozvody vody. Potrubi je spojovano pomoci mechanickych spojek, svafovanim
natupo, nebo pomoci elektrotvarovek.

4.2 Technické Feseni kanalizace

Pro odvod splaskovych vod z feSenych Uzemi bude vybudovan novy kanalizac¢ni splaskovy tlakovy fad S0.03.1.1
z materialu PE100 SDR 11 RC PN16, ktery zacina v ulici Prokopa Holého za severozapadni Casti feSeného uzemi,
nasledné je veden okolo feSenych pozemk( 594/1a 600/1a dovedeno do navrzené Cerpaci stanice za zelezniéni
trati.

Mimo napojeni feSenych pozemkd bude na zakladé pozadavku investora v severni ¢asti feSenych Gzemi
provedena pfiprava tlakového kanaliza¢niho fadu pro budouci napojeni objektd obce. Priprava potrubi
S0.03.1.1-1 bude z materialu PE100 SDR 11 PN16 RC o dimenzi 90x8,2 mm.

Kanalizace bude vedena v navrhovanych komunikacich.

Odvod splaskovych vod z jizni éasti zajmového uzemi p. €. 594/1.

Odvod splaskovych vod z objektd bude pomoci novych pripojek splagkové kanalizace PVC KG SN12, DN160,
které vyusti do novych splaskovych stok PVC KG SN12 DN250. které jsou gravitacné svedeny do
pfecerpavacich stanic v minimalnim spadu 0,8 %. Od pfecerpavacich stanic bude vedeno tlakové potrubi
PE100 SDR11 RC PN16 v dimenzi 63x5,8 mm do nejbliz§iho mista umisténi tlakového kanaliza¢niho fadu. Pro
dopravu splaskovych vod budou v pre€erpavacich stanicich umistény dvé ponorna Cerpadla. Na gravitacni
splaskové stoce budou osazené betonové revizni Sachty DN1000 na kazdé zmeéné sméru potrubi, pfi odboceni
potrubi a v maximalni vzdalenosti 50 m od sebe.

PrecCerpavaci stanice ¢.1
S0.03.2-11 Tlakové potrubi PE100 SDR 11 RC- 63 x 5,8 mm
S0.03.2.1-Splaskova stoka PVC KG SN12, DN250
PrecCerpavaci stanice ¢.2

S0.03.2-12 Tlakové potrubi PE100 SDR 11 RC- 63 x 5,8 mm
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S0.03.2.2-Splaskova stoka PVC KG SN12, DN250
PreCerpavaci stanice ¢.3
S0.03.2-13 Tlakové potrubi PE100 SDR 11 RC- 63 x 5,8 mm

S0.03.2.3-Splaskové stoka PVC KG SN12, DN250

Odvod splaskovych vod ze severni éasti zajmového uzemi p. €. 600/1.

Odvod splaskovych vod z objektd bude pomoci novych pfipojek splagkové kanalizace PVC KG SN12, DN160,
které vyusti do novych splaskovych stok PVC KG SN12 DN250. které jsou gravitacné svedeny do novych
pfecerpavacich stanic v minimalnim spadu 0,8 %. Od pfecerpavacich stanic bude vedeno tlakové potrubi
PE100 SDR11 RC PN16 o dimenzi 63x5,8 mm do nejblizSiho mista umisténi tlakového kanalizacniho rfadu. Pro
dopravu splaskovych vod budou v precerpavacich stanicich umistény dvé ponorna Cerpadla. Na gravitacni
splaskové stoce budou osazené betonové revizni Sachty DN1000 na kazdé zméné sméru potrubi, pfi odboceni
potrubi a v maximalni vzdalenosti 50 m od sebe.
PreCerpavaci stanice ¢.4
S0.03.3-11 Tlakové potrubi PE100 SDR 11 RC- 63x5,8mm
S0.03.3.1-Splaskova stoka PVC KG SN12, DN250
PrecCerpavaci stanice ¢.5b
S0.03.3-12 Tlakove potrubi PE100 SDR 11 RC- 63x5,8mm
S0.03.3.2-Splaskova stoka PVC KG SN12, DN250
PrecCerpavaci stanice ¢.6
S0.03.3-13 Tlakove potrubi PE100 SDR 11 RC- 63x5,8mm

S0.03.3.3 Splaskova stoka PVC KG SN12, DN250

Materidl potrubi

Potrubi gravitacni kanalizace je navrzeno z kanalizacniho plnosténného potrubi PVC KG, které jsou zvenci i
zevnitf hladké. Potrubi bude rozmisténo ve navrhovanych komunikacich. Na trasach bude zajisténo minimalni
kryti potrubi 1,8 m.

Potrubi tlakové kanalizace bude zrealizovano z potrubi materialu PE100 SDR 11 RC (PN16) s vnéjsim ochrannym
plastém urcend pro vnéjsi tlakove rozvody. Potrubi je spojovano pomoci mechanickych spojek, svafovanim
natupo, nebo pomoci elektrotvarovek.

4.3 Technické feseni likvidace destové vody ze zpevnénych verejnych ploch

Likvidace destovych vod od jednotlivych objektl nejsou v tomto projektu fedeny, ale pfedpoklada se likvidace
pomoci lokalnich vsakovacich zafizeni u kazdého objektu zvlast.

Likvidace destovych vod ze zpevnénych vefejnych komunikaci bude fe$ena zasakovacimi pralehy (pfikopy)
podél komunikace. Pfedpokladana potieba pro odvod destovych vod na pozemcich je min. vsakovaci plocha o

velikosti 8 010 m? s min. reten¢nim objemem 1070 m®.
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Konkrétni FeSeni likvidace deStovych vod ze zpevnénych vefejnych komunikaci bude detailnéji zpracovano
v dal$im stupni projektové dokumentace. Re$eni bude vypracovano tak, aby umoznilo zachovani umisténych

strom( v ulicich a bude zpracovana osazovaci studie.

4.4  Technické feseni plynovodu

Plynovodni potrubi pro FeSenou lokalitu bude dovedeno z ulice Prokopa Holého, kde se nové potrubi napojina
stavajici STL plynovodni potrubi z PE d90. Od napojeni bude vedeno potrubi S0.02.1z PE100 SDR 11 PN16 RC v
dimenzi 90x8,2 mm ke kiizovatce mezi severni a jizni ¢asti fesenych pozemkd. Na plynovodu bude napojen
odbocovaci slepy plynovodni Fad pro domy v severni ¢asti ulice Volarenska. Domy budou napojeny pomoci STL
pfipojek PE 100 SDR 11 PN16 RC o dimenzi 32x3,00 mm.

Pro jizni ¢ast zajmoveého uzemi p.¢. 594/1je navrzen novy STL plynovod S0.02.2 z materidlu PE100 SDR 11 PN16
EC, dimenze 75x6,8 mm, ktery se napoji na nové pfivedeny plynovodni fad v ulici Volarenska. Plynovodni fad v
jizni ¢asti bude ukoncen zatkou d90. Na plynovodnim Fadu se nachazi odbocovaci slepé plynovodni fady
S0.02.2-1az S0.02.2-9 v dimenzi 63x5,8 mm, na které jsou napojeny pfipojky PE 100 SDR 11 PN16 RC v dimenzi
32x3,00 mm pro jednotlivé rodinné domy. Matefska Skola bude pfipojena pomoci plynovodni STL pfipojky v
dimenzi 40x3,7 mm.

Plynovod bude veden v navrhovanych komunikacich.

Materidl potrubi

Plynovodni potrubi bude zrealizovano z potrubi materidlu PE100 SDR 11 RC (PN186) s vnéj$im ochrannym plastém
urcend pro vnéjsi tlakové rozvody plynu. Potrubije spojovédno pomoci mechanickych spojek, svafovanim

natupo, nebo pomoci elektrotvarovek.

45  Zasobovani elektrickou energii

Projekt fesi na Urovni Uzemni studie elektrorozvody NN, VN 22kV a elektroinstalaci vefejného osvétleni vyse

uvedeného objektu.
Byl zpracovan podle podkladu situa¢niho fegeni, pozadavku hlavniho investora a CSN.

Rozvody elektro budou vedeny v navrhovanych komunikacich.

Zakladni technické udaje

Provozni napéti: 3 PEN stf. 50 Hz, 230/400V
Rozvodn4 soustava: TNC

Instalovany prikon: 19,96 kW

Soudoby pfikon: 19,96 kW

Ochrana PND - z&kladni - automatickym odpojenim od zdroje
Uzemnéni stozard dle CSN - vodi& FeZn #10 (dle pozadavku spravce sité) ulozeny ve vykopu v dusané zeminé.
Vné&jsi vlivy dle CSN 33 2000-1ed.2, CSN 33 2000-5-54 ed.3

AA7, AB8, AC1, AD4, AE4, AF1, BAT
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Uzemni studie Volarenska, Velky Osek
Textova ¢ast

Popis technického Feseni verejného osvétleni

V FeSené ¢asti bude provedeno nové vefejné osvétleni komunikace. Celkem se bude osazovat v nové lokalité
cca 500ks svételnych bodd. Vzhledem k poétu bodd bude v trafostanicich vytvofeno nové odbérné misto pro
severni a jizni ¢ast rozdélenou krajskou komunikaci ulice Volarenska. Hlavni trafa bude feSeny kabelem CYKY
4x16 + FeZn 010, odbocky budou feseny kabelem CYKY 4x10 + FeZn 010. Rozvody budou uloZeny ve vykopu
35/80 v piskovém lozi zakryty folii PVC. Uvazuje se i s propojenim na stavajici rozvody které vedou v ulici
Volarenskeé, které jsou napojeny z RVO-1V - viz obrazek 1. Spinani osvétleni se uvazuje dle standardu mésta dle
soumrakového ¢idla s moznosti ¢asového nastaveni.

Na vybranych stozarech bude instalovani mistni rozhlas, bude FeSeno v ramci specializované firmy méfenim
srozumitelnosti a hlasitosti, napojeni bude provedeno ze stozaru VO z trvalé faze. Dale se uvazuje osazeni i
kamerového systemu, ktery bude napojeni jako rozhlas z trvalé faze a bude kompatibilni se stavajicim
systémem mésta, kamera i rozhlas je vidét na obrazku 1.

Osvétleni FeSeno svitidly Silni¢ni LED svitidlo IP65, 40W na 9m stozary a 24W na 6m stozary s autonomnim
stmivanim, regulovatelny chip on board s nastavenim teploty chromati¢nosti 1800-3 300 K na zarové
zinkovanych stozarech.

a)na 6 m stozary, pozinkované 2 stupné k mistnim komunikacim,

b)na 9 m stozary, silngjsi prikon, pozinkované 3 stupné ke krajské komunikaci.
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Otoceni dvifek proti sméru jizdy dle normy. Svitidla budou umisténa na dfik.

V instalacnim prostoru stozaru bude osazena svorkovnice v€etné jiSténi pojistkou 6 A a napojeni kabelem
CYKY 5Jx1,5. Smyckove napojeni stozar( kabelem CYKY do 4x10 nebo 4x16, kabel bude ulozen ve vykopu v
trubkéch 50 mm.

V trase rozvodd VO vedeny podzemni sité - NN atd. nutno uloZeni Fesit dle CSN 736005 v&etné soub&hu a
kiizovani véech siti. Odsazeni od komunikace bude minimalné 0,5m dle CSN. Rozte& jednotlivych stozar( dle
vypoctu a situace cca2bm.

Elektrorozvody provedeny dle CSN, pozadavk spravcd siti ulozenych v trasach soub&h( a kfizovani.

Osvétleni parki a veFejnych zelenych ploch

Osvétleni park( a zelenych ploch bude fe$eno LED sloupky o max vy$ce 80 cm, kryti IP68, antivandal provedeni
a neoslfujici chodce. Pfedpoklada se s nastavenim teploty chromati¢nosti 1800-3 300 K. Tyto sloupky budou
slouzit pro osvétleni chodnik( a zelenych ploch, hiist a budou napojeny na verejné osvétleni.
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Zemni prace a uloZeni kabeli VO

V prostorech se stavajicimi sitémi budou zemni prace provadény ru¢né v koordinaci rozvodu VO. Kabely budou
v navrhovanych komunikacich a volném terénu ulozeny ve vykopu 35/80 v kopoflex v piskové lozi zakryty folii
PVC. Na dné vykopu v dusané zeminé bude uloZzen uzemnovaci drat FeZn 010 - zemnici sit pro uzemnéni
stozar(. Veskeré prace budou provedeny v souladu s CSN v koordinaci s ostatnimi pracemi. Soud¢asti stavby
jsou revize, funkeni zkousky a méreni.

Zaklady pro vSechny typy stozard vefejného osvétleni musi byt provedeny dle doporuceni vyrobce stozard.
UloZeni kabelli VO

Kabely budou v celé trase ulozeny v kabelové chranicce. Ve volném terénu ve vykopu s min. krytim 70 cm. Pri
kfizeni komunikace a vjezdl ve vykopu s min. krytim 100 cm ve chrani¢ce 100 mm obetonované. PFi ulozeni
kabell bude respektovana CSN 34 1050 a CSN 73 6005. Pti soubézich a kfizeni projektovanych vedeni se
stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou dodrzeny odstupové vzdalenosti dle vyjadieni spravcl dotéenych siti
technické vybavenosti minimalné véak podle CSN 73 6005. Prostorové usporadani siti technického vybaveni
dle CSN 33 2000-5-52. Pred zahajenim vykopovych praci budou vyty&eny véechny podzemni sité v trasach
vykopU. Kfizovani siti bude provedeno za dozoru jejich spravcl a v mistech kfizeni budou vykopy provadény

ruéne.

Trafostanice

V izemi budou realizovany nové trafostanice CEZ Di typova - Ix beton.skelet 22/0,4kV s osazenim
transformatord 5x630kVA s rozvadéci VN - pfipojeni na kabelovou smyc¢ku zemnich kabeld AXEKVCEY.
Soucasti TS jsou dale rozvadéce NN s napojenim distribu¢nich rozvodd NN. Soucasti trafostanice je vnitini

el.instalace, uzemnéni a ochrana pfed bleskem. Umisténi trafostanic je na pozemku 594/4 u parkovacich stani.

Rozvodny VN

Nové trafostanice budou napojeny zemni kabelovou smyc¢kou 22kV, zemni kabely AXEKVCEY napojenym na
stavajici rozvody 22kV. V tzemi osazeny celkem 1TS - 5x630kVA/Q,4kV.
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Rozvodny NN

Objekty budou napojeny na sit NN zemnimi kabely NAYY z kioskovych trafostanic, ve vlastnictvi CEZ Di. Mé&Feni
jednotlivych objektl bude dle smérnice CEZ. Rozvody NN ukong&eny v kabelovych skfinich na pfislugnych
objektech viladomd a u rodinnych doma v pilifi v kabelové skfini na hranici pozemku. U objektl, které budou
mit kabelovou skfif na fasadé nebude v oploceni. Z kabelovych skfini bude vedeno HDV do elektromérovych
rozvadécl. Kazdy byt, ddm, ¢i najemni jednotka budou fakturaéné méfeny. HDV soucasti fedenijednotlivych
dom. U parcel pro rodinné domy budou osazeny typoveé betonové pilife s osazenim elektro, plyn, kabelova
skfin a SLP optickou sit. Kabelové skfiné budou uzemnény na celkovou zemnici sit ZTV. VeSkero rozvody budou
osazeny v ochrannych trubkéach. V chodniku bude umisténi rozvodd ve hloubce 50 cm dle pozadavku investora
a CSN 73 6005. V ramci | etapy u RCS1bude provedena samostatna pfiprava pro napojeni FVE najihu za

potokem formou trubkovani.
Nabijeci stanice

V lokalité se uvazuje s umisténim nabijecich mist celkem pro 8 elektromobil(, parkovaci mista se uvazuji u
parkovisté pobliz trafostanice TS2. Nabijeci stojany 2x 100kW celkem 4 ks. Nabijeci stanice pro Viladomy bude

feSeny v dalSi fazi dokumentace dle platné legislativy.
Nabijeci mista pro elektrokola

V lokalité v mistech vefejnych parkd budou osazeny nabijeci stojany pro elektrokola s moznosti platbou

napriklad pfes kartu.
Mista pro verejné akce
V lokalité parkd budou vyhrazena mista, kde budou osazeny napojovaci body - zasuvkové skfing uzamykatelné,

samostatné mérené pro mozné konani spolecenskych akci min. 1x32A 3f + 3x16A 1f.

Energetickabilance

Pozemek 594/1 - trafo - etapa 1

1x matefska sSkola

87x rodinny ddim

50x byt

Ix vefejné osvétleni

1x spole¢né prostory

1x nabijeci stanice pro elektrokola
Pozemek 600/1 - trafo - etapa 2

107x rodinny ddm

100x byt

Ix vefejné osvétleni

1x spole¢né prostory

1x nabijeci stanice pro elektrokola
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BILANCE LOKALITA POZEMEK 594/1- TRAFO - etapa 1

« Pocet . . Jisténi pied .
Odbér odbéri Pi [kKW]  Ps [kKW] | Picexem [KW] | Psceikem [KW] elektromérem Poznamka
Rodinny dim | 87 24 16 2088 1392 3/25A Vytapeni, TC,
klima, rekuperace
Byt 50 11 5,5 550 275 3/20A
Spole¢na
spotfeba 3 20 12 60 36 3/25A
viladomy
Matetska skola 1 30 15 30 15 3/32A
Verejne. 1 10 10 10 10 3/20A
osvetleni
Spoletné 1 10 6 10 6 3/16A
prostory
Nabijeci stanice
elektrokola ! 2 2 2 2 I/16A
FVE rezerva
CELKEM 144 2750 1736
Soudobost odbérd RD - 0,35 =487,2kW
Soudobost odbérd Byty - 0,25 =68,75kW
Instalovany prikon celkem: Pi=2750 kW
Soudoby pfikon: Ps=624,95 kW
Navrh trafo o velikosti 2x630kVA/Q,4kV
BILANCE LOKALITA POZEMEK 600/1- TRAFO - etapa 2
« Pocet . . Jisténi pred .
Odbér odbéri Pi [kW] = Ps [KW] | Picekem [KW] = PScelkem [KW] elektromérem Poznamka
Rodinng dém | 107 24 16 2568 1712 3/25A Vytdpeni, TC,
klima, rekuperace
Byt 100 11 5,5 1100 550 3/20A
Spolecna
spotfeba 6 20 12 120 72 3/25A
viladomy
Verejne. 1 10 10 10 10 3/20A
osvétleni
Spolecné 1 10 6 10 6 3/16A
prostory
Nabijeci stanice
elektrokola ! 2 2 2 2 1/16A
cov 1 20 20 20 20
CELKEM | 217 3830 2372
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Soudobost odbéri

Soudobost odbéri

Instalovany prikon celkem:

Soudoby pfikon:

RD-0,31=530,72

Byty - 0,22 = 121

Pi=3830 kW

Ps=640,12 kW

Navrh trafo o velikosti 2x630kVA/0,4kV

BILANCE LOKALITA POZEMEK 594/1- TRAFO - etapa 1

« Pocet . . Jisténi pred .
Odbér odbéri Pi [kKW] = Ps [KW] | Picecem [KW] | Psceikem [KW] elektromérem Poznamka
Elektm;‘ab”e"k 1 800 480 800 560 3/300A Soudobost 0,6
CELKEM 1 800 560
Instalovany pfikon celkem: Pi=800 kW
Soudoby pfikon: Ps =560 kW
Navrh trafo velikosti 1x630kVA/Q,4kV
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5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

5.1 Charakteristika FeSeného uzemi, Sirsi vztahy

V dochéazkoveé vzdalenosti Uzemi na severozapadé se nachazi Narodni pfirodni rezervace Libicky luh

s poslednimi zbytky luzniho lesa v Cechach. Proti proudu Labe leZi dale Ptirodni rezervace Tonice - Bezedna a
Pfirodni rezervace Veltrubsky luh. Pfirodni hodnoty téchto izemi nejsou zdmérem dotceny, naopak navrh
vyuziva panorama okoli a zastavba se pfizpUsobi terénnim podminkam a okolnim vyhleddm. Zamérem je také
propojeni navrhované zastavby a okoli pomoci vefejnych prostorl a pésich cest. Prilehlé biokoridory a
biocentra USES nejsou Fe$enym uzemim dotéeny.

5.2  Podminky vyplyvajici z UP véetné vyhodnoceni souladu s UP

Prostorové a objemové regulativy jsou v US stanoveny v souladu s podminkami uvedenymi v textové &asti
Gzemniho planu, tj.: objekty svym objemem, tvarem a méfitkem budou vhodnym zplsobem navazovat na
stavajici okolni zastavbu. US respektuje stanovené podminky pro ochranu hodnot a charakteru.

Vyhodnoceni souladu s tizemnim planem

Uzemni studie v souladu s tzemnim planem spliiuje nasledujici:

. FeSené uzemi spliiuje poZzadavky funkéniho vyuZiti plochy SO - Smigené obytné, plochy ZS - Sadl a
zahrad, plochy Z0 - Ochranné zelené

. feSi dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
. feSi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

. vramci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly primérnou vyskovou
hladinu stavajici zastavby

. velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimalné obvyklym velikostem pozemkd v okolni
zastavbé

5.3 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou FeSenim uzemni studie dotCeny.

Resené Uzemi nespada pod pamatkovou ochranu.

5.4 Ochrana pied povodnémi, vymezeni zaplavovych uzemi

Resené Uzemi neni dot&eno vymezenim zaplavové zény.

25/34

A®0n0



6. Podminky pro vytvareni priznivého zZivotniho prostredi

6.1 Reseni zelené

Pfirodni podminky
Velky Osek leZi v teplém, mirné suchém klimatickém bioregionu T2. Tento bioregion se vyznacuje nejvyssimi
prdmérnymi teplotami v Cechach a nizkym préimérnym ro&nim thrnem srazek (cca do 500 mm).

Pady v Uzemi by v pfirozeném stavu byly tvofeny piedevsim ¢ernici a fluvizemi. Vzhledem k sou¢asnému
zemédélskému vyuziti Gzemi a jeho navaznosti na prdmyslovou a obytnou zastavbu bude souc¢asny stav pld
jesté upfesnén po podrobnéjsi analyze v dalSim stupni dokumentace.

Uzemi lezi v druhém vegeta&nim stupni (bukovo-dubovém)a potencialni pfirozenou vegetaci zde tvofi mékky a
tvrdy luh, olSiny az dubohabrové héje. Okrajoveé pfipadné také acidofilni doubravy a bory.

Stavajici stav
Resené Uzemi je dnes nezastavéné. Vétsinu rozlohy pokryva obdélavana orna plida. V okoli pak pievazuje
odlesnéna zemédélska krajina, kulturni bory a zbytky luznich lesG. Pievladajicimi druhy stromd jsou zde
borovice lesni(Pinus sylvestris), duby (Quercus sp.), jasany (Fraxinus sp.), topoly (Populus sp.), bfiza bélokora
(Betula pendula), jefaby (Sorbus sp.)a ol$e lepkavéa (Alnus glutinosa).

Na jizni hranici protéka regulovany a zahloubeny potok Bacovka. podél kterého se nachazi v podstaté jedina
vzrostla zelen v Uzemi - pfedevsim stromy a kefe z naletové vegetace. Uprostfed uzemi prochazi silnice a podél
vychodni hrany vedou Zelezni¢ni koleje. Zapadni hrana navazuje na obytnou a primyslovou zastavbu.

V severnim cipu je Uzemi v kontaktu s velkym kulturnim borem a fotbalovym hristém.

Navrhova éast
Koncepce zelené

Nové zakladana verejna zelen se svym charakterem inspiruje v okolni krajiné - tematicky a druhové navazuje na
luzni lesy, kulturni bory, extenzivni zemédeélskou krajinu a element vody, ktery je v krajiné kolem Velkého Oseku
tvoren pfedevsim zatopenymi pisaky a zachovanymi meandry feky Labe.

Z3akladni myslenkou vefejné zelené je vytvoreni zeleného, prostupného ainterakéniho systému s
polosoukromymi kapesnimi parky (pocket parks). Tento systém tvofi nejen zaklad rekreace a biodiverzity

v Uzemi, ale také pater systému hospodafeni s deStovou vodou viz dale. Svou naplni umozZzriuje variabilni
kulturni a sportovni vyuZiti a je bezpe&nym prostfedim pro pési, cyklisty, bézce atd. Konce obytnych ulic maji
navic specialni propustné rozhrani, které jej propojuji s ulicemi se smiSenou dopravou. Systém verejné zelené
logicky navazuje na sidelni zelefi a umoznuje také pohodlnou prostupnost z izemi dale do krajiny.

V dalSi fazi dokumentace bude zpracovana osazovaci studie.
Vyuziti stavajicich porosti

V rdmci FeSeného uzemi bude cilem zachovat kvalitni stavajici stromy, pfipadné i kefové porosty, podél toku
Bacovky. Cilem navrhu je tento vodni tok zpfistupnit a zapojit do parku, mnozstvi zachovavané vegetace se tak
bude odvijet od tohoto faktu. Ponechané dieviny pak tvofiv koncepci zaklad ochranného pasma zelené a
ozelenéni biehl potoka. Snahou je vytvoreni funkéniho a rychle zapojeného pfirodniho pasu zeleng podél

vodniho toku, ktery na zapadni strané navéze na nové zakladany park. V rdmci tohoto procesu bude potieba
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provést zaméreni stavajicich dfevin a dendrologicky prizkum s vyhodnocenim jejich zdravotniho stavu a
vitality.

Modrozelena infrastruktura

Navrh zachycenivody v krajiné by mél byt komplexnim dilem FeSicim celé uzemi, na jehoz zpracovéani se budou
podilet vodohospodéfi, dopravni inZzenyfi, projektanti technické infrastruktury, architekti a krajinarsti
architekti. Detailnéji bude feSeno v dalSim stupni dokumentace.

Koncepce hospodarfeni s deStovou vodou se opira pifedevsim o jiz zminény systém sidelni zelené. Propojeni
zeleného a modrého systému, kde zaklad tvofi akumulace a retence deStové vody v Uzemi a jeji co nejvyssi
mozny vSak v misté dopadu, podporuje nejen vznik vhodného méstského mikroklimatu, ale také snizuje
naklady na udrzbu, predevsim zalivku vegetace. DeStova voda ze zpevnénych ploch a pésich komunikaci bude
co nejvice vsakovana v navazujicich zelenych plochach tvorenych pfedevsim trvalkovymi a kefovymi vysadami,
travnikovymi plochami a vysadbou alejovych, solitérnich strom( a skupin strom(. Jako reten¢ni nadrze v jizni
¢asti uzemi budou moci slouzit nové vodni plochy zakladané v méstském parku a kapesnich parcich.

Klicovym prvkem pro management destove vody v ¢astech Uzemi, kde neprevlada nezpevnény povrch, nebo
neni mozné zpevnény povrch spadovat a vsakovat do blizkych ploch zeleng, je navrh konstrukce povrch(, a
pfedevsim jejich podkladnich vrstev. Na vétSich zpevnénych plochach Ize pracovat s pfirodnimi povrchy s vyssi
porovitostia propustnosti. U dlazdénych povrch( Ize pak pracovat napf. s velikostmi spar, s vy$si frakci
podkladniho drceného az hrubého kameniva bez jemnych ¢astic. V okoli vysadeb Ize pod konstrukcemi
propustnymi pro vodu a vzduch vyuzit pfimo unosné strukturalni substraty, diky nimz se zvétsi prokorenitelny

prostor, ktery je pak schopny zadrzZet vice vody.

Hospodareni s destovou vodou v okoli vysadeb je také potfeba resit z hlediska nepfemokreni prokofenitelného
prostoru. V pfipadé nevyhovujicich zasakovacich podminek v feSeném uzemi nebo nedostate¢ného odvodu
destové vody z tzemi bude Fe$ena samostatna destova kanalizace v ramci uli¢nich profild. Destova voda

v ramci rodinnych domd bude fe$ena samostatné na jednotlivych parcelach.

Doporuceny sortiment

Celkova koncepce a kompletni sortiment zelené bude vychéazet z pfesnych provoznich pozadavk( a
architektonického ztvarnéni vefejného prostoru. V této fazi Ize koncepci sortimentu a druhd vysadeb rozdélit

do tfech hlavnich kategorii:

1. Vefejna parkova zeleii - tvofi ji zelen rekreacnich a pobytovych ploch kapesnich parkd, zeleri lokalniho

centra(namésti) a méstského parku.
2. Ochranna zelen v ramci komunikaci - tvofena vysadbovymi pasy zelené a stromoradimi podél ulic.

3. lzolaéni zelen - tvofena zeleni promenady podél potoku Bacovka.
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Uzemni studie Volarenska, Velky Osek
Textova ¢ast

Schéma feseni zelené

**-——————_

Schéma Feseni zelené: \
== == hranice fe$eného Uzemi

1
1. Vefejna parkova zelefi ‘\ ) \
-— - 1.a Zele pocket park(
= 1.b Zelef lokalniho centra - namésti ‘~ r
— 1.c Zeleft méstkého parku \~\ <4 J
~
[ 2. Ochranna zeleii v ramci komunikaci S
- vysadbové pasy zelené podél ulic ~ 7
a stromoradi

-~y
-_

~
3. Izolaéni zelen
- promenada podél Bacovky.
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Verejnd parkova zelen

Tato zelen slouZi nejen pro rekreaci a odpocinek, ale také jako ekologicka sit, ktera tvofi zaklad pro zachovani
biodiverzity a vytvéfiv sidle pozitivni mikroklimatické podminky. Nové zelené plochy budou pfistupné jak pro
nové obyvatele, tak pro videchny stavajici obyvatele méstysu.

Zelen kapesnich parkut

Tematicka napl a sortiment kapesnich parkd se inspiruje v okolni krajiné tématy, ktera byla zminéna vyse -
luzni les, kulturni bory, extenzivni zemédeélska krajina, voda. Kazdé z témat se 1x opakuje v ramci severnich
kapesnich parkd a 1x v ramci jiznich kapesnich parkd. Symbolické rozhrani témat tvofi krajska silnice protinajici
feSené Uzemi ve stfedoveé ¢asti. NapIni kapesnich parkd je vzdy ngjaky druh aktivit rozdélenych do ¢ty skupin:
sport, setkavani se, détske hry a produkce.

Kapesni park inspirovany kulturnim borem ma vysadbu dfevin navrzenou z druhd borovice lesni (Pinus
sylvestris), vicekmennych tvarG borovice lesni 'Watereri’ (Pinus sylvestris 'Watereri’), bfiza bélokora (Betula
pendula) a jefab ptaci(Sorbus aucuparia).

Kapesni parky s tématikou vody a s tématikou luznich lesl se sortimentem inspiruji v mékkém a tvrdém luhu.
S pfihlédnutim k faktu, ze se ale nenachazi na stanovisti s trvalym dostatkem vody nebo vysokou hladinou
spodni vody, nebyly druhy, které jsou svym vyskytem vazany na staly dostatek vody, jako jsou napf. olSe
lepkava (Alnus glutinosa), topol ¢erny (Populus nigra), rizné druh vrb (Salix sp.), do sortimentu parkl zaclenény.
Jejich vyuziti se po zaméfeni a dendrologickém prizkumu stavajici vegetace predpoklada v ramci zelené
promenady podél potoku Bacovky. Vysadby dfevin zde tak budou tvoreny predevsim dubem letnim (Quercus
robur), javorem mlécem (Acer platanoides) a jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) s doplnénim stfemchou
obecnou (Prunus padus) a bfizou pyfitou (Betula pubescens).

Ctvrtym tématem a naplni poslednich dvou kapesnich park( je okolni zemé&délska krajina. Zelef zde tak bude
tvofena ovocnymi stromy a kefi. Pfedevsim ovocné stromy budou v prostoru kapesnich parki vzdy
koncentrovany na vymezeného prostoru ,sad(”, aby to usnadnilo Udrzbu prostoru. Sortiment bude tvofen
jabloni domaci(Malus domestica), tfesni ptaci(Prunus avium), ofe$adkem kralovskym (Juglans regia). Jejich
konkrétni odridy budou specifikovany. Tyto vysadby budou dale doplnény dubem letnim (Quercus robur),
jefabem ptacim (Sorbus aucuparia) a trnkou obecnou (Prunus domestica).

Pobytové nezpevnéné plochy v ramci kapesnich park( budou osety parkovym nebo rekrea¢nim travnikem,
ktery snese zatizeni. Navazujici plochy, které nebudou tolik zatéZované, budou osety travo-bylinnym travnikem
s extenzivnim rezimem udrzby. Okoli piknikovych a grilovacich mist u BaCovky bude feSeno formou Stérkového
travniku. Lokalné budou pak prostory kapesnich parkd dopinény vysadbami trvalek a travin. Jejich konkrétni
sortiment, v€etné sortimentu travnich a travo-bylinnych osiv pro extenzivni a intenzivni pobytové travnaté
plochy bude blize upfesnén v navazujicim stupni projektu.

Zelen lokalniho centra - nameésti

Zelen na dlazdéném namésti je tvofena dvouradou liniovou vysadbou celkem 12 vysokokmennych stromd,
které maji pfedevsim vytvofit pfijemné pobytové podminky a ¢astecné odclonit vefejny prostor od krajské
komunikace, na kterou namésti svoji jizni hranou navazuje. Druhové bude vysadba tvofena dlouhovékymi
listnatymi stromy variantné z druh( se $irokou korunou jako je napf. jerlin japonsky (Sophora japonica,
pripadné kultivar ‘Regent’), dfezovec trojtrnny v beztrnné varianté f. inermis (Gleditsia triacanthos f. inermis),
nebo jirovec madal neplodici kultivar ‘Baumannii’ (Aesculus hippocastanum ‘Baumannii’). Specialné u této
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vysadby stromd do zpevnéné plochy, kdy budou prvky umistény do vysadbovych jam, které budou proti poslapu
chranény stromovymi rosty, je potfeba FeSit velikost prokofenitelného prostoru. Jeho objem musi byt
dostatecné velky, aby neznemozioval dosazeni velikosti dospélého jedince, €imzZ by strom v pIné mife nemohl
plnit svoji ekosystémovou a estetickou funkci a na stanovisti by neprosperoval.

Zelen méstského parku

Tematicka napln parku se sklada pfedevsim z moznosti aktivni rekreace a odpocCinku v pfirodné blizké lokalité,
ktera se podobné jako kapesni parky inspiruje v okolni krajiné. Na rozdil od mensich park( se v prostoru
velkého parku v rdmci sortimentu rostlin vSechna Ctyfi témata prolinaji.

Hlavni vysadby dfevin v nezpevnénych plochach jsou tvoreny vysokokmeny stalezelené borovice lesni(Pinus
sylvestris), bfizy bélokoré (Betula pendula), jefabu ptaciho (Sorbus aucuparia) a blize k vodé poté dubem letnim
(Quercus robur), javorem mlécem (Acer platanoides) a jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) s dopInénim
bfizou pyfitou (Betula pubescens)a v kefové formeé rostouci stfemchou obecnou (Prunus padus) a trnkou

obecnou (Prunus domestica).

Pobytové nezpevnéné plochy v parku budou osety parkovym nebo rekreacnim travnikem, ktery snese
intenzivni udrzbu a zatiZzeni. Navazujici plochy, které nebudou tolik zatéZované, budou osety travo-bylinnym
travnikem s extenzivnim rezimem udrzby podobné jako v kapesnich parcich. V pfipadé nutnosti fesit urcité
plochy z materialu odolného vy$si zatézi poSlapem a zaroven stale pfirodé blizkého s moznosti vsaku destové
vody navrhujeme vyuZit Stérkovy travnik. Lokalné budou vybrana pobytové mista v parku doplnéna vysadbami
trvalek a travin. Jejich konkrétni sortiment, v€etné sortimentu travnich a travo-bylinnych osiv pro extenzivni a
intenzivni pobytové travnaté plochy bude blize upfesnén v navazujicim stupni projektu.

Ochranna zeleri v ramci komunikaci

V Uzemi je v rdmci vSech ulic a jejich zakon&eni navrzena rozsahla vysadba strom(. Sortiment stromd je
upraven tak, aby vyhovoval prostorovym podminkam Gzemi a zajistil dostate¢né velky prjezdny profil ulicemi.
Vysadba strom je lokalné dopInéna extenzivnimi zelenymi pasy z trvalek, travin a mensich kefd. Tato zelen
slouzi primarné pro odclonéni zastavby, vytvari estetickou pfirodni a celoro¢né atraktivni bariéru, ktera

obyvatellm zlep$uje pocit soukromi.
Zelen ulice s krajskou komunikaci

V rdmci ulice s krajskou komunikaci tvofi izolacni zeleri dva pasy se stromofadim. Stromofadije videalnim
pfipadé navrZzeno z mohutnéjsich dlouhovékych druhl stromd, které se jiz v rdmci rozvijené lokality vyuzivaji -
jerlin japonsky (Sophora japonica), dfezovec trojtrnny f. inermis (Gleditsia triacanthos f. inermis), nebo
pfipadné dub letni(Quercus robur), ktery ovéem neni tak odolny a vhodny pro vysadby do mist s pfevahou
zpevnéného povrchu. V pfipadé nutnosti vyuzit méné prostorové narocné druhy Ize pak vyuzit kultivary javoru
babyky ‘Elsrijk’ (Acer campestre ‘Elsrijk’) nebo lipy srd¢ité ‘Rancho’ (Tilia cordata ‘Rancho’). Plochy pod stromy

jsou pak feseny vysadbou extenzivnich vysokych travin a trvalek.
Zelen mistnich komunikaci

V ulicich, kterymi prochazi mistni komunikace, jsou po obou stranach navrzeny pasy zelené s vysadbou stromd,
najedné strané je navic k zeleni vzdy pfidruzen chodnik. Pro vysadbu stromd jsou navrzeny méné vzrdstné
kultivary javoru babyky ‘Green Column’ (Acer campestre ‘Green Column’), jefabu durynského ‘Fastigiata’
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(Sorbus x thuringiaca ‘Fastigiata’) a javoru babyky ‘Elsrijk’ (Acer campestre ‘Elsrijk’). Plochy pod stromy jsou
pak feSeny vysadbou extenzivnich vysokych travin a trvalek.

Zelen obytnych ulic a clusteru

V obytnych ulicich jsou také po obou stranach navrzeny pasy zelené s vysadbou stromd. Pro vysadbu stromd
jsou navrzeny méné vzristné kultivary javoru babyky ‘Green Column’(Acer campestre ‘Green Column’) a jefabu
duryriského ‘Fastigiata’ (Sorbus x thuringiaca ‘Fastigiata’). Plochy pod stromy jsou pak opét feseny vysadbou
extenzivnich vysokych travin a trvalek. Na koncich obytnych ulic je vZdy tzv. cluster, ktery je vice prostorny a
navazuje na prostupnou zelenou sit kapesnich parkd. V tomto prostoru bude vyuzit sortiment vzrostlejsich
druhd stromd, které jsou pouzity v ramci kapesnich parka.

Zeler promenady podél potoku Bacovka (izolaéni zeleri)

V této Casti je cilem zachovat kvalitni stavajici stromy, pfipadné i kefové porosty, které predstavuji zaklad
ochranného pasma zelené a ozelenéni biehl potoka. Po zaméreni stavajicich dievin a vyhodnoceni jejich
zdravotniho stavu a vitality bude pfesnéji navrhnout sortiment doplfujici vysadby. V principu by mél navazovat
na soucasné druhové slozeni - olSe lepkava (Alnus glutinosa), topol ¢erny (Populus nigra), rizné druh vrb (Salix
sp.). dub letni(Quercus robur) a jasan ztepily (Fraxinus excelsior).

6.2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku uzemniho systému ekologické stability

P¥i vychodni hranici fe§eného Gzemi podél Zeleznice je vymezen Nadregionalni biokoridor K72. Prvek USES
nezasahuje do feSeného zaméru a nebude zamérem negativné dotcen.

6.3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského ptdniho fondu

Dle evidence Ceského UFadu zeméméfického a katastralniho jsou véechny pozemky v lokalité evidovany na
pozemku 594/1v kategorii I. II. a IV. t¥idé ochrany, na pozemku 600/1v kategorii |. a IV. tfidé ochrany. V UP jsou
ovéem vdechny plochy, na kterych jsou planovany zabory pidy definovany jako zastavitelné plochy. Nedochazi
zde k Zzadnému poruseni areald a staveb zemédélské prvovyroby. Navrhem nedochazi k porugeni opatieni k
zajisténi ekologickeé stability krajiny.

6.4 Vyhodnoceni pozemki uréenych k pInéni funkcilesa

Resenim Uzemi studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dot&eni ochranného pasma lesa.

6.5  Vymezeni pozemki pFipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a pozemku pro jeho
technické zajisténi
Dle loZiskové ochrany a poddolovanych izemi fondu Ceské republiky se v FeSeném tzemi nenachazeji zadna
loziskova Uzemi ani poddolovana Gzemi nachylna k sesuvdm.
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7. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

7.1 Ochrana verejného zdravi

PoZadavky na kvalitu obytného prostredi a ochranu pfed hlukem v FeSené lokalité vychazi ze zakona €.
258/2000 Sb. 0 ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond a zaroven
natizeni vlady CR &. 272/2011 o0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci v platném znéni, které
stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostiedi.

V ramci dal$iho stupné projektové dokumentace bude prokazano splnéni hygienickych limitd pro hluk ve
vnitfnim prostredi, v pfipadé potieby formou hlukové studie s podrobnym hodnocenim hlukovych pomeéru
v ramci stavby.

V rdmci projektu se pfedpoklada i s umisténim lokalit se tfidénym odpadem s fddnou dochazkovou vzdalenosti.
Je pocitano s kapacitou vzdy 2 x papir, 2x plast, 1x sklo na 35 x RD/Byt. Tato mista jsou specifikovana
v urbanistickém vykrese.

7.2 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a vymezeni
pozemki pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
V ramci zaméru neni potfeba vymezovat vefejné prospésné stavby, opatfeni ani vymezeni pozemku pro

asanaci.

9. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Navrhovany zamér a jeho realizace v feSeném Gzemi bude probihat dle zamérQ vlastnikd. Pfedpoklada se se
zahajenim vystavby na pozemku 594/1, po dokonceni bude pokracovat vystavba na pozemku 600/1. V prvni fazi
pro kazdy pozemek bude nutno vybudovat technickou a dopravni infrastrukturu pro celé uzemi. Nasledna faze
vystavby objektl bude zavisla na rozhodnuti vlastnikl jednotlivych pozemk(. Zamér je navrzen tak, aby byl piné
funké&ni nezavisle na poradi vystavby samostatnych objektd.

10. Komplexni zdtGivodnéni navrhovaného feseni US
Koncepce fe$eni uzemni studie byla vypracovana s ddrazem na potfeby obyvatel obce a na cil vytvorit

prostfedi, které bude nejen pfijemné, esteticky oslovujici, ale také efektivni pro Zivot a volnoCasové aktivity.

Prvnim a vyznamnym aspektem koncepce je vyuZziti a respektovani ploch zelenég, které jsou jako verejné
parkové plochy rozprostfeny v ramci feSeného uzemia koncepc&né tvofi parkovou sit propojenou pésia
cyklodopravou. Minimalizujeme tak zadsahy do pfirodniho prostfedi a sou€asné vytvafime prostredis
optimalnimi vyhledy a prdhledy, coz pfispiva k atraktivité prostoru.
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DalSim vyznamnym prvkem navrhovaného reSeni je zakonceni ulic ve formé vefejnych prostranstvi, podporujici
setkavani a socialni interakci obyvatel, zejména déti, a pfedevsim dochazi k pfirozenému dohledu nad kvalitou
aochrané ulic.

Neposlednim vyznamnym aspektem navrhu je vytvofenilokalniho centra, které bude pfinosné jak pro budouci
obyvatele, tak pfedevsim pro stavajici obyvatele. Dojde k vytvoreni komunitniho prostoru pro riizné
spoleCenské a svatecni udalosti, pro které v soucasné podobé Velkého Oseka neni prostor.

Vystavba je pfevazné pro bydleni, navrzena s diverzifikovanou typologii objektl, tak aby byla moznost rizné
kvality a ekonomické naroc¢nosti bydleni a nedochazelo k tvorbé monofunk&niho satelitu. Viladomy tvofi
pfirozenou bariéru podél vytizené krajské komunikaci. Rodinné domy jsou umistény v ulicich s obytnymi
zonami. Vystavba je doplnéna o fadové a atriové domy.

V rdmci urbanistického planovanije také dbéano na efektivni dopravu v klidu. Parkovani pro rodinné domy je
feSeno pfimo na pozemku, coz zvySuje pohodli obyvatel, a vefejné parkovaci plochy jsou strategicky umistény
pro snadny pfistup. Tim minimalizujeme dopravni zacpy a zvyraziujeme udrzitelny charakter projektu.

Vyuziti zelenych ploch pro zlepSeni biodiverzity je zahrnuto do navrhovanych opatfeni. Plan implementace
navrzenych opatfeni zahrnuje aktivni zapojeni vefejnosti a spolupraci s mistni samospravou. Je dllezité, aby
realizace této urbanistické koncepce respektovala potfeby obce a pfispivala k dlouhodobé udrzitelnosti a
rozvoji Velkého Oseku.

Celkové urbanistické Fe$eni vychazi z dikladné analyzy potieb a charakteru obce Velkého Oseku. Re$eni US
navrhuje uspofadani vyuziti pozemku a parcel, prostorové a objemové regulativy pro umistovani jednotlivych
objektl s ohledem na urbanistické, technicko-inZzenyrskeé, dopravni, funkéni i provozni vazby na $irsi zajmoveé
uzemi. Celkové navrhovana reSeni pfispéji k vytvofeni harmonického, atraktivniho a udrzitelného prostfedi,
které odpovida potfebam obyvatel a posiluje kvalitu jejich Zivota.

Uzemni studie pro Velky Osek pfedstavuje komplexni plan rozvoje, ktery kombinuje ochranu pfirodniho
prostiedi s podporou komunitniho Zivota. Realizace navrzenych opatfeni mize vést k prosperité obce a
zachovani jejiho charakteru pro budouci generace.
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11. Bilanéni tabulka

Celkové kapacity a bilance, zejména bilance technické infrastruktury, jsou navrzeny pro poéty objekt( (a

ekvivalentni obyvatele) zobrazenych na ideovém navrhu urbanistického feseni.

Bilance ploch a poétii obyvatel

Pocet
Plocha m? Poéet ks obyvatel
Pozemek 594/1 88840 m?
Plocha dopravni infrastruktury silnice - DS 8470 m?
Plocha verejnych prostranstvi - PP 500 m?
Plocha zelené ochranné - Z0 7750 m?
Plocha zelené verejné - ZV 9200 m?
Plocha sadl a zahrad - ZS 14760 m?
Plocha smiSena uzemi obytna - Viladomy - SV-VL 5620 m?
Plocha smigena uzemi obytna - Rodinné domy -SV-RD 40540 m?
Plocha obCanskeé vybavenosti - Matefska skola - OV 2000 m?
Matefska Skola 1 ks 60 kapacita déti
Pocet domU 87 ks 348 (4 obyvatelé/1ddm)
Pocet bytd 50 ks 150 (3 obyvatelé / 1byt)
Celkem 498
Pozemek 600/1 94220 m?
Plocha dopravni infrastruktury silnice - DS 10150 m?
Plocha vefejnych prostranstvi - PP 1600 m?
Plocha zelené ochranné - Z0 4600 m?
Plocha zelené verejné - ZV 9550 m?
Plocha smiSena uzemi obytna - Viladomy - SV-VL 10970 m?
Plocha smiSena uzemi obytna - Rodinné domy - SV-RD 57350 m?
Pocet domU 107 ks 428 (4 obyvatelé/1dim)
Pocet bytd 100 ks 300 (3 obyvatelé/ 1byt)
Celkem 728
Pozemek 594/4 6260 m?
Plocha zelené ochranné - Z0 6260 m?
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