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UZEMNI PLAN

Uprava



CASTI.
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno dle plvodniho Uzemniho planu obce
s doplnénim o vyuzité (zastavéné) pozemky a je upfesnéno v grafické casti — Vykrese
zakladniho €lenéni uzemi- €.1, Hlavnim vykrese- ¢.2 a informativné zobrazeno ve vykresech
dalSich.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1) Velky Osek se bude ve spravnim uzemi rozvijet jako jediny, kompaktni, souvisle
urbanizovany celek s vyvazenym rozvojem bydleni, vyroby, rekreace a s vyznamnym
postavenim Zelezni¢niho uzlu.

2) Urbanizované uzemi tvofi plochy zastavéné nebo uréené k zastavéni v ¢lenéni na
zastavitelné plochy a plochy prestavby.

3) Neurbanizované Uzemi tvofi zejména zemédélské a lesni pozemky a ostatni
nezastavéné pozemky, pokud nejsou uréeny k zastavéni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,,ZASTAVITEI7NYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.

1) Uzemi fe$ené Uzemnim planem Velky Osek se &leni na jednotlivé, charakterem
zastavby ¢astecné odlisSné, lokality:

2) Nejrozséahlejsi urbanisticka struktura v prostoru zapadné od CD s nejstarsi ¢asti obce
je tvofena zastavbou s vyrazné prevazujici obytnou funkci. zastavéné uzemi je zde
doplnéno pouze v minimalnim rozsahu a to tak, aby se vyuZila jiz vybudovana
technickd infrastruktura. Zasadnim urbanistickym pocinem je navrh nového centra
obce v prostoru proti budové obecnl'ho L’JFadu Tvofeno je novym néméstl’m které

viv s

3) Druhou c&asti je smiSené obytne a pramyslové Uzemi na severnim okraji, vyrazné
ohrani¢ené silnici do Libice, Zeleznici do Hradce Kralové a souvislymi hony
zemeédélské pady jiz mimo katastralni dzemi. Uzemi m& minimalni rezervy a je
povazovano za stabilizované.

4) Treti casti je nesouvisle zastavéné uUzemi se smiSenou zdastavbou, které je
ohraniéené nadrazim CD a Zelezniéni smyékou. Plon& prevaZuje primyslova
zastavba a vyznamné jsou celoobecni sportovni plochy. Stavajici plochy bydleni jsou
znacné rozSifeny, nové jsou zde umistény rovnéz plochy pro smiSenou zastavbu.
zakladnim urbanistickym problémem tohoto Gzemi je jeho pfistupnost ze zbyvajicich
¢asti obce. Téleso nadrazi CD je preruseno Zelezni¢nimi pfejezdy pouze ve dvou
mistech a bez moznosti mimouroviového feSeni. Toto Uzemi ma nesporné nejvétsi
rezervy pro vSechny funkce, vyuziti je vSak podminéno vyraznym zlepSenim dopravni



dostupnosti.

5) V sidle Velky Osek jsou v Uzemnim planu navrzeny nasledujici rozvojové plochy
z pfedchozi zmény:
Plochy obytného Uuzemi — Cistého (BV)
- U1 - lokalita pod Bac¢ovem (Z20 — BV)
- U2 - lokalita Hradecky oblouk s protihlukovou ochranou (Z21 — BV)
Plocha pro komeréni ob&anskou vybavenost (OV)
- U8 - vystaviste (P4 — OV)

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU,PRO V,EREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na pozemcich uréenych pro dopravu je zakazano umistovat a povolovat novostavby nebo
pristavby stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

SILNICE II. A lll. TRIDY
1) Bude zachovan soucasny komunikaéni systém: Plochy silnic jsou soucasti ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni.
2) Stavajici obytna i rekreacni zastavba a plochy v jeji blizkosti budou ochranény proti
nadmérné hlukové zatézi.
MiSTNi KOMUNIKACE
3) Bude zachovéan sou€asny komunikacni systéem: Plochy uc€elovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi.

4) Poloha obsluznych komunikaci v lokalitach obytné zastavby a s nimi souvisejici trasy siti
technické infrastruktury mohou byt upfesnény podrobnéjsi dokumentaci.

UCELOVE KOMUNIKACE

5) Zemédeélské komunikace jsou vedeny ve stavajicich trasach.

6) Budovani novych zemédélskych komunikaci se nevyluCuje - bude se odvijet od
navrzenych pozemkovych Uprav.

7) Pri realizaci cestni sité bude zakladana doprovodna liniova zelen s geograficky puvodnim
druhovym slozenim.

DOPRAVAV KLIDU

8) V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné spliovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel.

9) U kazdé novostavby je kromé& parkovani na vlastnim pozemku potieba zfidit dalSi
parkovaci misto ve verejné pfistupném prostoru z divodu zajisténi parkovani navstév.



4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.21 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANIi VODOU

1) Zé&sobovani je zajisténo napojenim Velkého Oseka na vodovod TPCA pfes vodojem na
vychodni strané obce.

KANALIZACE
2) Odvod splaskovych vod je zajistén podtlakovou kanalizaci s vytlakem do COV Kolin.

3) Rozvojove plochy ve vychodni Casti Velkého Oseka budou odkanalizovany pres
sbérnou akumulaci tlakovou splaskovou kanalizaci do COV TPCA.

4) Bude zajisténa individualnimi bezodtokovymi akumulaénimi jimkami v mistech, kde
nebude mozné napojeni na splaskovou kanalizaci

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

ELEKTRICKA ENERGIE

5) Pro zasobovani bude vyuzito stavajicich trafostanic a rozvodd 22kV. Narust spotfeby
bude FeSen v pfipadé potieby pfezbrojenim trafostanic.

4.2.3 NAKLADANi S ODPADY
6) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Uzemni plan navrhuje vybavenost rozvijet ve stabilizovanych sou€asnych objektech
slouzicich obanské vybavenosti.

4.4 DALSi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTViI).

V zénach ur€enych pro bydleni je mozno rozvijet jen ty aktivity, jejichz provoz neovlivni
nad pfipustnou mez objekty uréené pro bydleni €i rekreaci.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PP, PZ) jsou plochy U¢elovych a mistnich komunikaci.

2) (Dzéill? jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy verfejné zelené jako zelen v sidle
5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH



OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funk&nim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
1) Zakladem feSeni krajiny je ndvrh na vytvofeni systému ekologickée stability.

2) Uzemni plan stanovuje ochranu a doplnéni stavajici vzrostlé zelen& v zastavé&ném
Uzemi sidla, plochy ochranné zelené a Uzemniho systému ekologické stability a
vegetacni liniové doprovody.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zaji$téni migrace i trvalé existence prirozené rostlinné a
Zivocisné Fisi. Vramci téchto prvkd budou cilova spoleCenstva odpovidat mapovanym
cilovym nebo ndhradnim ekosystéma, které na drovni biochor udavaji, jak by se vyvijel
vegetacni pokryv bez pfitomnosti ¢lovéka.

Nepfipustné jsou €innosti narusujici nebo omezujici ekologickou stabilitu biokoridord a
biocenter. Zména vymezenych ploch je mozna jen pfi navrhu souhrnnych pozemkovych
Uprav nebo ve zméné uzemniho planu.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, pramyslovou a zemédeélskou vyrobu.
Déle na téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodriovani
pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi, tézit nerosty) a jinym zptsobem zavaznéji
naruSovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

5.2.1 NADREGIONALNIi BIOCENTRUM

kod LBC |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
ha ekosystémy

NRBC 7 |Polabsky luh  |Velky Osek vymezené 144 ha

castecné

funkéni — (1797 ha)

mezofilni,

hydrofilni Bude dopInéno

zménou UP

Navrh opatfeni: Bude doplné&no zmé&nou UP

5.2.2 NADREGIONALNI BIOKORIDOR

kod hazev kat. uzemi vyznam Délka (m) | Cilové (nahradni)
ekosystémy
K72 MB Polabsky luh -  [Velky Osek Vymezeny 3600 Bude dopInéno
Bohdaneé Castecné zménou UP
funkéni




Navrh opatfeni:

Bude dopln&no zménou UP

5.2.3 REGIONALNI BIO

CENTRUM

kod hazev kat. uzemi vyznam Plocha Cilové (nahradni)
(ha) ekosystémy
RBC |V Semenech  |velky Osek funkéni- 76,7 Bude dopInéno
996 mezofilni, zménou UP
hydrofilni
Navrh opatrent: Bude dopln&no zménou UP
5.2.4 LOKALNI BIOCENTRA
kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
BC 1|Bacov Velky Osek Navrzené 4,7
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni —
vloZené do
NRBK Bude dopInéno
zménou UP
Navrh opatfeni: Bude doplnéno zménou UP
BC 2|Na Skatuli Velky Osek Navrzené
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni —
vloZené do
NRBK Bude dopInéno
3,1 zménou UP
Navrh opatfeni: Bude doplnéno zménou UP
5.2.5 LOKALNi BIOKORIDORY
kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové
LBK ekosystémy
BK 1|Tonice - Bezedna |velky Osek Vymezené 45
funkeént,
hygrofilni Bude dopInéno

zménou UP

Navrh opatfeni:

Bude dopln&no zménou UP

10




5.3 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nachazi plocha uréena k tézbé loZisek nerostnych surovin.
Loziska vyskytujici se v Uzemi:

ID NAZEV SUROVINA | NEROST | SUBREGISTR | TEZBA
3101600 | Veltruby Stérkopisky B - Vyhradni soucasna z vody
loZisko
3046701 | Velky Osek 1 | Stérkopisky B - Vyhradni soucasna z vody
loZisko
3046702 | Velky Osek- Stérkopisky B - Vyhradni dosud netézeno
zapad loZisko

Chranéna loziskova uzemi vyskytujici se v izemi:

ID NAZEV SUROVINA ID NAZEV SUROVINA
04670000 | Velky Stérkopisky 10160000 | Veltruby I. | St&rkopisky
Osek

Dobyvaci prostory vyskytujici se v tzemi:

ID NAZEV SUROVINA ID NAZEV SUROVINA
1163 Velky Osek | | St&rkopisky 10160000 Veltruby I. | Stérkopisky
Predpokladand loziska nevyhrazeného nerostu vyskytujici se v izemi:

ID NAZEV SUROVINA

9370012 | Veltruby Stérkopisky

11




6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi(VC.STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5 S2),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (,funkce”) Uzemi vymezené v grafické
Casti se stanovuji regulativy plo§ného a prostorového usporadani, kieré se c&leni na
prevazujici (hlavni) vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuZiti je zakladnim vyuzitim Gzemi, kterému musi byt ostatni vyuziti pfizpasobeno.
Pfipustna vyuziti stanovuji doplfiujici moznosti vyuziti Uzemi a nepfipustna vyuziti vymezuiji
zakazané vyuziti uzemi. Vyuziti v regulativech nevyjmenované se posuzuji individualné, a to
vzdy ve vztahu k funkci hlavni a moznosti koexistence s ni, pfitom funkci hlavni nesmi
jakymkoli zplisobem naru$ovat ¢ omezovat.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pouze tam, kde je to ucelné a v mife
odpovidajici podrobnosti dokumentace.

Regulativy jsou stanoveny jak pro stabilizované (stavajici), tak pro rozvojové (navrhové)
plochy. Dale jsou uvedeny vSechny plochy zastavéného, nezastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch v feS§eném Gzemi.

Plochy bydleni — obytna Uzemi Cista (BV)
Plochy rekreace — zahradkarska kolonie (RZ)
Plochy smiSené obytné — smiSend Uzemi obytna a ob&anské vybavenosti (SO)

— smi8end Uzemi obytna a zemédeélské vyroby (SV)
Plochy ob&anského vybaveni — ob&anskéa vybavenost (OV)
— sportovni a rekreacni plochy (OS)
Plochy vefejnych prostranstvi — vybranda vef. prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
— vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zelené (P2)
Plochy smiSené vyrobni — smi$end Uzemi obytna a femesiné vyroby (HS)
— smi8end uzemi ob&anské vybavenosti a sluzeb (HK)
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Plochy vyroby a skladovani — vyroba — pramysl a sklady (VL)

Plochy zelené — vefejnd zelen (ZV)
— ochranna zelen (ZO)
— sady a zahrady (ZS)

Plochy technické infrastruktury — plochy technické a dopravni vybavenosti (TV)
Plochy dopravni infrastruktury — plochy silnice Il. a lll.tfidy (DS)
— plochy Zeleznice, nadrazi a vleCky (DD)

Plochy zemédélské — pole (AP)
— louky (AL)
— zahradnictvi (AX)
Plochy lesni — lesy, lesy zvlastniho uréeni (LE)

Plochy vodni a vodohospodaiské — vodnich plochy a toky (WT)
Plochy téZby nerosta — téZba nerostu — stavby (G2)

— téZba nerostu — dobyvani (GD)
Plochy smi8ené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany
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6.1.1 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
Plochy bydleni — obytna uzemi Cista (BV)

a) hlavni vyuZiti

- bydleni s dal§imi nize uvedenymi funkcemi:

- rizné typy rodinnych domu

- rizné typy bytovych doma

- pfislusné garaze, komunikace a parkovisté

- obytna zelen, verejna zelen, zahrady

b) pfipustné vyuziti
- vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
- maloobchodni a stravovaci zafizeni

- zafizeni sluzeb a femesel a obCanské vybavenosti malého rozsahu v ramci obestavéného
prostoru obytnych domu a nebo tzv. vedlejSich staveb

- administrativa (projekéni, konzultaéni kancelafe apod. v ramci objektd s obytnou funkci)
- zemédeélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
- nezbytnd technickd vybavenost

C) nepfipustné vyuziti

- veSkeré ostatni vyuZiti, které neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuZziti
- dopravni sluzby

- zafizeni pramysloveé vyroby véetné skladl s ni souvisejicich

- nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuj i hluk, zapach, pravidelnou nebo €astou
téZkou nakladni dopravu, plsobi estetické, zavady apod.

Podminky prostorového usporadani:

V ramci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly primérnou
vySkovou hladinu stavajici zastavby. S ohledem na charakter sidla jsou stanoveny
nasledujici podminky:

- maximalni hladina zastavby je 3 NP vcetné podkrovi (u bytovych domu se pfipousti
vyjimeéné i 4 NP v&etné podkrovi)

- max. zastavéni pozemku obytnou stavbou 30 %
- max. pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose pozemku se pfipousti 50%

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimalné obvyklym velikostem pozemku v
okolni zastavbé.
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Plochy rekreace — zahradkarska kolonie (RZ)

a) hlavni vyuZiti

- aktivni rekreace obyvatel zamé&fena na samozasobitelskou a zahradkéafskou ¢€innost a
individudlni rekreaci

- zahradkarska cinnost, pfechodné (sezénni) bydleni
- plochy uréené pro obdélavani pozemku

b) pfipustné vyuziti

- garaze (vestavéné), parkovisté

- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potfeb
- skleniky

- histé pro déti

c) nepfipustné funkce

- v8echny druhy vyrobnich €innosti v€etné opravarenstvi
- skladovani (mimo material pro udrzbu)

- skladky odpadu

- chov domaciho zvifectva

Podminky prostorového usporadani:

V ramci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby neprevySovaly pramérnou
vysSkovou hladinu stavajici zastavby. S ohledem na charakter sidla jsou stanoveny
nasledujici podminky:

- maximalni hladina z4stavby je pfizemi a podkrovi - max. vy8ka hfebene 7,5m

- max. zastavéni pozemku stavbou 10% a zaroven max. 80m2

- minimalni plocha zelené 85 %

Rekreacni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi a
nezasahuje do ochrannych pasem objektu technické infrastruktury

Plochy smiSené obytné — smiSena uzemi obytna a obéanské vybavenosti (SO)

a) hlavni vyuZziti

- bydleni v rodinnych a obytnych domech s pfilehlou zeleni a domovnim vybavenim.

- zafizeni obCanského vybaveni, sluZzeb, obchodu a femesel a sklady slouzici t&émto
¢innostem, zpravidla spojené s bydlenim.
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b) pfipustné vyuziti

- zafizeni obCanského vybaveni, sluzeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného
prostoru rodinnych a obytnych domu nebo v rdmci staveb plnicich doplfikovou funkci ke
stavbé hlavni

- vyrobni objekt, ktery svym rozsahem a dusledky provozu na zZivotni prostfedi nenarusi
funkci bydleni. Rozsah ochranného pasma staveb pro podnikatelskou €innost nesmi
pFekrocit hranici vlastnich pozemku investora.

- umisténi garazi pro nakladni automobily do uzitkové hmotnosti 3,5 t jako doplfikové stavby
k vyrobni funkci.

- drobna zemédélské produkce nezatézujici nad pfipustnou mez sousedni pozemky

C) nepfipustné vyuziti

- stavby pro zemédélskou Zivoc€iSnou vyrobu a vyrobu, sklady a €innosti, které by negativnimi
ucinky (hluk, vibrace, prasnost, zapach, dopravni obsluha) pusobily nad pfipustnou miru na
okolni pozemky.

Podminky prostorového usporadani:

- v rdmci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly primérnou
vysSkovou hladinu stavajici zastavby.

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimalné obvyklym velikostem pozemku v
okolni zastavbé.

Plochy smiSené obytné — smiSena uzemi obytna a zemédélské vyroby (SV)

a) hlavni vyuZziti

- podnikatelska ¢innost, soukromé zemédélstvi, drobna vyroba a bydleni. PfevaZzujici funkce
je vyrobni, bydleni a uvedena podnikatelska ¢innost je doplriujici.

b) pfipustné vyuziti

- zemeédélska vyroba a sluzby

- samostatny objekt bydleni

- obCanska vybavenost — sluzby, obchod, vefejné stravovani

C) nepfipustné vyuziti

- stavby pro zemédélskou zivociSnou vyrobu a vyrobu, sklady a €innosti, které by negativnimi
ucinky (hluk, vibrace, prasnost, zapach, dopravni obsluha) pasobily nad pfipustnou miru na
okolni pozemky.

Podminky prostorového usporadani:
- v ramci prostorového uspofadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly primérnou
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vysSkovou hladinu stavajici zastavby.

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimalné obvyklym velikostem pozemku v
okolni zastavbé.

Plochy obéanského vybaveni — obéanska vybavenost (OV)

a) hlavni vyuziti

Slouzi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluzeb (i nadmistniho a regionalniho vyznamu) a
vystavnich ploch.

- nakupni centra rdznych forem

- vystavni plochy

- vefejnd a izolaéni zelen, vodni plochy
- prislusné komunikace a parkovisté

b) pfipustné vyuziti

- prodejni sklady (nabytek, stavebniny aj.)
- autosalony

- vzorkovny, vystavni siné

- restaurace a jina stravovaci zafizeni

- kulturni a spole¢enska (zabavni) zafizeni
- zdravotnictvi, socialni sluzby

- sport a rekreace

C) nepfipustné vyuziti

- bydleni (kromé& pohotovostnich, pfipadné sluzebnich byt()
- vyrobni plochy a skladovani

- vylou€eni zaméru a aktivit s produkci technologickych vod

Podminky prostorového usporadani:
V rdmci prostorového usporadani je nutné dodrzet koeficient zastavéni a vySku zastavby,

koeficient zastavéni: 30%, pfipadné 40% (v pfipadé krytych parkovist), minimalni plocha
zelené 30%

vySkové omezeni: 9m - halové objekty, 12m - patrové objekty
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Plochy obéanského vybaveni — sportovni a rekreacni plochy (OS)

a) hlavni vyuZiti

- télovychovnd zafizeni — kryta i oteviend sportovisté

- kondi¢ni drahy

- vodni plochy

- zelen verejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni

b) pfipustné vyuziti

- vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani (vyjimecné
pripustné)

- nezbytnd technicka vybavenost

- provozy udrzby

- byty majitelt a spravcu (vyjimecné pfipustné)

C) nepfipustné vyuziti

- bydleni

- zdravotnicka (lizkova) zafizeni a socialni sluzby
- dopravni sluzby

- vyrobni a chovatelska €innost

- velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

Plochy verejnych prostranstvi — vybrana ver. prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP)

a) hlavni vyuziti
- vefejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti

— mistni komunikace

- pési a pfistupové komunikace

- podzemni stavby technické infrastruktury
- vefejné osvétleni

) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
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Plochy verejnych prostranstvi — vybrana ver. prostranstvi s prevahou zelené
(PZ)

a) hlavni vyuziti
- vefejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti

— Ucelové komunikace

- pési a pfistupové komunikace

- podzemni stavby technické infrastruktury

C) nepfipustné vyuziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy smiSené vyrobni — smisena uzemi obytna a remesiné vyroby (HS)

a) hlavni vyuZziti
- bydleni

b) pfipustné vyuziti
- femeslnd vyroba a sluzby

C ) nepfipustné vyuziti

- vyuziti nesmi naruSovat trvalé bydleni nad pfipustnou mez (hygienické pfip. jiné pfedpisy)

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimalné obvyklym velikostem pozemku v
okolni zastavbé.

Plochy smisené vyrobni — smiSena uzemi obéanské vybavenosti a sluzeb (HK)

a) hlavni vyuZziti

- obé funkce jsou rovnocenné, zpravidla budou jednotlivé objekty vyuZity bud pro ob&anskou
vybavenost nebo pro sluzby.

b) pfipustné vyuziti
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- zafizeni vyroby a Femesel

- zafizeni obchodu a sluzeb

- stravovaci zafizeni

- hotely, penziony

- bankovni a pojistovaci sluzby

c ) nepfipustné vyuziti

- bydleni (kromé& pohotovostnich, pfipadné sluzebnich byt()
- zdravotnictvi, socialni sluzby

- sport a rekreace

Plochy vyroby a skladovani — vyroba — pramysl a sklady (VL)

a) hlavni vyuZiti

- primysl a zemédélstvi
- vyroba a skladovani

- stavebnictvi

b) pfipustné vyuziti

- vyrobni sluzby

- opravarenské sluzby

- zemeédélska a lesni vyroba
- specialni rostlinna vyroba

C ) nepfipustné vyuziti

- vyuziti s negativnim vlivem na okoli

- vyuziti ¢asti plochy Z1 v migra¢nim koridoru velkych savcu bez pfedchoziho ziskani vyjimky
dle §56 zakona o ochr.pfirody, krajiny z ochrannych podminek zvlasté chranénych Zivocich

Plochy zelené — verejna zelen (ZV)

a) hlavni vyuziti
- vefejnd zelen v€etné parkové Upravy

b) pfipustné vyuziti
- pési a pfistupové komunikace
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- podzemni stavby technické infrastruktury
- pomniky a socharska dila

- altanky, lavi¢ky

- drobna détska hristé

- vefejné osvétleni

c) nepfipustné funkce
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy zelené — ochranna zelen (ZO)

a) hlavni vyuZziti

- k ochrané pred prasnymi vlivy dopravy a ochrané objektd technické infrastruktury
- pfiznivé pasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny

- ochranna a izolaéni zelen

- aleje a stromoradi

b) pfipustné vyuziti

- rekreadni vyuZiti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi a
nezasahuje do ochrannych pasem objektl technické infrastruktury

- parkovisté
- hfisté pro déti (mimo frekventovana Gzemi)

C) nepfipustné vyuziti

- jakakoliv nova vystavba

- intenzivni hospodareni na pozemcich

- zneSkodnovani odpadud vEetné docasnych skladek
- jakékoliv jiné vyuziti

Plochy zelené — sady a zahrady (ZS)
a) hlavni vyuZziti
- slouzi rekreaci a péstitelské €innosti. Tyto pozemky jsou trvale nezastavitelné.

- okrasné a uzitkové sadovnické kultury
- dal$i specialni kultury
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b) pfipustné vyuziti

- UCelové stavby slouzici pro obhospodarovani zahrad

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- samozasobitelskd péstitelska ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni objekty
- zavlazovaci systémy

- drobna architektura a vodni prvky

- oploceni pozemku

- komunikace Ucelové

- stavby a zafizeni technického vybaveni

C) nepfipustné vyuziti
- v8echna ostatni vySe neuvedend vyuziti

Plochy technické infrastruktury — plochy technické a dopravni vybavenosti (TV)

a) hlavni vyuZziti

plochy a zafizeni pro zasobovani obce pitnou vodou, odvadéni odpadnich vod a zdsobovani
plynem

b) nepfipustné vyuziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury — silnice (DS)

a) hlavni vyuZziti
- dopravni infrastruktura (silnice a jejich technické vybaveni)

b) pfipustné vyuziti

- pozemni komunikace

- plochy pro odstavovéani a gardzovani motorovych vozidel
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
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Plochy dopravni infrastruktury — plochy Zeleznice, nadrazi a viecky (DD)

a) hlavni vyuZziti
- dopravni infrastruktura (Zeleznice a jeji technické vybaveni)

b) pfipustné vyuziti

- pozemni komunikace

- plochy pro odstavovani a gardzovani vozidel
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy tézby nerostli — tézba nerostu — stavby (GZ)

a) hlavni vyuZziti

- téZba nerostu

b) pfipustné vyuziti

- stavby verejné infrastruktury

- stavby nezbytného zazemi pro tézbu

b) nepfipustné vyuziti
- ostatni nadzemni stavby vyjma uvedenych pod pismenem b)
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6.1.2 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny (funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodiiova opatfeni a daldi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.), stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro t&Zbu nerostu.

Do nezastavéného Uzemi patfi :

Plochy zemédélské — pole (AP)

a) hlavni vyuZziti
- orna pada

b) pfipustné vyuziti
- Ucelové komunikace
- zelen

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy zemédélské — louky (AL)
a) hlavni vyuZziti
- trvalé travni porosty

b) pfipustné vyuziti
- Ucéelové komunikace

- zelen

) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
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Plochy zemédélské — zahradnictvi (AX)

a) hlavni vyuZziti
- zahradnictvi

b) pfipustné vyuziti
- Ucéelové komunikace

- zelen

) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy lesni — lesy, lesy zvlastniho uréeni (LE)

a) hlavni vyuZziti
- pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa

b) pfipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodarovani

- lesy zvlastniho urceni s rekreacni funkci

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy vodni a vodohospodaiské — vodnich plochy a toky (WT)

a) hlavni vyuZziti
- vodni toky a plochy

b) pfipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodarovani

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
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Plochy tézby nerostt — tézba nerostii — dobyvani (GD)

a) hlavni vyuZziti

- zajisténi podminek hospodarného vyuzivani nerostl a pro ochranu zivotniho prostredi pfi
téZebni ¢innosti a Upravé nerostu

- piskovny

b) pfipustné vyuziti
- pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadu
- pozemky technologickych zafizeni pro tézbu

) nepfipustné vyuziti
- v8echny druhy ostatnich ¢innosti

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez

zméné uzemniho planu.

Predkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Velky Osek neuplatfiuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Velky Osek.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+VD)

ozna- | katastr. | Géel stavby Dotcené pozemky uréené

éeni uzemi k vymezeni koridort a
ploch v katastr. uzemi

W VE mistni komunikace k obsluze 733/3

D01 rozvojovych ploch (Z2 — PP)
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W VE mI'Stn!' komunikace k obsluze 690/1, 690/12, 690/13,

D02 rozvojovych ploch (Z3 — PP) 690/14, 690/15, 690/17,
690/19, 690/2, 690/22,
690/23, 690/270, 690/282,
690/313, 690/4, 690/7, 690/9,
693/8, 695/11, 695/12,
(695/14), (695/4)

W VE mistni komunikace k obsluze 417/3, 417/4, 417/5, 417/6

D09 rozvojovych ploch (Z31 — PP)

W VE mistni komunikace k obsluze (1099), (1110), (15/1),

D13 rozvojovych ploch (P45a — PP) (st.1022), st.1337, (st.40/1),
(st.40/2), (st.688)

w VE mistni komunikace k obsluze 382/5, 396

D16 rozvojovych ploch (Z47b — PP)

W VE mistni komunikace k obsluze 31/5, 382/5, 382/86, 382/87,

D17 rozvojovych ploch (Z49a — PP) 396

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A

PLOCH (WT+VT)

ozna- | kata- | ucel stavby Dotéené pozemky urcené

ceni stral. k vymezeni ploch a koridoru

uzemi v katastralnim Gzemi

W VE plocha pro technické vybaveni (567/1)

TO5a (Z22a-TV)

W VE plocha pro technické vybaveni 572/3

TO5b (Z22b - TV)

Vv VE zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v OP -

TE14 produktovodu (CNZ — E14)

VT21 | VE nova trafostanice v lokalité Za lavkami -

VT22 | VE nova trafostanice v lokalité Za lavkami -

VT23 | VE nova trafostanice na konci ulice -

V zahradkach

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni:

ozna- | katastr. | pfedmét/ ucel dotéené pozemky v
ceni | Gzemi katastralnim Gzemi
V R08 | VE ochrannd zelef navazuijici na ulici Kone¢na -
(K32 -20)
Vv VE ochrannd a izola¢ni zelen podél Sendrazické -
R06a svodnice a jeji prelozeni (K24 — ZO)
\" VE ochrannd a izolacni zelen podél prelozeni -
R0O6b Sendrazické svodnice (K26 — ZO)
V RO7 | VE prelozeni vodniho toku (K25 — WT) -
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7.1.4. ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Vefejné prospé$na opatieni jsou stanovena pro prvky USES, nové zakladané

oznaceni katastr. | predmét / ucel dotéené pozemky v
uzemi katastralnim uzemi
VUNRBC7 | VE nadregionalni biocentrum -
NRBC 7 Polabsky luh
VUK72MB | VE nadregionalni biokoridor -
K72 MB Polabsky luh - Bohdane¢
VURC99% | VE regionalni biocentrum -
RC 996 V Semenech

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Uzemni plan nevymezuje takova verejné prospé&sna opatrent.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
(P)

Predkupm pravo u uvedenych staveb bude vlozeno ve prospech obce Velky Osek, (Cisla

v v

Predkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Velky Osek neuplatriuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Velky Osek. Dalsi stavby
s predkupnim pravem (W + dot&ené pozemky) jsou soucasti pfedchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

kata- | .. dotcené pozemky uréené
ozna- , ucel stavb g . X
geni stral. y k vymezeni koridort a ploch
uzemi v katastralnim uzemi

P O04 | VE rozvojova plocha pro sport a rekreaci | 600/1
(218 - OS)
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P O14

VE

rozvojova plocha pro ob&anské
vybaveni (P45 — OV)

(1099), (15/1), (17/1), (18/1), 19,
(st.1020), (st.1021), (st.40/1),
(st.688)

(248 - ZV)

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVI (P P)

i i . x dotcené pozemky uréené
ozna lfata i Dty k vymezeni koridora a ploch
éeni | uzemi N ,

v katastralnim uzemi
P P03 | VE pési prichod ulice Smetanova 690/6
k bytovym domum (Z61 — PP)
P P10 | VE parkové zelen v ulici Dukelskych | 876/36
hrdinGi (257 — ZV)
PP11 | VE pési prichod ulice Hejdukova a 683/2, st.119
Revoluéni (260 — PP)
P P12 | VE parkova zelen v ulici Revoluéni (1099), (15/1), (st.1023),
(P46 — ZV) (st.40/1), (st.40/2), (st.689)
P P15 | VE pési prachod ulice Revoluéni a 20/1, 20/2, st.38
Komenského (Z59 — PP)
P P18 | VE parkova zelen v ulici V zahradach | 382/5

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANI PREDKUPNIHO PRAVA OBCE VELKY OSEK K UVEDENYM POZEMKUM DO LISTU
VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE DOJDE V NEJBLIZSi ZMENE UZEMNIHO PLANU).

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50

ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA
Na UP Velky Osek se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 15
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 3
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE DOPLNENI ODUVODNENI: 8
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3
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CAST II.

1.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh UP Velky Osek vymezuje nasledujici plochy tizemnich rezerv:

ozna€. |funkéni |upFesnéna charakteristika hlavniho dalSi souvisejici
lokality |plocha |vyuziti stavby
VE R1 - DZ |Rezerva pro plochy dopravni infrastruktury

R2 — DZ |- drazni doprava

R3 — DV |Rezerva pro plochy dopravni infrastruktury
R4 — DV |- vodni doprava

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH VUZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan Velky Osek nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan Velky Osek nevymezuije takovéto plochy.

4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Velky Osek nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMiI

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. V8echny planované plochy a
vefejnd infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu, pouze se
zavislosti na podminujicich VPS.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Velky Osek nevymezuije takovéto plochy.
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DOPLNENI
ODUVODNENI
PORIZOVATELE
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1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENIi AKTUALIZACE UZEMNIHO PLANU

Na zakladé Zadosti Obce Velky Osek zahadjil Obecni ufad Velky Osek, v zastoupeni Ing.
Martinem Tichym (dale jen "pofizovatel"), jako pfislusny podle § 6 odst.2 zakona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon") pofizovani
aktualizace uzemniho planu Velky Osek.

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Aktualizace (Uprava) Gzemniho planu nemlze zohlednit pozadavky nadfazené dokumentace
z dlvodu, Ze se jedna pouze o prevod stavajiciho Uzemniho pIanu obce do podoby dle
noveho stavebniho zakona beze zmén, ktere by prldavaly nove prvky navrhu Pnpadne

v v

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢.1, 2, 3, 4 a 5 schvalené
usnesenim viady CR (PUR) se obec Velky Osek nachazi v rozvojové ose OS4 Praha -
Hradec Krélové - Pardubice — Trutnov — hranice CR - Polsko (Wroclav). Pro vymezenou osu
nejsou vymezeny konkrétni ukoly pro Uzemni pldnovani. Plati v8ak obecny ukol pro uzemni
planovani, ktery pozaduje moznost intenzivnéjSiho vyuzivani GUzemi, pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru mimo
rozvojové oblasti a osy. V Uzemi prochazi vodni cesta VD1 Pardubice — hranice SRN a
koridor Zeleznice CE-61 v Useku €. 231 Lysa nad Labem—Kolin, pro které nejsou stanoveny
konkreétni Ukoly pro uzemni planovéani. Dale se Uzemi naléz& ve vymezené specifické oblasti
SOB9 s ukoly pro uzemni pldnovani vytvaret podminky pro zadrzovani vody v krajiné,
snizovani eroze a rozvoj vodohospodarské infrastruktury.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Aktualizace (Uprava) Gzemniho planu nemGze zohlednit pozadavky nadfazené dokumentace
z dlvodu, Ze se jedna pouze o prevod stavajiciho Uzemniho planu obce do podoby dle
nového stavebniho zakona beze zmén, které by pfidavaly nové prvky navrhu. DoSlo proto
pouze Kk pfevzeti vymezeni ploch a koridora schvélenych v nadfazené dokumentaci do
aktuallzovaneho uzemmho planu Pozadavky pro né vyplyvaJ|C| budou zapracovany
Stredogeského kraje ve znéni aktualizace ¢.2 (ZUR). Jedna se o Gzemni rezervu pro tzv.
Libickou spojku oznacenou 020var a o nadregionalni biocentrum NC7 Polabsky Luh,
biokoridor NK72 a regionalni biocentrum RC996 V Semenech.

Spravni Gzemi obce je soucasti rozv010ve oblasti krajského vyznamu Stfedni Polabi (OBk1).
Souéasné ZUR stanovuji ukoly pro Uzemni planovani v rozvojovych osach republlkoveho
vyznamu OS4 a OS5. V ramci budouci zmény UP budou zapracovany Ukoly pro Gzemni
planovani.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce Velky Osek véetn& schvalenych zmén vytvafi ramce pro zabezpedeni
trvalého souladu a rozvoje pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi, v souladu se
spole€enskym a hospodaFskym rozvojem . Toho dosahuje zejména

» regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné Fesi ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi,

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla, ale sou¢asné zamezeni nepfiméfenému rozsifovani
zastavby do krajiny a zachovani charakteru zemédeélské krajiny s doplnénim prvkd
zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi a zajiStujici preventivni ochranu zemeédélské pudy
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pfed nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho),

* umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste¢né mimo
zastavéné uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci,

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementérnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni,

» koncepci urbanistického usporadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvafeného aglomeraéniho prostoru navazujiciho na vyznamné mésto
krajského vyznamu a umoznéni rozvoje uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédeélskou cCinnosti a vytvarejici uzemné technické
pfedpoklady pro pfiméfené hospodarske a rekreani vyuZiti krajinné ¢asti Gzemi

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
pfiméfené zemeédeélské vyuZiti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
obyvatel

» koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitam a  také u0cCelovych komunikaci, které zabezpeci
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.
koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych

odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce Velky Osek v&etné& schvalenych zmén nevychazel z 1zemné analytickych
podkladi ORP Kolin. Pouze dopliikové prazkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Vysledky byly shrnuty ve SWOT analyze, ktera
provéfila pfinosy, pfileZitosti, problémy a rizika ve v8ech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na zakladé nich Uzemni plan obce
stanovil koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Gzemi pfedevSim pro kvalitni bydlenti,
vefejné prospésné stavby, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi a stanovil podminky pro provedeni zmén vcetné obnovy a
rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Gzemi navazal pouze na nezbytnost
vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zéastavbou rozvojovych ploch. Uzemni plan
obce vytvari podminky pro sniZzovani obecného nebezpeli komplexnim feSenim Uzemi
vcetné zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zaméri a zajiStuje podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi. Snazil se uplathovat
poznatky z oborud architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a
dalSich v rdmci moznosti danych uzemnimu planu obce provadécimi vyhlaskami ke starému
stavebnimu zakonu.

Dle novych UAP ORP Kolin doslo v Gzemi k zasahtim navrhti ptvodniho Uzemniho planu
obce do limitu vyuZziti Uzemi, coz aktualizace Uzemniho planu vyhodnotila a tyto stfety
navrhla k odstranéni — po Upravé (zmenseni) ploch jiz k témto stfetim nedochazi.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci aktualizace Uzemniho planu neni uzivano pojmua nedefinovanych stavebnim
zakonem.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANIi UZEMi

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v aktualizaci UP navrzeny v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpislt a
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dale jsou podrobnéji ¢lenény dle pavodniho uzemniho planu obce. Protoze nékteré plochy
byly uzemnim planem obce zafazeny jak do zastavéného, tak nezastavéného Uzemi, byly
tyto plochy podle umisténi rozdéleny.

Do ploch verejnych prostranstvi byly nové zarazeny:

— mistni komunikace,polni cesty—s rozdélenim dle pfevahy zpevnénych ploch nebo zelené

V plochach smisenych vyrobnich je umoznéno bydleni v rdmci ploch femesiné vyroby (HV) a
dale je umoznéno také umisténi ob&anského vybaveni v rdmci ploch vyroby a sluzeb (HO)
dle stavajiciho stavu v tzemi.

Ostatni plochy s jinym zpiusobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhldasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které prispivaji k vylou€eni i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené

— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen
— ochranna zelen - izolaéni zelen, liniova zelen podél komunikaci a vodoteci

— sady a zahrady - plochy soukromé zelené — zahrady a sady v nezastavéném uzemi

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Aktualizace Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostfedi neni pfi aktualizaci
pozadovan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast se neposuzuje.

Pozadavky podle zvlaStnich pravnich pfedpist tak, jak byly uvedeny v jednotlivych
stanoviscich dotéenych organu, byly pribézné a s ohledem na zakonné moznosti béhem
procesu pofizovani do Upravy uzemniho planu obce FeSeny, zapracovavany a zohlednény.

Vyhodnoceni spinéni podminek a pozadavku ze stanovisek po projednani:

Z pozadavku Ministerstva primyslu a obchodu na doplnéni Gdaju o dobyvacim prostoru
Veltruby | v textové €asti bylo po vysvétleni, Zze upravou UPD ve smyslu § 188 Zakona o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu nelze provadét vécné zmény uzemniho planu,
upusténo a nadale doplnéni nebylo poZzadovéano.

Stejné tak v pfipadé HZS StiedoCeského kraje, kde po oduvodnéni, Ze dané obecné
pozadavky mohou byt zapracovany jen v ramci zmény Gzemniho planu po provadéne
aktualizaci, nikoliv v rdmci Upravy UP bylo od poZzadavki HZS Stfedoeského kraje upusténo
a stanovisko bylo vydano souhlasné. Daéle neni tfeba zapracovat pozadavky civilni ochrany,
nebot jsou jiz feSeny v platném Gzemnim planu (shromazdovaci plochy, nouzové
zasobovani obyvatelstva) a stav vyhovuje.

Krajsky Ufad Stredoceského kraje (KUSK), Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal
Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjSich predpisli, kde pozadoval v nasledujicich etapach pofizovani Uzemniho planu
Velky Osek zpracovat vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni
SEA). Po nasledné komunikaci s KUSK a objasnéni podrobnosti pofizovatel obdrzel zménu
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stanoviska od Krajského tfadu Stredogeského kraje (KUSK) ze dne 18. 1. 2022, kde KUSK
upousti od pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi (SEA).

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Organ ochrany ZPF dale pavodné nesouhlasil se zabory
ZPF pro zastavitelné plochy Z20 a Z21 pro bydleni a Z18 pro obCanské vybaveni — sportovni
a rekreaéni plochy. Po nasledné komunikaci s KUSK a objasnéni podrobnosti pofizovatel
obdrzel zménu stanoviska od Krajskeho Ufadu Stfedodeského kraje (KUSK) ze dne 18. 1.
2022, kde KUSK pozadoval jiz jen dopInéni vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na ZPF
podle §5 odst. 1 zakona 334/1992Sb. a dle vyhlasky 271/2019 Sb. To bylo doplnéno.

V chranéném lozZiskovém Uzemi a ve vymezeném loZisku je potfeba postupovat dle § 18 a
19 horniho zakona. V souvislosti s pozadavkem MPO a f. ,Pisek Beton®, a.s. - v ramci
Upravy UPD je mozné pouze transformovat puvodni Uzemni plan do podoby, ktera bude v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy - Stavebnim zakonem, nikoliv vymezovat plochy nové.
Upravou UPD ve smyslu § 188 Zakona o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale téz
,Stavebni z&kon“) nelze provadét vécné zmeény uUzemniho planu, nebot jde fakticky o
puvodni Uzemni plan v upravené formé tak, aby splfioval poZadavky platného znéni
Stavebniho zakona, ktery byl jiz vydan a vécné se neméni.

V Uzemi se nalézaji ochranna pasma vodniho zdroje obce Velky Osek a pfirodniho l1éCivého
zdroje Podébrady.

V ochranném pasmu lesa 50m je umisténi staveb mozné jen za splnéni podminek
vyplyvajicich ze zjmu statni spravy lesu.

Celé Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy.

V ochranném pasmu produktovodu 300m na kazdou stranu od osy potrubi plati omezeni dle
zakona €. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 650204
(Dalkovody hoflavych kapalin) — podminkou umisténi staveb a vykonu €innosti uvedenych v
§ 3 odst.7 je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zéarover
stanovi podminky (Pouze pokud to umoznuji technické a bezpeénostni podminky a nedojde-
li k ohroZeni zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob &i zivotniho prostfedi, udéli
provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni &innosti, umistovanim staveb,
zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovdnim materidlu v ochranném pasmu
produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.) a musi
respektovat minimalni vzdélenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

Prvky USES a vefejn& prospé$na opatfeni podél tokl ve spravé Povodi Labe &i v
zaplavovém Uzemi nesmi vyrazné omezovat ¢i znemozfiovat povinnosti spravce toku dle §
47 vodniho z&kona. P¥i realizaci vysadeb podél vodnich tokd ve spravé Povodi Labe,
statni podnik, pozadujeme obecné vysazovat pouze geograficky pavodni druhy dfevin.
Pfipadné navrhované vysadby budou konzultovany se zastupcem Povodi Labe, statni
podnik — provozni stfedisko Ji€in, a to zejména jejich vysadbové vzdalenosti od bfehové
cary, oploceni a velikost vysadbového sponu z divodu zachovéani pratoku velkych vod a
pFistupu k vodnimu toku.

Dle § 49 vodniho zadkona muze spravce dopravné vyznamného vodniho toku Labe
uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do 10 m od bfehové Cary a podél
drobnych vodnich toku v Sifce 6 m od bfehové €ary. Uvedené ochranné pasmo podél nasich
tokd z duvodu jejich spravy a udrzby poZadujeme respektovat (zejména zachovani pfistupu
k vodnim tokam).

Spole¢nost Povodi Labe, statni podnik dale vyjadfila nesouhlas s vefejné prospésnym
opatfenim V R06a a V R06b a s navrhem preloZeni vodniho toku SendraZzické svodnice a to
vzhledem k tomu, Ze Sendrazicka svodnice odvodnuje velkou €ast Uzemi, tj. Sendrazice a
pramyslovou zénu Kolin. Prfelozeni vodniho toku do ochranného pasma Zelezni¢ni trati je,
dle Povodi Labe, dale nevhodné vzhledem k udrzbé a spravé vodniho toku a stabilité
Zeleznicniho svrdku. Vyhodnoceni pfipominky: pozadavku nelze vyhovét s odivodnénim, ze
stav je pfevzaty z puvodniho platného Uzemniho planu obce a upravou UPD ve smyslu §
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188 Zakona o uzemnim planovani a stavebnim fadu nelze provadét vécné zmény uzemniho
planu. To bude mozné az v ramci pofizovani nasledujici zmény uzemniho planu.

Firma ,Pisek-Beton", a.s. uplatnila pfipominku, resp. pozadovala doplnéni vyuZiti ,t&Zba
nerostu (vé staveb nezbytného zazemi pro téZbu) za predpokladu, ze je pro takovou plochu
nebo jeji pfisluSnou &ast zaroven vyhlaseno chranéné loziskové Uzemi". Vyhodnoceni
pFipominky: pozadavku nelze vyhovét s odivodnénim, ze Gpravou UPD ve smyslu § 188
Zakona o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu nelze provadét vécné zmény uzemniho
planu.

Firma OVARAN SECURITIES a.s. uplatnila pfipominku, resp. pozadovala doplInéni tykajici
se 1) vypusténi protihlukové ochrany z plochy Z21-BV, 2) vypusténi podminky vyrazného
zlepSeni dopravni dostupnosti v prostoru rezervy v lokalit¢ mezi vlakovym nadrazim a
Zeleznicni smyckou. Vyhodnoceni pfipominky: pozadavku nelze vyhovét s oddvodnénim, Ze
apravou UPD ve smyslu § 188 Zakona o uzemnim planovani a stavebnim fadu nelze
provadét vécné zmény uzemniho planu.

Kladné stanovisko nadfizeného organu pofizovatel obdrzel dne 26. 7. 2022.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezenem Uzemi Ministerstva obrany:

—jev 102a - OP RLP - Ochranném p&smu radiolokacniho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
dopInéni zédkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz UAP. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Uzemi muaze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- jev 082a-koridor RR sméru - zdjmoveé uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zédkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.

- zajmové Uzemi pro veSkerou nadzemni vystavbu - v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a
povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva

obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu). V pfipadé kolize maze byt vystavba omezena.

- jev 102 a - MCTR pro Iétani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich
a letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona & 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona €.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacu,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim

36



Fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP. Ve vzduném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
v€etné vystavby VE a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celem spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Spoleénost CEPS, a.s. uplatnila namitku, ktera se tykala chybgjiciho znézornéni ochranného
pasma stavajiciho vedeni ZVN 400kV a koridoru oznaceného jako CNZ-E14 — Zdvojeni
vedeni elektrické energie ZVN 400kV a chybné oznaceného koridoru CNZ-E14 v grafické
casti.

Rozhodnuti: namitce se vyhovuje

Odavodnéni: v dané lokalité chybélo zndzornéni ochranného pasma stavajiciho vedeni ZVN
400kV a koridoru oznaceného jako CNZ-E14 — Zdvojeni vedeni elektrické energie ZVN
400kV. Koridor CNZ-E14 byl chybné oznacen v grafické ¢asti.

M&U Kolin upozorfiuje na moznost umisténi staveb v ochranném pasmu lesa 50 m jen za
spInéni podminek vyplyvajicich ze zajmu statni spravy lesu.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Neni pfedmétem aktualizace Uzemniho planu.

4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
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ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

Neni pfedmétem aktualizace Uzemniho planu.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Aktualizace Gzemniho planu nefe$i z4dné nadmistni zaméry, které by nebyly feeny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Aktualizace uzemniho planu vychazi z platného dzemniho planu obce a jeho zmény €. 1 a 2,
které upravuje do podoby dle platného stavebniho zakona a provadécich pravnich predpisa.
Pfebira rozsah stanovenych regulaci v celém Uzemi a aktualizuje je dle sou¢asného stavu.
Veskeré Upravy, které by vyZadovaly projednani, nemohou byt zahrnuty do aktualizace,
jediné do nasledujici zmény Uzemniho planu po Upravé. Soucasti aktualizace proto byla
Uprava zastavéného Uzemi vymezeného Uzemnim planem obce o nové vyuzité stavebni
pozemky a pozemky s nimi souvisejici, ve kterych byly zaroven upraveny plochy navrhové
(rozvojové) do ploch stabilizovanych (stav). Plochy vyhledd byly pfevedeny do ploch
Uzemnich rezerv. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly rozdéleny do kategorii dle
provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu. Rozvojové plochy byly rozdéleny na plochy
zastavitelné a plochy zmeén v krajiné. Rozvojové plochy zasahujici do limit( vyuziti Gzemi,
s kterymi byly v pfimém v pravnim rozporu, byly zmensSeny. Plochy a koridory USES
z nadfazené dokumentace ZUR byly prfevzaty do aktualizace uzemniho planu jako jeho
Uprava grafické c¢éasti. Regulativy pro jednotlivé plochy byly upraveny dle pozadavkd
stavebniho zakona a provadécich vyhlaSek v textové Casti, stejné byly upraveny vykresy,
které jsou doplnény na potfebny rozsah. Vyuzité vefejné prospésné stavby a opatieni byly
aktualizaci vypustény, ostatni prfevzaty a rozdéleny dle jednotlivych typl na moZnost
vyvlastnéni anebo pfedkupniho prava, které vSak je mozné zapsat az pfi zméné uzemniho
planu po Upravé. Na zakladé doporuceni Ministerstva mistniho rozvoje bylo doplnéno
vyhodnoceni Gc€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vyhodnoceni zastavitelnych
ploch a predpokladané zabory ZPF a PUPFL.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle doporu€eni Ministerstva mistniho rozvoje by méla byt aktualizace Uzemniho planu
doplnéna o vyhodnoceni, které se opira o poméry v dobé pofizovani plvodniho uzemniho
planu obce a jeho zmén ¢€.1 a 2. Od té doby v8ak byly poméry v Gzemi do znacné miry
zménény (napf. i zménou podkladovych katastralnich map) a na tyto zmény nereagovaly
zpravy o uplathovani Uzemniho planu (nebyly zatim vyhotoveny). Zaroveri pUvodni
dokumentace vyhodnoceni podle tehdy platnych pravnich pfedpisd nemusela obsahovat.
V ramci aktualizace uzemniho planu proto nelze provést vyhodnoceni zpétné, nebot k tomu
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nejsou dostate¢né podklady. Zarover doporu€eni Ministerstva pozaduje, aby se neprovadélo
vyhodnoceni z hlediska aktudlnich znalosti o Uzemi v sou€asnosti, proto vyhodnoceni neni
vyjma tohoto vysvétleni pfedmétem aktualizace Uzemniho planu, ale bude soucasti nasledné
zmény Uzemniho planu po Upravé.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU

K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiI

Neni pfedmétem aktualizace uzemniho planu.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
(K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O POSUZOVANI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

Aktualizace Uzemniho planu nenavrhuje zadné nové plochy a koridory, které by jiz nebyly
schvaleny v platné Uzemné planovaci dokumentaci obce Velky Osek nebo nadfazené
dokumentaci Stfedoeského kraje. Tyto jsou pouze prebirany a upravovany dle pozadavku
nového stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.

K z&boru ZPF dochazi v k. 0. Velky Osek. K trvalému zaboru jsou uréeny plochy uvedené
v tabulce Vyhodnoceni zaborti ZPF o celkové vymére 69,3735 ha. Zabory zasahuji i do
zastavéného Uzemi o celkové vymére 6,6799 ha, z ¢ehoZ pouze 4,9608 ha je vyhodnoceno
jako zabor, nékteré plochy totiz vytvafi zabor mensi nez 0,2 ha, ktery se nevyhodnocuije.
Tyto plochy jsou uvedeny v tabulce nize. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze zabory v krajiné
tvofi 64,4127 ha.
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Oznag. plochy Zabor v | Vysledny za-
/ koridoru ZU [ha] | bor v ZU [ha]
Z13 - BV 0,6045 0,6045
Z14 — BV 0,3947 0,3947
Z15-BV 0,6165 0,6165
Z16 — BV 0,0942 -
Z17 - BV 0,1816 -
Z33 - BV 0,1027 -
Z34 — BV 0,2103 0,2103
Z35 - BV 0,2506 0,2506
Z36 — BV 0,4321 0,4321
Z37b - BV 0,1478 -
Z39 - BV 0,0885 -
Z40 - BV 0,0693 -
Z41 - BV 0,2009 0,2009
Z42 — BV 0,1580 -
Z47a - BV 0,1161 -
Z49a - BV 0,4672 0,4672
Z49b — BV 0,0654 -
P45 - QV 0,1706 -
Z37a- SO 0,3061 0,3061
Z38 — SO 0,2403 0,2403
Z44 — SO 0,8060 0,8060
Z22a—-TV 0,2160 0,2160
Z43 -TV 0,1497 -
Z58 - TV 0,1412 -
Z47b — PP 0,0472 -
Z49c — PP 0,2154 0,2154
Z59 - PP 0,0371 -
Z60 — PP 0,0166 -
Z61 - PP 0,0102 -
212 -2V 0,0725 -
Z48 — ZV 0,0504 -

celkem 6,6799 4,9608

Tabulka Vyhodnoceni zabora ZPF:
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Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zeméd.

Udaj uvedeny v zavorce u oznaéni plochy udava lokalitu dle

padu.
# Stavby k ochrané pozemku pfed erozni &innosti vody. uzemniho planu pro zlepSeni orientace ctenare.

Oznac. e Souhrn Vyméra zaboru podle tiidy ochrany [ha] Vyméra Inforcr)n ace Inforcr)n ace Inforgn ace L::tfér?:\%ii
plochy /| Navrzené vyuziti plochy vymeéry rekultivace . . . . . .

Koridoru zaboru [ha] [ha] " eX|§tenC| eX|stenv0|’ eX|stenc2:)| §3’odst. 1

1. 1. 1. V. V. zavlah |odvodnéni| staveb pism. g)

Z6 obytna Guzemi — Cista 2,4306 0,3425 - -| 2,0881 - NE NE NE NE
z7 obytna Guzemi — Cista 1,0809 0,1360 - -| 10,9449 - NE NE NE NE
Z8 obytna uzemi — Cista 0,9450 0,1786 - -| 0,7664 - NE NE NE NE
Z9 obytna Guzemi — Cista 0,5031 0,5031 - - - - NE NE NE NE
Z10 obytna Uzemi — gista 0,3398 0,3398 - - - - NE NE NE NE
Z11 obytna Guzemi — Cista 0,6365 0,6365 - - - - NE NE NE NE
Z13 obytna Uzemi — gista 0,6033 0,6033 - - - - NE NE NE NE
Z14 obytna Uzemi — gista 0,3947 0,3947 - - - - NE NE NE NE
Z15 obytna Guzemi — Cista 0,6165 0,6165 - - - - NE NE NE NE
Z16 obytna Guzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
217 obytna Guzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z20 obytna Guzemi — Cista 12,3115 6,3352 5,9763 - - - NE ANO NE NE
Z21 obytna Uzemi — gista 6,3703 2,8620 3,2890 -1 0,2193 - NE ANO NE NE
Z28 obytna uzemi — Cista 0,4752 - - -| 0,4752 - NE NE NE NE
Z29 obytna uzemi — Cista 0,5383 - - -| 0,5383 - NE NE NE NE
Z30 obytna Uzemi — gista 1,2046 - - -1 1,2046 - NE NE NE NE
Z33 obytna uzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
734 obytna uzemi — Cista 0,2103 - - -| 0,2103 - NE NE NE NE
Z35 obytna uzemi — Cista 0,2506 - - -| 0,2506 - NE NE NE NE
Z36 obytna Uzemi — gista 0,4321 - - - 0,4321 - NE NE NE NE
Z37b obytna Guzemi — cCista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z39 obytna Guzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z40 obytna Guzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z41 obytna Guzemi — Cista 0,2009 - - -| 0,2009 - NE NE NE NE
742 obytna uzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z47a obytna Guzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z49a obytna Guzemi — Cista 0,7081 0,6084 - -| 0,0997 - NE NE NE NE
Z49%b obytna Guzemi — Cista 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z49d obytna Uzemi — gista 0,3649 0,3649 - - - - NE NE NE NE
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PLOCHY BYDLENI 30,6172 13,9215 9,2653 | 0,0000| 7,4304| 0,0000 0,0000

P4 obcanska vybavenost 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE

Z18 sportovni a rekreacni 9,4181 7,3959 - - 2,0222 - - NE NE NE NE
plochy

P45 obcanska vybavenost 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE

PLOCHY OBCANSKEHO V. 9,4181 7,3959 0,0000| 0,0000| 2,0222| 0,0000 0,0000

Z37a smiSenda Uzemi - obytna a 0,3061 - - -1 0,3061 - - NE NE NE NE
obcanské vybavenosti

Z38 smiSena Uzemi - obytna a 0,2403 - - -| 0,24083 - - NE NE NE NE
obcanské vybavenosti

Z44 smiSenda Uzemi - obytna a 0,8060 - - -1 0,8060 - - NE NE NE NE
obcanské vybavenosti

PLOCHY SMISENE OBYTNE 1,3524| 10,0000 0,0000| 0,0000| 1,3524| 0,0000 0,0000

Z22a plochy technické a 0,2160 - - - 0,2160 - - NE NE NE NE
dopravni vybavenosti

Z22b plochy technické a 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
dopravni vybavenosti

Z43 plochy technické a 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
dopravni vybavenosti

Z58 plochy technické a 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
dopravni vybavenosti

PLOCHY TECHNICKE IFNRA. 0,2160 0,0000 0,0000| 0,0000( 0,2160( 0,0000 0,0000

Z2 vybrand verejna 0,2102 - - -1 0,2102 - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Z3 vybrana vefejna 1,2986 0,7374 - -| 0,5612 - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Z31 vybrana vefejna 0,4753 - - - 0,4753 - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

P45a vybrana vefejna 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE

prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch
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Z47b vybrana vefejna 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch
Z49c vybrana vefejna 0,2155 0,0887 - -1 0,1268 - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch
Z59 vybrana vefejna 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch
Z60 vybrana vefejna 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch
Z61 vybrana vefejna 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTR. 2,3144 0,8301 0,0000 0,1108| 1,3735| 0,0000 0,0000
K25 | vodni plochy a toky 0,2751 - - -1 0,2751 - - NE NE NE NE
PLOCHY VODNI A VODOHOSP. 0,2751 0,0000 0,0000| 0,0000| 0,2751| 0,0000 0,0000
Z1 vyroba - primysl a sklady 0,8098 - - -| 10,8098 - - NE NE NE NE
Z23 vyroba - prdmysl a sklady 12,2766 - - -| 12,2766 - - NE NE NE NE
727 vyroba - prdmysl a sklady 2,1605 - - - 2,1605 - - NE NE NE NE
PLOCHY VYROBY A SKLAD. 15,2469 0,0000 0,0000| 0,0000| 15,2469| 0,0000 0,0000
Z5 verejna zelen 0,2282 0,0628 - -1 0,1654 - - NE NE NE NE
Z12 verejna zelen 0,1625 0,1625 - - - - - NE NE NE NE
K20a ochranna zelen 3,3483 2,4317 0,9097 -1 0,0069 - - NE ANO NE NE
K21a ochranna zelen 3,1441 0,9498 1,1083 -1 11,0860 - - NE ANO NE NE
K24 ochranna zelen 0,9023 - - -1 0,9023 - - NE NE NE NE
K26 ochranna zelen 0,3570 - - - 0,3570 - - NE NE NE NE
K32 ochranna zelen 0,3107 - - -1 0,3107 - - NE NE NE NE
P46 verejna zelen 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
Z48 verejna zelen 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
Z50 verejna zelen 1,5951 0,8788 0,7163 - - - - NE NE NE NE
K52 sady a zahrady 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
K53 sady a zahrady 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
z57 verejna zelen 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE




PLOCHY ZELENE 10,0482 4,4856 2,7343| 0,0000| 2,8283| 0,0000 0,0000
K19 |Ies zvlastniho uréeni 0,0000 - - - - - - NE NE NE NE
PLOCHY LESNI 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
CELKOVA SUMACE 69,3735| 26,6291 | 11,9996 | 0,0000| 30,7448| 0,0000 0,0000
I 1l Ml Iv. V. .
Souhrn Vyméra
ymeér . , - rekultivace
zé‘l’)‘g:]u [Ka] Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] [ha] 1)
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Aktualizace Uzemniho planu nenavrhuje zadné nové plochy a koridory, které by jiz nebyly
schvaleny v platné Uzemné planovaci dokumentaci obce Velky Osek nebo nadfazené
dokumentaci StfedoCeského kraje. Tyto jsou pouze prebirany a upravovany dle pozadavku
nového stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Neni pfedmétem aktualizace uzemniho planu.
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