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CAST L.
3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMI)

Zména ¢. 3 méni u rozvojové plochy Z.21 hlavni vyuziti z bydleni venkovského na Plochy
smiSené obytné venkovské a za hlavni vyuziti doplfiuje kurzivou tento text: ,S podminkou
respektovani OP Zeleznice a OP elektrického vedeni a OP prirodnich léc¢ivych zdroju*

3.4 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Zahrady (Z2)

Zmeéna €. 3 méni ¢ast plochy ochranné zelené ZO na plochu zahrad a sad, pridava proto
do tabulky novy fadek s rozvojovou plochou K.21b — ZZ — zahrady a sady.

1Q. UDA:JE O vPOCTLvJ LISTU l.}ZEMNIHO I?LVA,NU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 4

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 2

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE DOPLNENi ODUVODNENI: 10
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 2

CAST II.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Zména €. 3 doplfiuje tento text:

Zména €. 3 stanovuje zpracovani Uzemni studie pro tuto rozvojovou lokalitu:

US.2: UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY SMISENEHO VENKOVSKEHO BYDLENi SV —
Z.21

Zahrnuje celé uzemi rozvojové plochy ve vymezené lokalité bydleni rozsifujici zastavitelné
Uzemi sidla. Uzemni studie bude feSit parcelaci pozemku, vymezeni vefejnych prostranstvi
(mistnich komunikaci a vefejné zelené), ob&anské vybavenosti, napojeni lokality na dopravni
a technickou infrastrukturu sidla a za¢lenéni nové zastavby do sidla prostfednictvim vefejné
zelené.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:
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a) Bude feSeno umisténi staveb vuci terénu a s ohledem na vymezena ochranna pasma
i s ohledem na stavebni geologii, aby byla zajisténa bezkonfliktni koncepce lokality z
hledisek zakladani staveb a limitd vyuZiti uzemi.

b) PoZaduje se detailni FeSeni vefejné ob&anskeé i technické infrastruktury, parcelace a
vymezeni vefejnych prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi.

c) Optimalizovat prostorové usporadani stavebnich objektd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Uzemi.

Navrhuje se Ihita pro pofizeni studie do 31. 12. 2025.

ODUVODNENI



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
1.1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Velky Osek schvdlilo na svém zasedani dne 3. 10. 2023 pofizeni zmény
¢. 3 uzemniho planu Velky Osek zkrdcenym postupem vcetné obsahu zmény.

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje Uplného znéni zdvazného od 1.3.2024 ve znéni
aktualizace ¢€.1,2,3,4,5,6, a 7 se Velky Osek nachazi v rozvojové ose OS OS4 - Praha-
Hradec Kréalové/Pardubice (podél dalnice D11)-Trutnov—hranice CR/Polsko(-Wroclaw)
V rdmci vymezené rozvojové osy nejsou stanoveny ukoly pro Uzemni planovani. Déle je
v Gzemi vymezen koridor vodni cesty VD1 Pardubice — hranice CR/Némecko (—Dresden) pro
vytvofeni Gzemnich podminek pro zabezpeCeni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu a koridor vysokorychlostni dopravy ZD22 v useku Velky Osek —
Hradec Kralové — Chocen. Pro rozvojovou osu jsou stanovena tyto obecna kritéria pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, kterd zemni plan plini:

a) moznosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
Verejna infrastruktura obce Velky Osek je stabilizovana. V obci se nachazi zakladni
obcanské vybaveni i technicka infrastruktura. Uzemni planu navrhuje pouze dalsi rozvoj
technické infrastruktury, vodovodni a kanalizacni sité do rozvojovych lokalit. Obcanska
vybavenost se planuje doplinit predevsim o Sirsi nabidku zakladnich sluZeb, které upevni
nezavislost sidla na okolnich méstech. Rozvoj sluZzeb a obéanské vybavenosti je umozZnén
ve stavajici zastavbé vhodnou adaptaci smisenych objektl pro bydleni a navrZzeny jsou také
nové rozvojové plochy obcanské vybavenosti.

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchazeni
prostorove socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zaborim ploch verejné zelené a dalSich prvka pfirodniho charakteru slouzici svému
ucelu,

Rozvoj bydleni je navrZen jak v ramci zastavéného Uzemi obce, tak v ramci navazujicich
zastavitelnych ploch. Rozvojové plochy bydleni mimo zastavéné uzemi sidla jsou prevzaty
ze schvalené uzemné planovaci dokumentace. NavrZeny rozvoj bydleni nema vliv na
vytvareni socialné segregovanych lokalit, nezplisobuje dalsi fragmentaci krajiny ani nezabira
verejnou zelen.

¢) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

V obci se nenachazeji nevyuZivané pramyslové arealy. Primyslovy areal na vychodnim
okraji obce je piné vyuZivan pro lehkou vyrobu. V ramci tohoto arealu je uzemnim planem
navrZen dalsi rozvoj na jeho vychodnim okrayji.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. pfedchazejici téZbou,
pramyslovym vyuzitim, armédou apod.), t€elnou organizaci materidlovych tokd a nakladani s
odpady, )

V uzemi se nenavrhuji rekultivace ani revitalizace opusténych areali. Uzemni plan piné
prebira systém obce hospodareni s odpady. Ve spravnim uzemi obce se nenachazi sbérny
avar ani kompostova deponie.

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center,

uzemni plan vymezuje objekty pro bydleni v historickém jadru obce Velky Osek ve smisené
funkci, ktera umoZriuje Sirsi vyuZiti téchto objektu predevsim pro rozvoj sluZzeb a obcanské
vybavenosti v mezich danymi pripustnymi podminkami vyuZiti téchto ploch uvedenych v kap.
6 navrhove casti textu.

f) ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,

uzemni plan stanovuje koncepci rekreacniho vyuZiti krajiny a to predevsim pro zajisténi
kratkodobé rekreace, kterou umoZriuji turistické a cyklistické trasy v uzemi. V ramci sidla se
pocita s rozvojem verejnych prostranstvi pro umozZnéni kratkodobé rekreace. Planuje se také



rozvoj ubytovacich kapacit a sluZeb pro turisty a to predevsim v ramci stavajicich objektu se
smisenou funkci v historickém jadru sidla.

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi

uzemni plan neplanuje takovy rozvoj, ktery by mohl vyznamné ovlivnit prirodni a krajinné
hodnoty tzemi.

PUR déle stanovuje v ramci rozvojové osy OS4 tyto obecné ukoly pro tizemni planovani:

Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho pldnovani umoznovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem verejné
infrastruktury. Z tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret
podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na
zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojove osy.

Uzemni plan je znacné limitovany koridory Zeleznice. Sidlo je rozvijeno pouze na
predpokladany narust obyvatel do 18%. Rozvojové plochy pro bydleni jsou rozvijeny
predevsim v zastavéném tzemi sidla a v rozvojové lokalité umisténé mezi Zeleznici a stanici
Velky Osek. Intenzivnéjsi rozvoj uzemi je planovany ve vazbé na silnice lll. tridy.

Celé spravni Uzemi obce spada do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem. V této specifické oblasti jsou PUR vymezeny tyto ukoly pro
Uzemni pldnovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz€lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

e (zemni plan umoZriuje revitalizaci vodnich tokt a mokradu navazujici na Feku
Labe, potok Bacovka a SendraZickou svodnici. Tato opatfeni cili na podporu
rozvoje retencnich schopnosti krajiny. Tato funkce je zvlasté vyznamna
v Polabské krajiné, kde dochazi k pravidelnym zaplavam a navrZena opatreni
maji podporit stagnaci vody v tzemi a jeji vyuZiti napr. pro rozvoj biodiverzity
(v mokfadnich lokalitach) nebo pro zavliahy zemédélskych plodin (zavlaZovaci
kanaly).

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajing,

e Uzemni plan umoZriuje revitalizaci tokt, véetné obnovy bfehovych porosti a
pasu trvalych travnich porosti. Vodni toky prosly mnoha dpravami, které
zpusobily napfimeni vodnich tokd, zpevnéni koryt a ztratu jejich biologické
hodnoty. V pripadé zaplav vodni toky nemaji mozZnosti pro zadrZeni vody
Vv krajiné a v pripadé sucha opét nemaji zasobarnu vody v podobé funkéni
udoini nivy. Revitalizaci vodnich tokii se ocekava caste¢na obnova
prirozeného tvaru v podobé meandrd, zruseni opevnéni a v udoini nivé budou
vytvareny drobné tiné a slepa ramena pro zadrZeni vody v krajiné.

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

e poZadavky pro hospodareni se sraZkovymi vodami jsou stanoveny prislusnymi
vyhlaskami

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladadnim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu,
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e VFeSeném uzemi obce se nachazi velka ¢ast zemédélské pldy na arenickych
vysychavych puadach, které jsou ohroZeny veétrnou erozi. PoZadavky pro
protierozni ochranu pudy jsou stanoveny v zasadach spravné zemédelské
praxe.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpec€eni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodéaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych

zejm. povrchovych zdroju vody,

e Uzemni plédn navrhl zmény v zdsobovani obyvatel pitnou vodou realizaci
privadéce od Ovcar, ktery je jiz zrealizovany.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

e Pro ORP Kolin neni uzemni studie krajiny zpracovana.

Zména ¢€.3 ma primy vztah ktémto prioritam stanovenym pro zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje uzemi:

(14a)PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosta, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
pfedevS§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

v Kvalitni zemédélska plida se nachazi v celém Gzemi spravniho obvodu obce. V rdmci
pozadovaného rozvoje sidla jsou planovany zabory ZPF na I., Il. a lll. tfidé ochrany.
Uzemni plan stanovuje ochranu kvalitnich lesnich porostd. Vodni plochy se umoziiuje
revitalizovat a ekologické funkce krajiny jsou vyZadovany v ramci mimoprodukénich
ploch travnich porostd, prvcich USES a v ramci mimolesni zelené.

(16)PFi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim prfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych duasledcich zhor8uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridora vymezenych v PUR CR.

v Charakter rozvojové osy nestanovuje konkrétni pozadavky na rozvoj Uzemi ani obec
nema kromé rozvoje bydleni konkrétni vizi rozvoje Uzemi. Sledovany jsou proto
predevsSim republikové priority rozvoje Uzemi, které naplni pozadavky trvale
udrzitelného rozvoje Uzemi. Komplexnost této dokumentace bude zajisténa pfi rozvoji
GUzemi, ktery bude respektovat stanovené obecné pozadavky rozvoje (napf.
podminka zpracovani Uzemnich studii, podminka napojeni objektl na odpovidajici
technickou infrastrukturu)

(16a)Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména meést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nésledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

v’ Zména ¢.3 stanovuje pouze rozvoj lokalniho vyznamu. Do zmény ¢.3 nejsou
promitnuty poZadavky nadmistniho vyznamu.

(17)Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

v’ Zména ¢.3 nevymezuje zastavitelné plochy, které budou generovat nové pracovni
prileZitosti.

19) Vytvéret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora
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prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uUzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

v’ Zména ¢&.3 navrhuje v casti lokality ur¢ené historicky pro zimni stadion zménu na
smisené bydleni. Rozvojova plocha je podminéna zpracovanim tzemnim studie.

(20a)Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivoCichy a pro cClovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich probléma.

v’ Zména 6.3 respektuje vymezené prvky USES a nenavrhuje zaméry, které by mohly
mit vliv na migracni prostupnost krajiny.

(21)Vymezit a chranit ve spolupréaci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou c&innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpasobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a
zachovani prostupnosti krajiny.
v' Zména ¢.3 nezasahuje do ploch, které jsou i potencialné vhodné pro rozvoj zelené.

(24a)Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi
prekraCovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

vV Uzemi se nenachazi oblast s pfekro¢enymi imisnimi limity. V uzemi se nenachazeji
plochy vyroby, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na kvalitu ovzdusi.

25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tzemi ur€enych k Fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfovani u€inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

v' Zména ¢.3 respektuje poZadavky pro vymezenou specifickou oblasti SOBY, tj. oblast
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem.

26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

V' Zména é.3 UP Fesi rozvojové plochy mimo zéplavové tizemi.

Uzemni plan respektuje stavajici koridor vodni cesty vymezeny zékonem &. 114/1995 Sb., o
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vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpist, vedeny fekou Labe, ktera je soucasti
sité TEN-T (transevropska dopravni sit) jako nedilné soucasti IV. transevropského
multimodalniho dopravniho koridoru (toto zafazeni mezi sit€ TEN-T vstoupilo v platnost
uzavienim Smlouvy o pristoupeni CR k EU a odpovida siti definované Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1315/2013 ze dne 11. prosince 2013 o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité a o zruSeni rozhodnuti ¢&.
661/2010/EU).

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACIi VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Stfedodeského kraje
Uplnym znénim po vydani aktualizaci ¢.1.,2.,3.,6.,7.,10. a 11. aktualizaci, ktera vySla
v platnost dne 4.1.2024. Spravni Uzemi obce je soucasti rozvojové osy OS4 Praha —
Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw) a rozvojové oblasti krajského
vyznamu OBk1 Stfedni Polabi pro které ZUR stanovuje tyto Ukoly pro uzemni planovani:
¢ Nenarusit vysoke pfirodni hodnoty Gzemi, zejména udolni nivy Labe
v’ Uzemni plan i zména ¢&.3 respektuje ochranu mokradd regionalniho i
nadregionalniho vyznamu.

Pro rozhodovani o zménéch je stanoveno ve vazbé na Velky Osek:
g) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadoveho centra rozvijet zejména v méstech
Sadska a Pecky, podminky pro bydleni dale v obcich s dobrym Zelezni¢nim spojenim na
tratich Kolin— Praha, Kolin — Nymburk, Kolin — Pardubice a Kolin — Céslav a v obcich s
rozvinutou socialni infrastrukturou (Cervené Pecky, Plafany);
- rozvoj bydleni v uzemi je sledovan s ohledem na Zzajisténi socialniho i ekonomického
rozvoje obce. V zastavéném uzemi obce je navrzeno omezené mnoZstvi rozvojovych ploch
v prolukach. Dalsi rozvoj je proto planovan také ve vychodni ¢asti obce, ktera je z hlediska
zakonem chranénych zajmd také nejoptimalnéjsi pro dalsi rozvoj obce.
i) podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do vétSich mést a do lokalit s
napojenim na zeleznici;
-ve spravnim uzemi sidla se nachazi nékolik ekonomickych subjekti s dlouholetou tradici,
které zde mayji sva materska sidla. Dalsi rozvoj téchto spole¢nosti Fesi platny uzemni plan.
arealu (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich ¢i komercnich
zonéch.
Ve spravnim tzemi obce Velky Osek se nenachazeji arealy brownfields ani jiné nevyuZivané
pramyslové ¢i zemédélské podniky.

Dale se na UP vztahuji také pozadavky vyplyvajici ze ZUR pro zajiténi udrzitelného rozvoje
Uzemi s vazbou na Velky Osek:

00) Pomoci nastroju Uuzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu Gzemnich podminek pro
hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje.

- uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj socialniho i hospodarského pilife a zaroveri
stanovuje poZadavky na ochranu a rozvoj prirodnich hodnot uzemi a krajiny. Hospodarsky
pilif je rozvijen pfedevsim ve vazbé na stavajici vyrobni arealy, ale také v historickém jadru,
kde se umoZzZriuje vyuZiti stavajicich objekti smiseného bydleni pro rozvoj sluZeb a drobného
podnikani. Socialni pilif obce je rozvijen v ramci objektu pro bydleni a to jak vramci
rozvojovych ploch tak i v ramci stavajicich objektu, kde jsou umozZnény pfestavby a vestavby,
pripadné také pristavby v ramci stavebnich pozemkid s podminkovou zachovani poZadavki
pro ochranu kulturnich a archeologickych hodnot uzemi.

0) Vytvaret Uzemni podminky: a) pro zkvalitnéni a rozvoj — dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, b) pro odstrafiovani dopravnich zavad spojenych s
nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a snizovani bezpecnosti motorového i
nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi.
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- Uzemni plan zapracovava zamér tzv. Libické spojky a souvisejicich dprav na Zeleznici
véetné realizace krizeni se silnicemi

1) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- rozvoj technické infrastruktury je FeSen v koncepci uzemnim planu, navazuje se na
soucasny systém zpracovani odpadnich vod a dodavku pitné vody.

2) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot sméfujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jevh a znakl, které vystihuji jedineCnost a nezaménitelnost charakteru
Uzemi;

¢) zachovani a citlivé doplfiovani vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou ;nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke
srustani sidel a zvySeni neprichodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich
traséch volné Zijicich zivocichu.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroju nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich
surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrzitelného rozvoje;

f) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaniho zazemi s

odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;
-uzemni plan koordinuje poZadavky na rozvoj a regulaci Uzemi pfi soucasném zajisténi trvale
udrzitelneho rozvoje obce. V pfipade Velkeého Oseka se u nékterych rozvojovych ploch
stretavaji poZadavky na rozvoj s limity rozvoje uzemi. Dalsi zména UP z podnétu obce
dofesi v ramci oblasti krajinného razu Nymbursko, misto krajinného razu Velky Osek a
stanovi opatfeni pro ochranu krajinného razu, které vychazi z cilové charakteristiky krajiny.
Dle ZUR se v uzemi nachazi krajinny typ — Krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot
(H09)

g) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, s akcentem na;

- pfednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti
objektu a arealu plvodni zastavby v zastavéném Uzemi pfed vystavbou ve volné krajiné;
- vzéjemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zdzemi.
-V dzemnim planu jsou v ramci zastavéného uzemi navrZeny nové rozvojové plochy pro
bydleni, véetné ploch uréenych pro prestavbu. Dale jsou stanoveny poZadavky na revitalizaci
verejnych prostranstvi a revitalizaci stavajicich objektt.

h) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:
- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,
- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla dzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraju,
- Uzemni plan navrhuje doplnéni prostupnosti krajiny k zajisténi pfistupt k hodnotam v uzemi

i) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich prilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vy88i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

- uzemni plan navrhuje doplnéni zény u Zeleznice o plochu pro rozvoj novych pracovnich
prilezitosti

j) doplnéni krajinnych prvka zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich
dal§i mimoprodukéni funkce zemédélstvi (pidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornouy);.
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- komplexni pozemkové Upravy nejsou v Gzemi zpracovany. Uzemni plan vsak vytvari
podklad pro zpracovani Planu spole¢nych zafizeni a pozaduje se, aby byl pfi jeho
zpracovani respektovan Plan USES a dalSi navrZzena opatfeni v krajiné (zaloZeni ttp,
mimolesni zelené&, apod.)

k) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolob&hu v
uzemi a schopnosti uzemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);
- UP umoZriuje revitalizaci vSech koryt vodohospodarsky nevyznamnych vodnich tokd
a obnovu prirozeného vodniho reZimu Krajiny

[) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpe€nostnimi
hrozbami pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady
moznych mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Gzemi kraje,
pfiemz za chranéné zajmy jsou povazovany predevSim Zivoty a zdravi osob, Zzivotni
prostfedi a majetek.
- soucasti UP je doloZka civilni ochrany obyvatelstva

m) PFi vytvafeni podminek pro zmény v Uzemi minimalizovat negativni dopady na
prirodni, kulturné historické a civilizacni hodnoty GUzemi a vyuzivat pfilezitosti k posilovani
stavajicich a vytvareni novych hodnot.
- soucasti UP je komplexni navrh zabezpec¢eni udrZitelného rozvoje uzemi

n) Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a ob&anskou vybavenost, vzdy véetné
odpovidajici vefejné infrastruktury pfi uplatfiovani téchto kritérii:
—preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Gzemi (brownfields) a dosud
nevyuzitych ploch v zastavéném Uzemi, v€etné proluk ve stavajici zastavbé;
—lokalit mimo zplavova uzemi;
—zachovani pruchodnosti Uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zzijicich
zivocicha. )
- soucasti UP je komplexni navrh vyuZiti stavajiciho zastavéného uzemi, zaplavova
uzemi se v feSeném uzemi nevyskytuji, do migracnich koridord neni zasahovano

0) Uplatiovani téchto kritérii pfi vyhledavani Gzemi pro vymezeni novych rozvojovych
ploch pro ekonomické aktivity:
—-vazba na vyznamna sidla ve struktufe osidleni;
—existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni a technické infrastruktury;
—preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Uzemi (brownfields) a v prolukéch
stavajici zastavby;
—lokalit mimo zaplavova uzemi;
—zachovani prichodnosti Uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich
zivodichu;
—minimalizace negativnich dopadd na centralni a obytna uzemi sidel;
—provéfeni vhodnych limith rozlohy areall, objem( i vySky zastavby, podilu nezpevnénych
(zelenych) ploch, vzhledem ke konkrétnim Uzemnim a krajinnym podminkam, krajinnému
razu, vztahu k os[dlem’, k rekreacnim hodnotam Uzemi;
- soucasti UP je komplexni navrh novych rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity,

p) Provéfeni rozsahu a zplsobu vyuZiti zastavitelnych ploch, vymezenych v uzemnich
planech obci s ohledem na:
— stavajici kapacity a rozvojovy potencial souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
ob¢anské vybavenosti obce;
—-moznosti transformace nevyuzitych vyrobnich ploch a arealy;
—ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a respektovani ostatnich limitd vyuZiti
Uzemi. )
- soucasti UP bylo posouzeni které ovérilo kapacity vefejného vybaveni obce a navrh
potfebnych zmén, a zaroveri ochranu hodnot uzemi pii zohlednéni limitd vyuZiti Gzemi.

Do feSeného Uzemi =zasahuji nasledujici krajské VPS, které jsou Uzemni planem
respektovany:

e Zapracovani a zpresnéni koridoru Zelezni¢ni traté ¢€.231, 072: Kolin — Libéchov (-
Décin), v€etné Libické spojky, modernizace, D322
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-v ramci uzemniho planu neni tato VPS uvedena jako verejné prospésna stavba, dle
projektové dokumentace je v uzemi Velkého Oseka vyuZivano stavajicich Zeleznicnich
koridort .

e Zapracovani dvojitého vedeni koridoru pro elektrickou energii (400 kV Cechy — Stied
— Tynec, E33

-v ramci uzemniho planu je tato VPS uvedena jako verejné prospésna stavba.

Do feSeného Uzemi zasahuji nasledujici krajska VPO, kterd jsou Uzemnim planem
respektovana:

NC 7 Polabsky luh

K 72 MB Polabsky luh - Bohdane¢

RC996 V Semenech )

-v ramci uzemniho planu jsou tyto prvky USES vymezeny jako verfejné prospésna opatreni.

Doprava zelezni¢ni

ZUR zpresiiuji koridory konvenéni zelezniéni dopravy pro modernizaci trati Usti nad Labem-
Stiekov — Lysa nad Labem — Kolin, v€etné Libické spojky (vymezené v PUR jako soucast
koridord ZD12 a ZD22):

b) koridor D322 — pro Zelezni¢ni traté €. 231 a €. 072 Kolin — Lysa nad Labem — Libéchov
(hranice kraje), véetné Libické spojky (trat’ €. 020), modernizace.

a stanovuji Ukoly pro Uzemni planovani:

¢) koridory pro modernizaci a zdvojkolejnéni se vymezuji v Sifce 200 m, neuvadi-li se u
konkrétnich koridor( jinak: Libické spojky, ktera se vymezuje v proménné Sifce 60 — 180 m
- Uzemni plan poZadavky plini ve stavajicich koridorech

a specifické pozadavky na vyuziti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantdch zmén v Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani:

e) koridor D322 - Zelezni¢ni traté €. 231, 072 Kolin — Libéchov v€etné Libické spojky:
—minimalizovat vlivy:

*na pfedméty ochrany a Gzemni celistvost EVL Libické Luhy, EVL Cerny orel a EVL

VSetatska @ernava, EVL Kokofinsko a EVL Labe-Libéchov, a dale na NPR Libicky luh, PR
VSetatska Cernava, PP Cerny orel, PP Louky u Chotanek a PP Dolni PSovka,

«funkénost dot&enych segmenttt USES (NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh, NK32 Pfihrazskeé
skaly — K10, NK67 Vidrholec — K68, NK70 Zehuriska obora — Polabsky luh, NK72 Polabsky
luh — Bohdane¢, RC1001 Zadni Babin, RC1481 Borek u Polabské Cernavy, RC533858
Veltruby, RK1123a Borek u Polabské Cernavy— V Mikové, RK1124 Zélvboﬁ' — Cecemin,
RK1127 Jelenicky potok — Na mokrych lukach, RK1231 Hrabanovska Cernava — Niva Labe u
Lysé nad Labem, RK1243 Zalabi — Vetruby, RK629 Zerka — Berkovice),

*na obytnou funkci a kvalitu obytného prostiedi pfilehlé zastavby Kolina, Libéchova, Libice
nad Cidlinou, Lysém nad Labem, Velkého Oseka, Podébrad, Nymburka a Mélnika,

*na vydatnost a jakost vodnich zdroji Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Karany, Kladno-
Slany-Kralupy-Mélnik, Podébrady-Chotanky, Stratov-vrty S1 a S2, Lysa nad Labem-Litol,
Nymburk, Rohov-Babin,

-vyloucit zdsah do uzemi archeologické pamatkové rezervace Slavnikovska Libice.

- izemni plan vychazi z posouzeni EIA projektoveho zaméru, minimalizuje vliv na NPR
Libicky luh, funkénost USES, bydleni ve Velkém Oseku a vyluCuje viiv na vydatnost vodnich
zdroju

Cyklisticka doprava
ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢emz potvrzuji koncepci zpracovaného
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Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje.
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
Uzemi:
a) vytvafet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového pro-vozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych Gzemich.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gizemni planovani:

a) v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v izemi rozvojovych
oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich tzemich.

Uzemni plan je v souladu s generelem cyklotras a cyklostezek StfedoGeského kraje.
V uzemnim planu je vymezena cyklostezka Labe jako stav a navrZeny jsou dle poZadavku
generelu dalsi alternativni useky cyklostezky Labe.

Plochy a koridory technické infrastruktury

ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
nasledujici spole¢né pozadavky na rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivii na
obyvatelstvo a Zivotni prostfedi:

a)obyvatelstvo:

—minimalizovat vlivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostfedi, zejména pfednostnim
zajisténi minimalizace vlivl emisi a hlukové zatéze za timto U€elem v Usecich s prokazanymi
vlivy zajistit Uzemni podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych opatfenti;

-v blizkosti silni¢nich a Zelezni¢nich koridori nevymezovat plochy pro obytnou zastavbu a
dale stavby pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni
Ucely jakoz i funkéné obdobné stavby;

—pfi umistovani novych areall vyroby, skladovani nebo ob&anského vybaveni v blizkosti
ploch a koridort zohledfovat aktualni stav hlukové a imisni zatéZze dot¢eného uzemi ve
vztahu k riziku mozného prekroceni platnych hygienickych limitd v dusledku umisténi nove
stavby.

—zajisténi prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich dusledkd
fragmentace krajiny, pfednostné v mistech kfizeni stavajici cestni sité;

b)povrchové a podzemni vody:

—minimalizovat vlivy na odtokové poméry dot€eného Uzemi, vymezeni koridoru, které
prochazeji zaplavovym uzemim; sméroveé fesit v nejkratsi mozné délce v zavislosti na
mistnich podminkéach;

-V pfipadé koridort zasahujicich do ochrannych padsem vodnich zdroju 1. a 2. stupné zajistit
nenaruseni vydatnosti a jakosti dot€enych zdroju;

—pro odvadéni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuzivat dostate¢né vodné
recipienty, preferovat feeni, kterd umoznuji jejich dalSi vyuziti nebo zasakovani v zavislosti
na mistnich podminkach.

c)biodiverzita:

—minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty chranénych krajinnych oblasti, nenarusit
ochranné rezimy vymezenych tuzemi l. a Il. zén;

—minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a Gzemni celistvost maloplosnych zvlasté
chranénych Gzemi a funkénost segmentd nadregionalniho a regionalniho USES;

-V pfipadé koridort se zjisténym rizikem mozného vlivu na evropsky vyznamneé lokality a
ptaci oblasti soustavy Natura 2000 minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a uzemni
celistvost dotéenych lokalit a oblasti;

d)krajina:

—minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty pfirodnich parkd a krajinnych
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pamatkovych zén;

—minimalizovat naru$eni vizualniho uplatnéni vyznamnych pfirodnich a kulturné historickych
dominant v krajinég;

—vytvaret podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich
zivocichd.

e)plda:

—minimalizovat zabor ZPF, pfedevsim zabor pidy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF;

—minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porost(, pfedev§im do lesu zvlastniho uréeni a
lest ochrannych;

f)kulturni a historické hodnoty Gzemi:

—minimalizace vlivl na kulturné historické hodnoty pamétkové chranénych Gzemi;
g)horninové prostiedi:

—minimalizace vlivii na vyhradni loZiska nerostnych surovin

- uzemni plan uvedené podminky pini.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability
ZUR vymezuji na nadregionalni urovni:
e NK72 — Polabsky luh — Bohdane¢
e NC7- Polabsky luh
e Ochranné z6ny nadregionalnich biokoridorl v rozsahu 2km od osy nadregionélniho
biokoridoru na obé strany.
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o0 zménach v
Uzemi:
a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuziti Gzemi, jejichz
dasledkem je:
- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;
~znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES nebo narugeni
kontinuity USES v pozadovanych prostorovych parametrech;
—zanik skladebné &asti USES
- Uzemni plan respektuje vymezené koridory jako prvky pro zvyseni ekologické
stability krajiny a navrhuje v ramci nich pouze prvky zvysujici ekologickou stabilitu
uzemi.
b) pii fe$eni stfetl skladebnych &asti USES s ochranou a vyuzivanim loZisek
nerostnych surovin uplatfiovat tyto zasady:
—skladebné ¢&asti USES prednostné upfesiiovat mimo plochy zji§ténych a
predpokladanych loZisek nerostd,

—pripadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v ploSe loZiska nerostné suroviny
neni pfekazkou vyuziti loziska za podminky soucasného zajisténi funkCnosti
skladebnych &asti USES béhem téZebni €innosti nebo obnoveni jejich funkénosti v
ramci rekultivace téZbou dotenych ploch;

- Uzemni plan nezasahuje do loZisek nerostnych surovin, na plose nevyhrazeného
progndzniho zdroje je téZba znemoZnéna vymezenim narodni pfirodni rezervace.
ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gizemni planovani:
a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vlozenych
lokalnich biocenter, a biokoridory; pfi upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridor
USES v ramci UP dot&enych obci zajistit prostorové parametry biocenter a
biokoridoru tak, aby byla zachovana funkénost systému;

17



-— uzemni plan vychazel pfi navrhu USES z nékolika dokumentaci. Nadregionalni a
regiondini USES je vymezen na podklade ZUR. P¥i ndvrhu USES je respektovana
metodika vymezovani prvkii USES uverejnéna ve véstniku MZP ze srpna 2012,

b) vymezenl biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na
navazujicim Gzemi sousednich obci i kraji;— - - Navrh lokalniho USES vychazel z
generelu USES a tizemné planovacich dokumentaci okolnich mést a obci tak, aby
byly zajistény navaznosti mezi okolnimi sidly.

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridorti USES dle stanovenych
cilovych ekosystém;

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna
Uzemi sidel je-li to vzhledem k charakteru pfisluéné skladebné ¢asti a jejimu cilovému
ekosystému mozné;

e) pfi upfesnovani vymezeni biocenter a biokoridoru preferovat feSeni, kterd budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technicke infrastruktury; provadét
vzajemnou koordinaci USES a ploch &i koridort liniové dopravni a technické
infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridord v UPs prekryvnou
funkci USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych ¢asti USES; pfi
vylou€eni negativnich vlivd na funkénost biocenter a biokoridord neni vyuziti tzemi
pro liniové stavby dopravni a technicke infrastruktury divodem pro nefunkénost
skladebné ¢asti USES

g) v zastavenych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch
pro zafazeni do USES a ZajIStIt tak jeho kontinuitu a dle mozZnosti i prostorovée
parametry; v zastavénych Uzemi Ize vyuzit ploch sidelni zelené;

h) pti zprestiovani USES v nezastavéném Gzemi zohledfiovat pfirodni i antropogenni
hrany a linie v krajiné.
- uzemni plan uvedené podminky pini.

Prirodni hodnoty uzemi kraje
Pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:

a.2) narodni pfirodni rezervace Libicky Luh

b) lokality soustavy NATURA 2000

d) Plochy pro t&Zbu nerostnych surovin, tedy:

e) vodohospodéisky vyznamna Gzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné
vody

f) uzemi s pfirodnimi I&éCivymi zdroji

i) skladebné &asti USES
ZUR stanovuiji tyto zasady pro zaji$té&ni ochrany Gizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot; - Uzemni plan stanovuje
ochranu vyse zminénych prirodnich hodnot kraje*

- Vramci ochranného pasma prirodniho Ié¢ivého zdroje Podébrady je
vymezena nova rozvojova plocha, ktera bude posuzovana z hlediska
moZznych vliva na Zivotni prostredi (Z.35-OK)

- Vramci NPR ani EVL nejsou navrZeny Zadné rozvojové plochy, které by
mohly ohrozit piredmét ochrany.

- Vramci zdroji nerostnych surovin nejsou navrZzeny Zadné rozvojové
plochy, které by mohly ohrozit predmét ochrany.

- Vrdmci prvkia USES se navrhuji pouze takové opatieni, kterd zabezpedi
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b)

f)

poZadovanou funkci USES (zakladani zelene a biotopt dle stanovenych
cilovych ekosystému). V ramci prvki USES nejsou navrhovany rozvojové
plochy, které by mohly dale zhorsit migracni prostupnost krajiny.

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(.zejména ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a
podzemnich vod a pfirodnich Iécivych zdrojd; minimalizaci zasahtu do lesnich
porostl, zejména na Uzemi chranénych krajinnych oblasti, pfirodnich parkd a ve
vodohospodarsky vyznamnych Ozemich, minimalizaci zabord nejkvalitnéjsi
zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich tzemnich podminkach uzemi, ochranu
a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystémda.); -
uzemni plan podporuje opatfeni, které obnovi prirozené prirodni a krajinné funkce
vazané na nivy velkych Fek, napr. poZaduje obnovu a zakladani bo¢nich ramen reky
Labe pro obnovu pravidelného zaplavovani luznich niv. Respektuje poZadavky na
ochranu prirodnich hodnot.

vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo
zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v
pripadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout nélezita kompenzaéni a
eliminaéni opatfeni; - v ramci EVL nejsou navrhovany nové dopravni stavby

ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektl mimo zastavéna uzemi a
navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuziti
vodnich tokd k rekreaéni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna
tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky. — v ramci NPR jsou podporovany pouze Setrné formy cestovniho ruchu
spocivajici v nezatéZujicim vyuZiti tzemi pro turistiku a cyklistiku. Nejsou navrhovany
rekreacni objekty ani plochy pro rozvoj chatovych osad. V ramci chranénych tuzemi
se neplanuji ani dalsi plochy obcanského vybaveni slouZici pro taboristé a obdobné
VyuZiti.

podporovat rozvoj IéEebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany
prirodnich léCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi; - tzemni
plan vymezuje ochranné pasmo Il. stupné prirodniho lé¢ivého zdroje Podébrady a
stanovuje jeho ochranu pred ¢innostmi, které mohou nepriznivé ovlivnit jeho
chemickeé, fyzikalni a mikrobiologické viastnosti, jeho zdravotni nezavadnost, jakoZ i
zasoby a vydatnost zdroje.

vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani lozisek nerosti s ohledem na pfirodni
hodnoty Gzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje — dzemni
plan vymezuje v ramci loZisek nerostnych surovin prvky USES.Tyto prvky USES pak
musi byt respektovany pri vymezovani dobyvacich prostord. O téch se vsak v ramci
zZpracovani uzemniho planu neuvazuje.

pFi vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti p¥irodnich
zdroja; viz. bod vyse

pfi FeSeni zmén vyuZziti tzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy
na uzemi prirodnich hodnot. - v ramci tzemniho planu je identifikovan stret koridoru
dopravni infrastruktury (Zeleznicni spojka trati ¢.231 a ¢.020) s vymezenym
nadregionalnim biokoridorem. Tento stret je fesen projektovou dokumentaci zaméru.

feSit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické
stability; viz. vyse

chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové porosty, louky). — Gzemni
plan navrhuje opatreni, ktera maji za cil ochranu prirozenych soucasti krajiny ke
kterym patfi slepa a bo¢ni ramena feky Labe, luzni lesy a dalsi prirodni biotopy.

19



Kulturni hodnoty uzemi kraje

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot

- v ramci tzemniho planu jsou zapracovany poZadavky

c) chranit vizudlni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na
sakrélnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych
scenériich.

- Uzemni plan se soustredi na zachovani stavajiciho obrazu sidla Velky Osek

Civilizaéni hodnoty uzemi kraje

Za vyznamné civilizaéni hodnoty StfedoCeského kraje jsou povazovany:

c) zelezniéni traté celostatnich drah Mélnik — Lysa nad Labem — Kolin — Caslav
(dvoukolejné, elektrifikované traté s dokoncenou €i pfipravovanou modernizaci);

- Uzemni plan rozviji modernizaci trati

Vymezeni cilovych kvalit krajiny

ZUR vymezuji ve spravnim Gzemi obce tyto krajinné typy:

H — krajina zvySenych hodnot

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v uUzemi a
rozhodovani o nich:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky
krajinného razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny,
Uzemné ochranit podminky, potencidly a komparativni vyhody pro Zadouci vyuziti Ci
funkce Uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individualnich charakteristikach
jednotlivych krajin; - dzemni plan navrhuje takové vyuZiti sidla a krajiny, které umozni
intenzivnéjsi vyuZiti zastavénych uzemi sidel a v krajiné umozni rozvoj jejich
mimoprodukcénich funkci — rekreacni vyuZiti, rozvoj ekologické stability

b) chranit a posilovat retenéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné
pro zlepSovani hydrologickych pomérl v dotéenych ¢astech povodi pfi feSeni dopadi
sucha a zmirfiovani nasledkd zmény klimatu; - dzemni plan rozviji reten¢ni schopnost
krajiny navrZenymi opatfenimi v rémci vodnich tokt a navazujicich porosti. Uzemni
plan poZaduje obnovu prirozené funkce luznich porostd budovanim bocnich ramen
reky Labe.

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a
dale stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom
minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanované cilové kvality; - dzemni
plan poZaduje zachovani luznich lest a mapovanych prirodnich biotopt a ochranu
maloplosnych zvilasté chranénych dzemi dle plant péce.

d) zastavitelnd Gzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury Gzemi; - dzemni plan navrhuje rozvoj, ktery
vyuZije proluky v ramci zastavéného uzemi sidla a dale je navrZen rozvoj sidla ve
vychodnim sméru.

e) zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly
prechod do krajiny; - Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny pocita pouze s obnovou
ucelovych komunikaci v Krajiné a jejich vyuZiti pro nezatéZujici formy rekreace
(turistika, cyklistika). Dale se pocita s vyuZitim verejné zelené v sidlech pro
kratkodobou rekreaci. Je navrZzeno ozelenéni sidla po obvodu v plochach zahrad.

f) vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety
sidla do krajiny
- UP chrani urbanistickou hodnotu sidla a poZaduje plynuly prechod sidla do krajiny
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g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti
krajiny;

- UP nezasahuje negativné do historickych struktur sidla i krajiny

h) nenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontu
a horskych hibetu a jejich vizualni vztahy;

- UP nezasahuje negativné do prirodnich dominant

i) nenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty
a jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou; - uzemni plan poZaduje ochranu
urbanistickych hodnot sidla Velky Osek a stanovuje poZadavky pro prestavbu,
pripadné novou vystavbu v ramci historického jadra obce. Dale poZaduje revitalizaci
verejnych prostranstvi a navazujicich oploceni rodinnych doma.

j) zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu - dzemni plan navrhuje obnovu
cestni sité

K) vytvaret Uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki
lesni a nelesni krajinné zelené jakoZto prvkda prostorového Clenéni krajiny (i se
soubéznou funkci prvkd USES nebo izolaéni zelené)

- Uzemni plan navrhuje obnovu krajinné zelené

[) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi
plosnymi, vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty
krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty
nebo panoramata sidel.- takové stavby uzemni plan nenavrhuje

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni
- Uzemni plan se soustfedi na zadrZovani vody v krajiné

ZUR stanovuii pro tkol pro tizemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zdsady péfe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich
planech na zékladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této drovni feSeni dotéeného
spravniho Uzemi. V Uzemnich planech obci zohlednit tzemni podminky pro zachovani a
dosazeni cilovych kvalit krajin.

- Zména UP z podnétu obce stanovi misto Kkrajinného razu Velky Osek a v ramci néj
stanovuje opatreni k jeho ochrané.

ZUR dale stanovuji zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich v ramci
stanovenych krajinnych typu:

Krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot (H)
a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;
b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené
C) minimalizovat zasahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou
d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktufe
zastavby a ve vizualni scéné.
- Uzemni plan stanovuje ochranu a pozitivni rozvoj predméti ochrany prirodnich
hodnot uzemi a stanovuje regulativy pro zachovani kulturnich hodnot tzemi.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

V ramci Zmeény €.3 nedoslo ke zménam, které by ohrozily zabezpedeni trvalého souladu a

rozvoje prirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spolecenskym a

hospodafskym rozvojem, kterého je vramci platného Uzemniho planu dosahovano timto

zpUsobem:

e regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi u€elné vyuZiti a prostorove usporadani tzemi.
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e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v rozvojovych osach OS4 a OS5, ale zaroven
zachovani a posileni charakteru zemédélské krajiny s doplnénim prvka zvySujici
ekologickou stabilitu Uzemi a zajidtujici preventivni ochranu Uzemi v ochranném pasmu
pfirodniho Ié€ivého zdroje.

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste€né mimo
zastavéné uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci v sidlech spravniho obvodu obce

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni.

e koncepci urbanistického uspofadani pfiméstské zemédélské krajiny a umoznéni rozvoje
usporadani obce, vychazejici z postupné regenerace prostor dotéenych zemédeélskou
¢innosti a vytvarejici uzemné technické predpoklady pro pfiméfené hospodarské a
rekreacni vyuziti krajinné ¢asti izemi.

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezdvadnou zemédeélskou vyrobu a

pfiméfené zemeédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich

obyvatel.

koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni v8ech novych rozvojovych lokalit

na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstrafiovani véech splaskovych

odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢.3 navrhuje zménu vyuziti stavajici plochy zmény v krajiné Z0.K21a na ,ZZ* a
rozvojové plochy Z.21-BV na ,SV*. Tato zména neni v rozporu s Ukoly Uzemniho planovani,
které vyZaduji vymezeni ploch pro kvalitni bydleni. Navrzend zména v8ak nestanovuje
prostorové regulativy zastavby, které budou proto feSeny v ramci pozadované uzemni studie.
V Gzemni studii se z&roven budou fesit vazby navrzené zastavby na okolni sidlo i krajinu
v€etné navrhu ob&anskeé, verejné i technické infrastruktury.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Zména &.3 vymezuje nové plochy ZAHRAD A SADU a SMISENEHO BYDLENI
VENKOVSKEHO, které jsou zastoupeny jiz v platném Gzemnim planu a zména ¢.3 neméni
jejich pfipustné vyuziti.

1.7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Zmeéna €. 3 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu. BEéhem procesu
pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€enymi organy, tudiz ani k feSeni rozpora s
nimi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivGi izemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl stanoven,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast byl vylou€en.

2. VYHODNOCENI RESENI UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Bude doplInéno po vefejném projednani.
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3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3.1 SIRSI VZTAHY

3.1.1  SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU
KRAJINA

Navrh Zmény &.3 nema vliv na prvky USES ani jiné prvky obecné ani zvlastni ochrany
prirody.

Lokalita Zmény €.3 zasahuje do ochranného pasma Il.stupné pfirodnich Ié€ivych zdroju
Podébrady. Pozadovana uzemni studie a také projektova dokumentace staveb bude
podléhat souhlasu Ministerstva zdravotnictvi.

3.1.2 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Zména €. 3 nevymezuje nove prvky dopravni infrastruktury. Lokalita Zmény €.3 zasahuje do
ochranného pasma Zeleznice, které je nutno v ramci poZzadované uzemni studie respektovat.

3.1.3 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zména &. 3 nevymezuje nové prvky technické infrastruktury. Uzemni studie k rozvojové
plose Z.21-SV vymezi pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu rozvojové plochy,
ktera bude napojena na stavajici systém technické a dopravni infrastruktury obce.

3.1.4 KULTURNi PAMATKY A ARCHEOLOGICKE NALEZY V RESENEM UZEMi
Lokality zmény €.3 nezasahuji do kulturnich pamatek ani lokality archeologickych nalez(.

4. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NASLEDUJICIMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zména ¢.3 je pofizovana ve zkracenem postupu. Pfedmétem projednavané zmény
tzemniho planu je zména vyuziti pozemku p.€.594/1 v k.0. Velky Osek z ploch venkovského
bydleni na plochy smiSené obytné venkovskeé.

e Zména ¢.3 méni funkéni vyuZiti navrZené rozvojové plochy dle poZadavku
s podminkou zpracovani uzemni studie, ktera bliZze specifikuje parcelaci uzemi,
prostorové usporadani, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, feseni
verejnych prostranstvi a zelené. Bez schvalené uzemni studie zastupitelstvem obce
nebude vymezena rozvojova plocha pfipravena k vyuZiti. Pri pfipravé tuzemni studie
vyplynul poZadavek na doplriujici zménu casti plochy ochranné zelené na zeleri
zahrad a sadu.

Pozadavky aktualizovanych nadfazenych koncepci PUR a ZUR jsou Zménou &. 3 Fedeny a
budou doplnény v pfipravované zméné Gzemniho planu z podnétu obce.

5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 3 nefeSi Zadné nadmistni zaméry.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi A
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VYBRANE VARIANTY

Zména ¢&.3 je pofizovana z davodu pozadavku investora, ktery je vyluénym vlastnikem
pfedmétného pozemku p.€.594/1. Vlastnik pozemku 24da zménu funkéniho vyuziti lokality
Z.21 z bydleni venkovského na plochy smiSené obytného venkovského typu, v ramci které
bude umoznéna vystavba obytna spolu s ob&anskou vybavenosti (matefska Skolka, détské a
sportovni prvky, mobiliaf, zelen, apod.). Zaroven majitel pozemku zada o zménu funkéniho
vyuziti zelené smérem k Zeleznici, a to ze zelené ochranné na zahrady a sady. Tento
pozadavek byl zastupitelstvem obce pfijat za podminky zpracovani Uzemni studie, ktera
blize specifikuje prostorové uspofadani, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
feSeni verejnych prostranstvi a zelené. Bez schvalené GUzemni studie zastupitelstvem obce
nebude vymezend rozvojova plocha pfipravena k vyuziti.

Témto pozadavkim navrzend zména €.3 zcela vyhovéla a tyto pozadavky graficky i
obsahové zanesla do ndvrhu zmény €.3 izemniho planu.

Navrh zmény €.3 dale nefeSi 24dné dalSi poZzadavky mistniho ani nadmistniho vyznamu,
kterym se bude vénovat planovana zména z podnétu obce.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeéna €. 3 neprovadi aktualizaci zastavéného Uzemi ani vymezenych zastavitelnych ploch.
Dochéazi pouze k upravé funkéniho vyuZziti jiz vymezenych rozvojovych ploch z bydleni na
smiSené bydleni a ze zelené ochranné na zeleri zahrad a sadu.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

Vramci projednavani zadani Zmeény ¢€.3 Velky Osek nebyl stanoven poZadavek na
vyhodnoceni vlivll Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd tzemniho
planu na Zivotni prostredi.

Dale nebyl dot€éenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropskeé lokality nebo ptaci oblasti.

8.2 POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA PROSTREDI

Zména €. 3 nestanovuje Zadna opatfeni k prevenci, eliminaci ¢i minimalizaci 0€inkd
navrzenych zmeén.
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9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani Zmény &3 UP Velky Osek nebyl stanoven pozadavek na
vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho
planu na Zivotni prostredi.

Dale nebyl dot¢enym orgadnem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

11.1 ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)
11.1.1 CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

Zména ¢. 3 zaklada pozadavek na odnéti ZPF — orné plda o celkové vymére 8,5151 ha,
z ¢ehoz je 3,6991 ha na I. tfidé ochrany, 4,2844 ha na Il. tfidé ochrany a 0,5316 ha na IV.
tfidé ochrany, viz. tabulka nize.

Vymezené zabory jsou odsouhlaseny jiz v platném Uzemnim planu, protoze Zmeéna ¢&. 3 fesi
pouze zménu funkéniho vyuziti ploch. Pfesto jsou zadbory ZPF pro Uplnost a prfehlednost
zpracovany. Nejedna se v8ak o novy zabor ZPF, nybrz o zabor jiz schvaleny.

11.1.2 ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Lokalita Zmény €. 3 zasahuje do ochranného pasma Il. stupné pfirodnich Ié€ivych zdroju
Podébrady. Proto bude Uzemni studie i nasledna projektova dokumentace podiéhat
vyjadreni a souhlasu Ministerstva zdravotnictvi.

Lokalita zmény €. 3 zasahuje do odvodrovacich zafizeni v celé ploSe zaméru a sousedi
s vodnim tokem Bacovka.v ramci kterého nejsou stanoveny zéplavova tuzemi.

11.1.3 UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Lokalita zmény €. 3 nezasahuje do arealt zemédélské vyroby ani sité hospodarskych
Ucelovych komunikaci vyznamnych pro obhospodafovani krajiny.

11.1.4 UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Ve spravnim GUzemi obce se nachazeji odvodnovaci stavby, feSena lokalita Zmény ¢. 3 do
nich zasahuje. Zafizeni odvodnéni se nachazi v celé ploSe zaméru.
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11.1.5 UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Uzemi lokality Zmény &. 3 se nachazi na orné ptidé mezi Zelezniéni smy&kou spojujici
Zelezni¢ni traté ¢231 Praha — Kolin a €. 020 Velky Osek — Hradec Krélove.

V lokalité nejsou vymezeny prvky USES ani prvky planu spolegnych zafFizeni.

11.1.6 ZASTAVENE UZEMi
Uzemi lokality Zmény &. 3 nezasahuje do zastavéného Gzemi.

11.1.7 NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Planované vyuziti rozvojové lokality Z.21-SV odpovida jejimu funkénimu vyuziti dle hlavniho
a pfipustného vyuZiti, tj. bydleni v rodinnych a obytnych domech s pfilehlou zeleni a
domovnim vybavenim a zafizeni ob&anského vybaveni, sluzeb, obchodu a femesel a sklady
slouzici témto ¢innostem, zpravidla spojené s bydlenim. RozSifuji se tedy zménou pouze
moznosti vyuziti plochy €istého bydleni na plochu smiSenou obytnou z ddvodu umisténi
nového Skolského zafizeni. Obdobné se zménou rozsifuji moznosti vyuziti plochy ochranné
zelené na plochu zahrad a sadu, kterou bude mozno vyuzit v navaznosti na plochu zastavby.

Konkrétni prostorové vyuZiti rozvojové lokality navrhne pozadovana uzemni studie, kterd
dale definuje napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu sidla a dale navrhne plochy
zelené a vefejnych prostranstvi.

11.1.8 VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENi NA 1. A 2. TRIDE OCHRANY ZPF

Zména ¢. 3 navrhuje zmeény funkéniho vyuZiti jiz schvaleného zaboru rozvojové lokality Z.21
z BV- bydleni venkovského na SV — smiSené bydleni venkovské a plochy zmény v krajiné
pro ochranou zelen K.21a-ZO na zahrady a sady K21.b-ZZ.

Lokalita zmén se nachazi v navaznosti na zastavéné Gzemi a ohrani€uje ji smérem do
krajiny Zelezni¢ni trat, ktera vytvafi pomysinou budouci hranici zastavitelnosti obce Velky
Osek. Zabory proto, vyjma samotného a podstatného odnéti pudy na I. a Il. tfidé ochrany,
nezasahuji negativné do organizace ZPF a nachdazeji se v pfirozené rozvojové oblasti obce.
Konkrétni pozadavky na odnéti ZPF budou nasledné stanoveny uzemni studii, ktera bude
zavaznym podkladem pro Uzemni rozhodnuti rozvojového zaméru.

Navrzeny zébor ZPF je moZno chapat jako zabor na jiz schvalenych zastavitelnych plochach
a plochach zmén v krajing, s jejichz odnétim ze ZPF bylo pocitano jiz v platném tzemnim
planu a zménou ¢&. 3 dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuZiti.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho uzemi a ucelu vynéti:
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" Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zeméd. ptidu.

2)

Stavby k ochrané pozemku pfed erozni €innosti vody.

. P Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Oznac. L Souhrn Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] e o o o ustanoveni
plochy / Navrzené vyuziti plochy vymeéry rekultivace istenci istenci istenci 3 odst. 1
koridoru zaboru [ha] [ha] ! existenci | existenci | exis encz:)l §  odst.

L IL. IIL. V. V. zavlah |odvodnéni| staveb pism. g)
Z.21 smis$ené obytné venkovské 6,5770| 3,0895| 3,2670 -1 0,2205 - - NE ANO NE NE
PLOCHY SMISENE OBYTNE 6,5770  3,0895| 3,2670 | 0,0000 | 0,2205| 0,0000 0,0000
K.21b \ zahrady a sady 1,9381( 0,6096| 1,0174 -1 0,3111 - - NE NE NE NE
PLOCHY ZELENE 1,9381| 0,6096 | 1,0174| 0,0000| 0,3111| 0,0000 0,0000
CELKOVA SUMACE 8,5151| 3,6991 | 4,2844| 0,0000| 0,5316| 0,0000 0,0000
. Il lil. V. V. o
Souhrn Vyméra
ymé . . .. kulti
zé‘lI));T: Exa] Vyméra zaboru podle tridy ochrany [ha] re [z;;‘?ce
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11.2 POZEMKY URCENE PRO PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

Zména €. 3 nezaklad4 pozadavek na odnéti ptdy z PUPFL.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro fe$eni Zmény &. 3 UP Velky Osek nebylo poZadovano.
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