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UZEMNI PLAN
PO ZMENE C. 1

TEXTOVA CAST



CASTL.
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného tzemi je provedeno dle ptavodniho tdzemniho pldnu obce
s doplnénim o vyuzité (zastavéné) pozemky a je upfesnéno v grafické casti — Vykrese
zakladniho Clenéni uzemi- ¢.1, Hlavnim vykrese- ¢.2 a informativné zobrazeno ve vykresech
dalSich.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1) Velky Osek se bude ve spravnim uzemi rozvijet jako jediny, kompaktni, souvisle
urbanizovany celek s vyvdzenym rozvojem bydleni, vyroby, rekreace a s vyznamnym
postavenim Zelezni¢niho uzlu.

2) Urbanizované tzemi tvoii plochy zastavéné nebo urCené k zastavéni v Clenéni na
zastavitelné plochy a plochy piestavby.

3) Neurbanizované tuzemi tvoii zejména zeméd€lské a lesni pozemky a ostatni
nezastavéné pozemky, pokud nejsou urceny k zastavéni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (funkénim vyuZitim) jsou stanoveny v kapitole 6.

1) Uzemi feSené tzemnim plénem Velky Osek se &leni na jednotlivé, charakterem
zéstavby Castecné odlisné, lokality:

2) Nejrozsahlejsi urbanistickd struktura v prostoru zdpadné od CD s nejstarsi &asti obce
je tvofena zastavbou s vyrazné prevazujici obytnou funkci. zastavéné tzemi je zde
doplnéno pouze v minimdlnim rozsahu a to tak, aby se vyuZzila jiz vybudovand
technickd infrastruktura. Zasadnim urbanistickym pocinem je ndvrh nového centra
obce v prostoru proti budové obecniho ufadu. Tvofeno je novym ndméstim, které

vV,

3) Druhou casti je smiSené obytné a prumyslové tdzemi na severnim okraji, vyrazné
ohranicené silnici do Libice, Zeleznici do Hradce Kréilové a souvislymi hony
zemédélské pudy jiz mimo Kkatastrilni tizemi. Uzemi m4 minimalni rezervy a je
povazovano za stabilizované.

4) Treti Casti je nesouvisle zastavéné izemi se smiSenou zdstavbou, které je ohrani¢ené
nadrazim CD a Zelezni¢ni smyc¢kou. Plo$né pievazuje primyslovd zdstavba a
vyznamné jsou celoobecni sportovni plochy. Stdvajici plochy bydleni jsou znaéné
rozSiteny, noveé jsou zde umistény rovnéZ plochy pro smiSenou zastavbu. zdkladnim
urbanistickym problémem tohoto izemi je jeho pfistupnost ze zbyvajicich ¢4asti obce.
Téleso nddrazi CD je pferuseno Zelezni¢nimi piejezdy pouze ve dvou mistech a bez



moznosti mimouroviiového feSeni. Toto tdzemi ma nesporné¢ nejvétsi rezervy pro

vSechny funkce,
dostupnosti.

vyuziti je vSak podminéno vyraznym zlepSenim dopravni

3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobné;ji specifikuji vyuZiti funkénich ploch s diirazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

ozna¢. |plocha |poiadové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici veiejné
lokality |rozdil- | ¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuZiti
VO VL 71 Vyroba lehka
BV 7.6 Bydleni venkovské
7.7
7.8
7.9
Z.10
711
0S 7.18 Obcanské vybaveni - sport
BV 7.20 Bydleni venkovské
7.21
VL 7.23 Vyroba lehka
7.27
BV 7.28 Bydleni venkovské
7.29
7.30
7.49d

3.2 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMI)

Vymezeni zastavéného tizemi je provedeno v grafické Casti - Hlavni vykres - ¢. 2 a dalSich.

Zastavitelné plochy v zastavéném tzemi se nachézeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

ozna¢. |plocha |poiadové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici veiejné
lokality |rozdil- | ¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuZziti
VO BV 7.13 bydleni venkovské
Z7.14
Z.15
Z7.16
7.17
TO Z7.22a Plochy technické infrastruktury -
nakladani s odpady
Z7.22b




ozna¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- | ¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
BV 7.33 bydleni venkovské
7.34
7.35
Z7.36
SV Z7.37a Plochy smiSené obytné venkovské
BV 7.37b bydleni venkovské
SV 7.38 Plochy smiSené obytné venkovské
BV 7.39 bydleni venkovské
7.40
741
7.42
™ 743 Plochy technické infrastruktury —
vodni hospodarstvi
SV 7.44 Plochy smiSené obytné venkovské
BV Z.47a bydleni venkovské
Z.49a
7.49b
TE 7.58 Plochy technické infrastruktury -

energetika

3.3 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v pirestavbovém tizemi:

ozna¢. |plocha |poiadové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni podminujici veiejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného
vyuziti
VO ov P4 Obcanské vybaveni vei‘ejné
P.45

3.4 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Poloverejna zelen (predzahradky, vnitroarealova zelen)

5) Uzemni plan umoZiiuje podminéné vyuziti téchto pozemkid (plochy ZZ a PV mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v piipadé¢ pfic¢lenéni k pfiléhajicim domtim a jejich
soukromé vyuziti.

6) V ramci ploch zeméd¢lské a lehké vyroby (VZ, VL) bude dopliiovana ochrannd zelen a
vnitroaredlova zelen.

Verejna zelen (ZP, Z0)

7) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené€ do 15%.




8) Plochy stavajici vefejné zelen¢ budou komplexné¢ revitalizovéany.

9) Planuji se nasledujici nové plochy verejné zelen¢:

ozna¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici veiejné
lokality | rozdil- | ¢islo pro vyuZziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatieni
vyuziti
VO Zp 7.5 parky a parkové upravené plochy
7.12
P.46
7.48
7.50
7.57
ozna¢. |plocha |poradové ¢islo |hlavni vyuZiti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatieni
vyuziti
VO Z0 K.20a zelen ochranna a izola¢ni
K.21a
K.24
K.26
K.32
Zahrady (Z2)

10) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech ptechodu zastavby do krajiny.

11) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

2N s

12) V mistech, kde nevytvari plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen¢) mezi plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zeméd¢€lskymi piechod do krajiny, bude v rdmci
ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pds tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

13) Planuji se tyto nové plochy zahrad a sadu:

ozna¢. |plocha |poradové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatieni
vyuZziti
VO 77 K.52 zahrady a sady
K.53




4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti (funkénim vyuZitim) jsou stanoveny v kapitole 6.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na pozemcich urenych pro dopravu je zakdzdno umistovat a povolovat novostavby nebo
piistavby stdvajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

SILNICE II. A lll. TRIDY
1) Bude zachovén soucasny komunikacni systém: Plochy silnic jsou soucésti ploch dopravni
infrastruktury — silnicni.
2) Stavajici obytnd i rekreacni zdstavba a plochy v jeji blizkosti budou ochranény proti
nadmérné hlukové zatézi.
MiSTNi KOMUNIKACE
3) Bude zachovédn soucasny komunikacni systém: Plochy ucelovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliseni) jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
4) Poloha obsluznych komunikaci v lokalitich obytné zastavby a s nimi souvisejici trasy siti
technické infrastruktury mohou byt upfesnény podrobnéjsi dokumentaci.

UCELOVE KOMUNIKACE
5) Zemédélské komunikace jsou vedeny ve stavajicich trasach.
6) Budovdni novych zemédé€lskych komunikaci se nevylucuje - bude se odvijet od
navrzenych pozemkovych uprav.
7) Pti realizaci cestni sit¢ bude zaklddana doprovodna liniové zelen s geograficky ptivodnim
druhovym slozenim
8) V souvislosti s navrhovanym feSenim tdzemniho pldnu jsou vymezeny tyto nové ucelové
komunikace mimo zastavéné tizemi:
e Nova plocha Z.2 -PU pro novou mistni komunikaci zpiistupnujici stavajici
lokalitu bydleni vseverni &isti tzemi (propojeni ulice Svermova a
Sokolovska),
e Novd plocha Z.3-PU - pro novou mistni komunikaci zpiistupiiujici
rozvojovou lokalitu pro bydleni (napojeni z ulice Klimova),
e Novéa plocha Z.31 — PU pro zpfistupnéni rozvojovych ploch pro bydleni
7.28-7.30 - BV,
e prestavbovd plocha P.45a — PU pro zpiistupnéni piestavbové plochy
obc¢anského vybaveni P.45-OV z ulice Revoluéni,
e Novd plocha Z.47b — PU pro zpfistupnéni rozvojové plochy Z.47a z ulice U

Macidla,

e Nové plocha Z.49¢c — PU pro zpfistupnéni rozvojové plochy Z.49a z ulice U
Macidla,

e Novd plocha Z.59-PU pro zpiistupnéni stdvajicich ploch pro bydleni z ulice
Revolucni,

e Nové plocha Z.60-PU pro zpiistupnéni stavajicich ploch bydleni a propojeni
ulic Hejdukova a Politickych vézn,
e Nové plocha Z.61-PU pro propojeni ulic Smetanova a U HfiSte.
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DOPRAVA V KLIDU
9) Vsechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komer¢ni vybaveni i smiSené plochy
musi povinn¢ spliiovat pozadavky platnych predpisii na odstavovani a parkovani vozidel.
10)U kazdé novostavby je kromé parkovani na vlastnim pozemku potieba ziidit dalsi
parkovaci misto ve vefejn¢ piistupném prostoru z diivodu zajisSténi parkovani navstev.

DRAZNi DOPRAVA
11) Uzemni pldn vymezuje koridor CNZ.D322, ktery je upfesnénim koridoru D322 ze ZUR.
Jedna se o modernizaci ZelezniCnich trati ¢. 231, 072: Kolin — Lib&chov (- D&Cin), véetné
Libické spojky.
VODNi DOPRAVA

12) Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.VD1, ktery je prevzaty v plném rozsahu koridoru
VD1 ze ZUR. Jedna se o koridor vodni cesty Labe.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.21 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANI VODOU
1) Zasobovani je zajiSténo napojenim Velkého Oseka na vodovod TPCA ptfes vodojem na
vychodni stran¢ obce.

KANALIZACE
2) Odvod splaskovych vod je zaji§tén podtlakovou kanalizaci s vytlakem do COV Kolin.
3) Rozvojové plochy ve vychodni ¢asti Velkého Oseka budou odkanalizovany pfes sbérnou
akumulaci tlakovou splaskovou kanalizaci do COV TPCA.
4) Bude zajisténa individudlnimi bezodtokovymi akumulacnimi jimkami v mistech, kde
nebude mozné napojeni na splaskovou kanalizaci

VODNIi TOKY A NADRZE
5) Je pozadovdna ochrana vSech stavajicich vodnich ploch a jejich revitalizace pro zajiSténi
hospodarného nakladdani s povrchovymi vodami vzhledem k piisluSnosti izemi do oblasti
ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni suchem.
6) Je vymezena nova rozvojova plocha pro propojeni vodnich tokt:
e Nové plocha K.25.WT pro propojeni Sendrazického potoka a potoka Bacovka
v ndvaznosti na rozvojovou lokalitu Z.23-VL.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

ELEKTRICKA ENERGIE
7) Pro zdsobovani bude vyuZito stivajicich trafostanic a rozvodii 22kV. Narast spotieby
bude feSen v piipadé potteby piezbrojenim trafostanic.

4.2.3 NAKLADANI S ODPADY
8) Vsechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadii podle platnych
predpist.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Uzemni plén navrhuje vybavenost rozvijet ve stabilizovanych soucasnych objektech
slouzicich obcanské vybavenosti.
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4.4 DALSI OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi _PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICI DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTViI).

V zénéch urcenych pro bydleni je mozno rozvijet jen ty aktivity, jejichZ provoz neovlivni
nad piipustnou mez objekty urcené pro bydleni ¢i rekreaci.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PU, PX) jsou plochy ucelovych a mistnich komunikaci.

2) Dadle jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy vefejné zelené€ jako zelen — parky a
parkové upravené plochy (ZP)

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1
5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
1) Zakladem fteSeni krajiny je ndvrh na vytvofeni systému ekologické stability.

2) Uzemni plén stanovuje ochranu a doplnéni stavajici vzrostlé zelené v zastavéném tzemi
sidla, plochy ochranné zelen¢ a tzemniho systému ekologické stability a vegetacni
liniové doprovody.

3) Dale je vymezena tato rozvojova plocha pro zvySeni odolnosti zdravotniho stavu lesa:

ozna¢. |plocha |poradové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatieni
vyuziti
VO LX K.19 Lesni jiné

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovdno zajisténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
Zivocisné fiSi. Vramci téchto prvki budou cilovd spolecenstva odpovidat mapovanym
cilovym nebo ndhradnim ekosystémil, které na drovni biochor udévaji, jak by se vyvijel
vegetacni pokryv bez pfitomnosti ¢loveka.

Nepiipustné jsou ¢innosti narusujici nebo omezujici ekologickou stabilitu biokoridort a
biocenter. Zména vymezenych ploch je moZna jen pfi navrhu souhrnnych pozemkovych
uprav nebo ve zmén¢ izemniho planu.
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Na pozemcich, které jsou zahrnuty do izemniho systému ekologické stability, je zakdzdno
umist’ovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zeméd¢€lskou vyrobu.
Dile na téchto plochéach nelze provadét nedovolené pozemkové tpravy (odvodiovani
pozemkil, dpravy vodnich tokl a nadrzi, téZit nerosty) a jinym zplisobem zavaznéji narusovat

ekologicko-stabilizac¢ni funkci téchto ploch.

5.2.1 NADREGIONALNI BIOCENTRUM
kéod nazev kat. izemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
NRBC.7 [Polabsky luh |Velky Osek vymezené 144 ha
¢astecn€ funkcéni
— mezofilni, (1797 ha)
hydrofilm’ Bude dOp/lIléIlO
zmeénou UP
Navrh opatfent: Bude doplnéno zménou UP
5.2.2 NADREGIONALNI BIOKORIDOR
kod nazev kat. tizemi vyznam Délka (m) | Cilové (nahradni)
ekosystémy
NRBK. [Polabsky Iuh - |Velky Osek Vymezeny 3600 Bude doplnéno

72 Bohdane¢

¢aste¢né funkéni

zménou UP

Névrh opatieni:

Bude doplnéno zménou UP

5.2.3 REGIONALNI BIO

CENTRUM

kod nazev kat. izemi vyznam Plocha Cilové (nahradni)
(ha) ekosystémy
RBC.996 |V Semenech |Velky Osek funkéni— 76,7 Bude doplnéno
mezofilni, zménou UP
hydrofilni
Névrh opatieni: Bude doplnéno zménou UP
5.2.4 LOKALNI BIOCENTRA
kéd nazev kat. izemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
LBC.1 |Bacov Velky Osek Navrzené 4,7
funk¢éni —
mezofilni,
hydrofilni —
vloZené do
NRBK Bude doplnéno

zménou UP
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kéd nazev kat. izemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
Navrh opatfent: Bude doplnéno zménou UP
LBC.2 [Na Skatuli Velky Osek Navrzené
funk¢ni —
mezofilni,
hydrofilni —
vloZené do
NRBK Bude doplnéno
3,1 zménou UP
Névrh opatieni: Bude doplnéno zménou UP
5.2.5 LOKALNI BIOKORIDORY
kéd nazev kat. tzemi vyznam délkam |Cilové ekosystémy
LBK
LBK.1 |Tonice - Velky Osek Vymezené 45
Bezedna funk¢ni,
hygrofiln Bude doplnéno
zménou UP

Néavrh opatieni:

Bude doplnéno zménou UP

5.3 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V tzemi se nachdzi plocha urcend k t€Zb¢ lozisek nerostnych surovin.
Loziska vyskytujici se v uzemi:

ID NAZEV SUROVINA | NEROST SUBREGISTR | TEZBA

3101600 | Veltruby Stérkopisky B - Vyhradni soucasnd z vody
loZisko

3046701 | Velky Osek 1 | Stérkopisky B - Vyhradni soucasnd z vody
loZisko

3046702 | Velky Osek- | Stérkopisky B - Vyhradni dosud netéZeno

zépad lozisko

Chranénd loziskova dzemi vyskytujici se v izemi:

ID NAZEV SUROVINA ID NAZEV SUROVINA

04670000 | Velky Stérkopisky 10160000 | Veltruby L. | Stérkopisky

Osek

Dobyvaci prostory vyskytujici se v izemi:

ID NAZEV SUROVINA ID NAZEV SUROVINA

71163 Velky Osek I | Stérkopisky 71440 Veltruby 1. | Stérkopisky

71208 Velky Osek I | Stérkopisky

Predpoklddand loZiska nevyhrazeného nerostu vyskytujici se v zemi:

D NAZEV SUROVINA

9370012 | Veltruby Stérkopisky
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI(VC.STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5 SZ),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY O
OCECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEMI

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (,,funkce®) izemi vymezené v grafické
¢asti se stanovuji regulativy plosného a prostorového usporadani, které se ¢leni na pievazujici
(hlavni) vyuziti, pfipustné vyuZiti, neptipustné vyuZziti a podminky prostorového uspofadani.
Hlavni vyuziti je zdkladnim vyuzitim tzemdi, kterému musi byt ostatni vyuziti ptfizpiisobeno.
Ptipustnd vyuZziti stanovuji dopliiujici moZnosti vyuziti izemi a nepiipustnd vyuZziti vymezuji
zakdzané vyuziti izemi. Vyuziti v regulativech nevyjmenované se posuzuji individudlné, a to
vzdy ve vztahu k funkci hlavni a moZnosti koexistence s ni, pfitom funkci hlavni nesmi
jakymkoli zptisobem naruSovat ¢i omezovat.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pouze tam, kde je to ucelné a v mife
odpovidajici podrobnosti dokumentace.

Regulativy jsou stanoveny jak pro stabilizované (stavajici), tak pro rozvojové (ndvrhové)
plochy. Daéle jsou uvedeny vSechny plochy zastavéného, nezastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch v feSeném tzemi.

Pro tizemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti :

B — plochy bydleni -BV

S — plochy smiSené obytné venkovské — SV

O — plochy obc¢anského vybaveni — OV, OK, OS, OH

H - plochy smiSené vyrobni - HU

V — plochy vyroby a skladovani — VL, VZ

G - plochy téZby nerostii — GD, GZ

Z —plochy zelené - ZO, ZZ, ZP

R - plochy rekreace — RZ

T — plochy technické infrastruktury — TE, TW, TO
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D — plochy dopravni infrastruktury — DS, DD, DV
A — plochy zemédé&lské — AP.p, AP.t, AX
L — plochy lesni — LU, LX

W — plochy vodni a vodohospodatské — WT

P — plochy vetejnych prostranstvi — PU, PX

M — plochy smiSené nezastavéného uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky vyuZziti uvedeno
v nasledujici tabulce :

znacka

nazev plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti

obecna charakteristika

BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
bydleni venkovské resp. v dvojdomech - nizkopodlaZzni zastavbé s
moznym spojenim se zemedélskou Cinnosti -
hospodéiskym vyuzitim pozemk (rostlinna
vyroba, chov drobného domdciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potiebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedt.
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni v rodinnych domech; obéanské vybaveni
- smiSené obytné venkovské pouze v druzich a rozsahu potiebném pro obsluhu
mistnich obyvatel
ov PLOCHY OBCAN. plochy ur¢ené pro plnéni funkci obanského
VYBAVENT — ob&anské vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, statni spriva,
vybaveni verejné kultura, télovychova, sluzby, obchod
OK PLOCHY OBCAN. plochy komer¢niho vybaveni (obchod,
VYBAVENI - ob&anské administrativa, ubytovani, stravovani),
vybaveni komer¢ni supermarkety a obdobné komercn€ obchodni
aredly
oS PLOCHY OBCAN. plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
VYBAVENTI - ob¢anské obdobnych provozl, vychazejici ze sportovni (
vybaveni sport pohybové ) relaxace obyvatel
OH PLOCHY hibitov
OBCAN.VYBAVENI
- obcanské vybaveni — hibitovy
HU PLOCHY SMISENE vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
VYROBNI smi$ené vyrobn{ — napt. sidla firem, sluzby
vSeobecné
VL PLOCHY VYROBY A plochy vyrobnich aredlt lehkého primyslu,
SKLADOVANI - vyroba lehkd 'negativni vliv nad p¥ipustnou mez nepiekraduje
hranice aredlu
vz PLOCHY VYROBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI - vyroba ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
zem¢&délska a lesnickd rostlinné ¢i Zivo€iSné vyroby nesmi zasdhnout
plochy s bydlenim
GD PLOCHY TEZBY NEROSTU  doly, lomy, piskovny s neukonéenou t&Zbou,

— téZba nerostli — dobyvani{
a uprava

vysypky, odvaly, kaliSté, rekultivace
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znacka

nazev plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti

obecna charakteristika

GZ PLOCHY TEZBY NEROSTU  Stavby a technologick4 zafizeni pro t&Zbu
— téZba nerostll — stavby a
zafizeni

70 PLOCHY ZELENE - zelei izola¢ni zelen, liniova zelen podél komunikaci a
ochrannd a izola¢ni vodoteci

77 PLOCHY ZELENE-zeleti — plochy soukromé zelené —zahrady, pifedzahradky,
zahrady a sady sady.

Soucasti zahrddek mohou byt dal$i doplitkové
stavby - skleniky, altdny, bazény aj.

7P PLOCHY ZELENE- zeleii — plochy vetejné zelen¢ —parky a parkove¢ upravena
parky a parkové upravené zelen, uli¢ni zelen jako soucdst vefejného
plochy prostoru

RZ PLOCHY REKREACE — zahradkarské chaty. Soucésti zahrddek mohou byt
rekreace - zahradkaiské osady  dalsi dopliikové stavby - skleniky, altiny a bazény

aj.

TE PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni izemi —
INRASTRUKTURY - zejména objekty technické infrastruktury —
energetika vedeni, trafostanice, apod.

™ PLOCHY TECHICKE objekty a provozy technického vybaveni izemi —
INFRASTRUKTURY zejména objekty technické infrastruktury —

- vodni hospodaistvi vodarny, vodojemy, COV, apod.

TO PLOCHY TECHICKE plochy na ukladéni, likvidaci a recyklaci odpadu.
INFRASTRUKTURY
- nakladani s odpady

DS PLOCHY DOPRAVNI gardzovani nebo parkovani vozidel; Cerpaci
INFRASTRUKTURY stanice pohonnych hmot, odstavné plochy, silnice
- doprava silni¢ni Ltiidy

DD PLOCHY DOPRAVNI traté, zastavky, stanice, vlecky, apod.
INFRASTRUKTURY
- doprava drazni

DV PLOCHY DOPRAVNI{ Plochy pro umisténi staveb a zafizeni vodni
INFRASTRUKTURY dopravy, tj. plochy pftistavi, piekladist,

- doprava vodni zdymadel, plavebnich komor a kandld, jezi

APp  PLOCHY ZEMEDELSKE —  ornd pida;
pole stavby nezbytné pro obhospodafovani

APt  PLOCHY ZEMEDELSKE -—  louky a pastviny, extenzivni zelef, sady:
trvalé travni porosty specifické vyuziti ploch TTP;

stavby nezbytné pro obhospodafovani

AX PLOCHY ZEMEDELSKE - zahradnictvi
zem¢cdélské jiné

LU PLOCHY LESNI - lesni porosty (PUPFL);
lesni v§eobecné stavby v souladu se zdkonem o lesich

LX PLOCHY LESNI — lesni porosty (PUPFL) zvlastniho uréeni
lesni jiné
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znacka | nézev plochy s rozdilnym obecnd charakteristika
zplisobem vyuZiti

WT PLOCHY VODNI A vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni a vodnich tokl

PU PLOCHY VEREJNYCH vefejnd prostranstvi — ulice, ndmésti, ndvsi, trzisté
PROSTRANSTVI — vefejna a dal$i vefejné prostory — upfesnéné na umisténi
prostranstvi vSeobecna mistnich komunikaci

PX PLOCHY VEREIJNYCH vefejnd prostranstvi — upfesnéné na umisténi
PROSTRANSTVI — vefejna ucelovych komunikaci
prostranstvi jind

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném uzemi je predmétem grafické céasti —
Hlavni vykres ¢islo 2.

6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV)

a) hlavni vyuziti

- bydleni s dalsimi niZe uvedenymi funkcemi:

- rizné typy rodinnych domu

- rizné typy bytovych domu

- piislus$né gardze, komunikace a parkovisté

- obytnd zelen, vefejna zelen, zahrady

b) piipustné vyuziti

- vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

- maloobchodn{ a stravovaci zafizen{

- zafizeni sluZeb a femesel a obCanské vybavenosti malého rozsahu v rdmci obestavéného
prostoru obytnych domt a nebo tzv. vedlejSich staveb

- administrativa (projekcni, konzultaéni kancelare apod. v rdmci objektii s obytnou funkci)
- zemeédé€lskd produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

- nezbytnd technicka vybavenost

¢) nepiipustné vyuZziti

- veskeré ostatni vyuZziti, které neni uvedeno v hlavnim a piipustném vyuziti

- dopravni sluzby

- zatizeni primyslové vyroby vcetné skladu s ni souvisejicich

- nepiipustné jsou takové aktivity, které produkuj i hluk, zdpach, pravidelnou nebo Castou
tézkou nakladni dopravu, pasobi estetické, zdvady apod.

Podminky prostorového uspotadani:

V rdmci prostorového uspofddani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly priimérnou
vyskovou hladinu stdvajici zastavby. S ohledem na charakter sidla jsou stanoveny nésledujici
podminky:

- maximdlni hladina zéastavby je 3 NP vcetné¢ podkrovi (u bytovych domu se piipousti
vyjimecné i 4 NP vcetné podkrovi)

- max. zastavéni pozemku obytnou stavbou 30 %

- max. pomg¢r zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se ptipousti 50%

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimaln¢ obvyklym velikostem pozemkt v
okolni zastavb¢.
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Plochy rekreace — zahradkaiské osady (RZ)

a) hlavni vyuziti

- aktivni rekreace obyvatel zaméfena na samozdsobitelskou a zahrddkarskou ¢innost a
individudlni rekreaci

- zahradkérska ¢innost, prechodné (sezoénni) bydleni

- plochy urcené pro obdélavani pozemku

b) piipustné vyuziti

- gardze (vestavéné), parkovisté

- objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych aj. potieb
- skleniky

- hiisté pro déti

¢) nepiipustné funkce

- v§echny druhy vyrobnich ¢innosti véetné opravarenstvi
- skladovani (mimo materiél pro udrzbu)

- skladky odpadu

- chov doméciho zvitectva

Podminky prostorového uspotadani:

V ramci prostorového uspotddani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevysovaly primérnou
vyskovou hladinu stavajici zastavby. S ohledem na charakter sidla jsou stanoveny nasledujici
podminky:

- maximdlni hladina zastavby je pfizemi a podkrovi - max. vyska hiebene 7,5m

- max. zastavéni pozemku stavbou 10% a zdroveinn max. 80m2

- miniméalni plocha zelen¢ 85 %

Rekreacni vyuziti je mozné pouze v piipad¢€, kdy neposkozuje ptirodni hodnoty tzemi a
nezasahuje do ochrannych pasem objektti technické infrastruktury

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV)

a) hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych a obytnych domech s ptilehlou zeleni a domovnim vybavenim.

- zatizeni obCanského vybaveni, sluZzeb, obchodu a femesel a sklady slouZzici témto Cinnostem,
zpravidla spojené s bydlenim.

b) ptipustné vyuZziti

- zatizeni obCanského vybaveni, sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného
prostoru rodinnych a obytnych domil nebo v rdmci staveb plnicich dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni

- vyrobni objekt, ktery svym rozsahem a disledky provozu na Zivotni prostiedi nenarusi
funkci bydleni. Rozsah ochranného pasma staveb pro podnikatelskou ¢innost nesmi prekrocit
hranici vlastnich pozemk investora.

- umisténi gardzi pro ndkladni automobily do uZzitkové hmotnosti 3,5 t jako dopliikové stavby
k vyrobni funkci.

- drobna zemédélska produkce nezatézujici nad pripustnou mez sousedni pozemky
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¢) nepiipustné vyuZziti

- stavby pro zemé&dé€lskou ZivociSnou vyrobu a vyrobu, sklady a ¢innosti, které by negativnimi
ucinky (hluk, vibrace, prasnost, zdpach, dopravni obsluha) ptisobily nad pifipustnou miru na
okolni pozemky.

Podminky prostorového uspofadani:

- v ramci prostorového usporaddni je nutné, aby jednotlivé stavby nepifevySovaly priimérnou
vyskovou hladinu stavajici zastavby.

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimaln¢ obvyklym velikostem pozemktl v
okolni zastavb¢.

Plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni verejné (OV)

a) hlavni vyuziti

SlouZi k sousttedéni zatizeni obchodu a sluZeb (i nadmistniho a regiondlniho vyznamu) a
vystavnich ploch.

- ndkupni centra riznych forem

- vystavni plochy

- vefejna a izola¢ni zelen, vodni plochy

- prislusné komunikace a parkovisté

b) piipustné vyuziti

- prodejni sklady (nabytek, stavebniny aj.)
- autosalony

- vzorkovny, vystavni siné

- restaurace a jind stravovaci zatizeni

- kulturni a spolecenska (zdbavni) zatizeni
- zdravotnictvi, socidlni sluzby

- sport a rekreace

¢) nepiipustné vyuZziti

- bydleni (krom¢ pohotovostnich, piipadné sluZebnich byti)
- vyrobni plochy a skladovani

- vylouceni zaméru a aktivit s produkci technologickych vod

Podminky prostorového uspofadani:

V ramci prostorového uspotradani je nutné dodrzet koeficient zastavéni a vySku zéstavby,
koeficient zastavéni: 30%, ptipadné 40% (v piipadé¢ krytych parkovist’), minimélni plocha
zelené 30%

vySkové omezeni: 9m - halové objekty, 12m - patrové objekty

Plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni - sport (OS)
a) hlavni vyuziti
- télovychovnad zatizeni — krytd i oteviend sportovisté

- kondi¢ni drdhy
- vodni plochy
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- zelen vefejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni

b) piipustné vyuziti

- vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani (vyjimec¢né
piipustné)

- nezbytnd technicka vybavenost

- provozy udrzby

- byty majitell a spravci (vyjimecné piipustné)

¢) nepiipustné vyuZziti

- bydleni

- zdravotnicka (1Gzkovd) zatfizeni a socidlni sluzby
- dopravni sluzby

- vyrobni a chovatelska ¢innost

- velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

Plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni komeréni (OK)

a) hlavni vyuziti
- ob¢ funkce jsou rovnocenné, zpravidla budou jednotlivé objekty vyuzity bud’ pro obcanskou
vybavenost nebo pro sluzby.

b) piipustné vyuziti

- zafizeni vyroby a femesel

- zatizeni obchodu a sluzeb

- stravovaci zafizeni

- hotely, penziony

- bankovni a pojistovaci sluzby

¢ ) nepiipustné vyuZziti

- bydleni (krom¢ pohotovostnich, piipadné sluZebnich bytit)
- zdravotnictvi, socidlni sluzby

- sport a rekreace

Plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni - hibitovy (OH)
a) hlavni vyuziti

- hibitov, kolumbadria, smute¢ni a obfadni siné, krematoria

- vefejna prostranstvi,

- vefejnd a okrasna zelen,

- ochranna a izolacni zelen,

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

b) piipustné vyuziti
- vodni plochy a toky,

¢ ) nepiipustné vyuZziti
- v§echna ostatni vySe neuvedend vyuziti
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Plochy veiejnych prostranstvi — vei'ejna prostranstvi vSeobecna (PU)

a) hlavni vyuziti
- vefejna prostranstvi

b) piipustné vyuZziti

— mistni komunikace

- p&8i a pristupové komunikace

- podzemni stavby technické infrastruktury
- vefejné osvétleni

¢) nepiipustné vyuZiti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury
Plochy veiejnych prostranstvi — vei‘ejna prostranstvi jina (PX)

a) hlavni vyuziti
- vefejna prostranstvi

b) piipustné vyuziti

— ucelové komunikace

- p&si a pristupové komunikace

- podzemni stavby technické infrastruktury

¢) nepiipustné vyuZziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury
Plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

a) hlavni vyuziti
- bydleni

b) piipustné vyuziti
- femeslnd vyroba a sluzby

¢ ) neptipustné vyuZziti
- vyuziti nesmi naruSovat trvalé bydleni nad piipustnou mez (hygienické piip. jiné piedpisy)

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimaln¢ obvyklym velikostem pozemkt v
okolni zastavb¢.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka (VL)

a) hlavni vyuziti
- prumysl a zeméd¢lstvi
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- vyroba a skladovani
- stavebnictvi

b) piipustné vyuZziti

- vyrobni sluzby

- opravérenské sluzby

- zemeédéElskd a lesni vyroba
- speciélni rostlinnd vyroba

¢ ) nepiipustné vyuZziti

- vyuziti s negativnim vlivem na okoli

- vyuziti ¢asti plochy Z1 v migra¢nim koridoru velkych savcii bez pfedchoziho ziskan{
vyjimky dle §56 zdkona o ochr.piirody, krajiny z ochrannych podminek zvlasté chranénych

Zivocichu

Plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

a) hlavni vyuziti
- podnikatelska ¢innost, soukromé zemédé€lstvi, drobnd vyroba a bydleni. Pfevazujici funkce
je vyrobni, bydleni a uvedend podnikatelska ¢innost je dopliujici.

b) piipustné vyuziti

- zemédéElskd vyroba a sluzby

- samostatny objekt bydleni

- obCanska vybavenost — sluzby, obchod, vetejné stravovani

¢) nepiipustné vyuZiti

- stavby pro zemédé€lskou ZivociSnou vyrobu a vyrobu, sklady a ¢innosti, které by negativnimi
ucinky (hluk, vibrace, prasnost, zapach, dopravni obsluha) pasobily nad ptipustnou miru na
okolni pozemKky.

Podminky prostorového uspotadani:

- v rdmci prostorového uspotfadani je nutné, aby jednotlivé stavby neptevysovaly priimérnou
vyskovou hladinu stavajici zastavby.

- velikost pozemku k bydleni musi odpovidat minimaln¢ obvyklym velikostem pozemktl v
okolni zastavbe¢.

Plochy zelené — zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

a) hlavni vyuziti
- vefejna zelen veetné parkové Upravy

b) piipustné vyuZziti

- p&si a pristupové komunikace

- podzemni stavby technické infrastruktury
- pomniky a socharska dila

- altdnky, lavicky
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- drobnd détskd hiisté
- vefejné osvétleni

c¢) nepiipustné funkce
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy zelené —zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

a) hlavni vyuziti

- k ochran¢ pted prasnymi vlivy dopravy a ochrané objektii technické infrastruktury
- pfiznivé plisobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢4sti krajiny

- ochrannd a izolaéni zelen

- aleje a stromotadi

b) ptipustné vyuZziti

- rekreacni vyuziti je mozné pouze v piipadé, kdy neposkozuje ptirodni hodnoty izemi a
nezasahuje do ochrannych pasem objektl technické infrastruktury

- parkovisté

- hfiSté pro déti (mimo frekventovana uzemi)

¢) nepiipustné vyuZziti

- jakédkoliv nova vystavba

- intenzivni hospodafeni na pozemcich

- zneSkodnovani odpadl véetné doCasnych skladek
- jakékoliv jiné vyuziti

Plochy zelené — zelen - zahrady a sady (ZZ)

a) hlavni vyuziti

- slouZi rekreaci a péstitelské €innosti. Tyto pozemky jsou trvale nezastavitelné.
- okrasné a uzitkové sadovnické kultury

- dalsi specialni kultury

b) piipustné vyuziti

- ucelové stavby slouZici pro obhospodatovéni zahrad

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- samozasobitelska péstitelska ¢innost nesmi negativné€ ovliviiovat sousedni objekty
- zavlazovaci systémy

- drobnd architektura a vodni prvky

- oploceni pozemkii

- komunikace ucelové

- stavby a zafizeni technického vybaveni

¢) nepiipustné vyuZziti
- vSechna ostatni vySe neuvedena vyuZiti
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Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, energetika, nakladani s odpady
(TW, TE, TO)

a) hlavni vyuziti

plochy a zafizeni pro zdsobovani obce pitnou vodou, odvadéni odpadnich vod ,
plochy pro zdsobovani plynem a elektrickou energii,

- plochy pro ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu a plochy nakladani s odpady
(kompostarny, sbérné dvory)

b) ptipustné vyuZziti

- nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury
- zelen

- malé vodni plochy a toky

b) nepiipustné vyuZziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

a) hlavni vyuziti
- dopravni infrastruktura (silnice a jejich technické vybaveni)

b) ptipustné vyuZziti

- pozemni komunikace

- plochy pro odstavovani a gardzovani motorovych vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

¢) nepiipustné vyuZziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni (DD)

a) hlavni vyuziti
- dopravni infrastruktura (Zeleznice a jeji technické vybaveni)

b) piipustné vyuziti

- pozemni komunikace

- plochy pro odstavovani a gardZovani vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

¢) nepiipustné vyuZziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury — doprava vodni (DV)

a) hlavni vyuziti
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- vodni cesty, jezy, zdymadla, ptistavy, plavebni komory, kandly, jezy
- provozni a spravni budovy

- technické vybaveni nezbytné pro zajisténi funkce z6ny

- vefejnd, ochrannd a izolacni zelen

b) ptipustné vyuZziti

- stravovani, ubytovani, gardze

- odstavné a parkovaci plochy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalsi acelové stavby souvisejici s lodni dopravou

¢) nepiipustné vyuZziti
- vSechna ostatni vySe neuvedena vyuZiti

Plochy tézby nerosti — tézba nerosti — stavby a zarizeni (GZ)

a) hlavni vyuziti
- téZba nerostu

b) ptipustné vyuZziti
- stavby veftejné infrastruktury
- stavby nezbytného zazemi pro t€Zbu

b) neptipustné vyuZziti
- ostatni nadzemni stavby vyjma uvedenych pod pismenem b)

6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ
Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné tizemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové odd€lenych sidelnich jednotek ani rozSifovéni stavajicitho stavebniho
vyuziti kromé tucelovych zafizeni pro obhospodaifovani krajiny (funkEnich ploch pro
zeméd€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité¢ TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkti (protierozni opatieni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodnova opatieni a dalsi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong&), a opatfeni
a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.), stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro t€Zbu nerostu.

Do nezastavéného tzemi patii :

Plochy zemédélské — pole (AP.p)

a) hlavni vyuziti
- orna puda

b) piipustné vyuziti

- acelové komunikace
- zelen
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¢) nepiipustné vyuZziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury
Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AP.t)

a) hlavni vyuziti
- trvalé travni porosty

b) piipustné vyuziti

- u¢elové komunikace

- zelen

¢) nepiipustné vyuZziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy zemédélské — zemédélské jiné (AX)

a) hlavni vyuziti
- zahradnictvi

b) ptipustné vyuZziti

- ic¢elové komunikace

- zelen

¢) nepiipustné vyuZiti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy lesni — lesni vSeobecné, lesni jiné (LU, LX)

a) hlavni vyuziti
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa

b) pfipustné vyuZziti

- stavby nezbytné k obhospodaiovani

- lesy zvl4stniho urceni s rekreacni funkci

¢) nepiipustné vyuZziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy vodni a vodohospodaiské — vodnich plochy a toky (WT)

a) hlavni vyuziti
- vodni toky a plochy
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b) piipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodatovani

¢) nepiipustné vyuZziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb vetejné infrastruktury

Plochy tézby nerostu — tézba nerosti — dobyvani a aprava (GD)

a) hlavni vyuziti

- zajisténi podminek hospodarného vyuzivani nerostl a pro ochranu Zivotniho prostredi pfi
téZebni Cinnosti a tprave nerostl

- piskovny

b) piipustné vyuziti
- pozemky pro ukladani docCasné nevyuzivanych nerostti a odpadii
- pozemky technologickych zatizeni pro tézbu

¢) nepiipustné vyuZziti
- v§echny druhy ostatnich ¢innosti

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVVNI', A :I'ECHNICKI'E
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (VP + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb lze uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim dzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.
Predkupni pravo u uvedenych staveb (pouze VP... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez
zévorek <..>) bude vloZeno ve prospéch obce Velky Osek — viz kapitola 8.2 pfi nejblizsi
zmeéné uzemniho planu.

Piedkupni pravo dle stavebniho zdkona, pro parcelni ¢isla uvedené v zdvorkdch (...) Uzemni
plan Velky Osek neuplatiiuje, nebot’ tyto jsou ve vlastnictvi obce Velky Osek.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (VPD

+ VD)

ozna- | Kkatastr. | ucel stavby Dotéené pozemKky urcené

Ceni uzemi k vymezeni koridori a
ploch v katastr. izemi

VPD. | VE mistni komunikace k obsluze 733/3

01 rozvojovych ploch (Z.2 — PU)
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VPD. | VE mistni komunikace k obsluze 690/1, 690/12, 690/13,

02 rozvojovych ploch (Z.3 — PU) 690/14, 690/15, 690/17,
690/19, 690/2, 690/22,
690/23, 690/270, 690/282,
690/313, 690/4, 690/7, 690/9,
693/8, 695/11, 695/12,
(695/14), (695/4)

VPD. | VE mistni komunikace k obsluze 417/3, 417/4, 417/5, 417/6

09 rozvojovych ploch (Z.31 - PU)

VPD. | VE mistni komunikace k obsluze (1099), (1110), (15/1),

13 rozvojovych ploch (P.45a — PU) (st.1022), st.1337, (st.40/1),
(st.40/2), (st.688)

VPD. | VE mistni komunikace k obsluze 382/5, 396

16 rozvojovych ploch (Z.47b - PU)

VPD. | VE mistni komunikace k obsluze 31/5, 382/5, 382/86, 382/87,

17 rozvojovych ploch (Z49¢ — PU) 396

VD. VE Koridor Zelezni¢ni traté ¢. 231, 072: -

D322 Kolin — Libéchov (- D&Cin), véetné

Libické spojky, modernizace
(CNZ.D322)

VD. VE Koridor vodni cesty Labe: v celém -

VD1 rozsahu (CNZ.VD1)

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A

PLOCH (VPT + VT)

ozna- | kata- | ucel stavby Dotcené pozemky urcené

Ceni stral. k vymezeni ploch a koridoru

uzemi v katastralnim vzemi

VPT. | VE plocha pro technické vybaveni (567/1)

05a (Z.22a-TO)

VPT. | VE plocha pro technické vybaveni 572/3

05b (Z.22b -TO)

VTE. | VE zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v OP -

14 produktovodu (CNZ.E14)

VT.21 | VE nova trafostanice v lokalité Za lavkami -

VT.22 | VE nova trafostanice v lokalité Za lavkami -

VT.23 | VE nova trafostanice na konci ulice -

V zahradkach

7.1.3. SNIZOVANI OHROZENI V UZEMI POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

(VK+R)

Uzemni pldan vymezuje ndsledujici vetejn¢ prosp€s$nd opatieni:

ozna- | katastr. predmét / ticel dotéené pozemky v
eni | Gzemi katastralnim vizemi
VR. | VE ochrannd zelen navazujici na ulici Kone¢na -

08 (K.32-7Z0)
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VR. | VE ochrannd a izola¢ni zeleni podél Sendrazické -
06a svodnice a jeji preloZeni (K.24 — ZO)
VR. | VE ochrannd a izola¢ni zeleni podél pielozeni -
06b Sendrazické svodnice (K.26 — ZO)
VR. | VE prelozeni vodniho toku (K.25 — WT) -
07
7.1.4. ZALOZENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(VU)
Vefejné prosp&ind opatieni jsou stanovena pro prvky USES, nové zaklddané
oznaceni katastr | predmét / iicel dot¢ené pozemky v
. Gzemi katastralnim vizemi
VU.NRBC.7 VE nadregiondlni biocentrum -
NRBC 7 Polabsky luh
VU.NRBK.72 | VE nadregiondlni biokoridor -
NRBK.72 MB Polabsky luh - Bohdane¢
VU.RC.996 VE regiondlni biocentrum -
RBC 996 V Semenech

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO,
KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVI (VG)

Uzemni pldn nevymezuje takové vefejné prospéina opatient.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU (VB)

Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (VA)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§S8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
(P)

Ptredkupni pravo u uvedenych staveb bude vloZzeno ve prospéch obce Velky Osek, (Cisla
dotcenych pozemkl bez zavorek <..>) pfi nejblizs§i zméné izemniho plinu.

Piedkupni pravo dle stavebniho zdkona, pro parcelni ¢isla uvedené v zdvorkdch (...) Uzemni
plan Velky Osek neuplatiiuje, nebot’ tyto jsou ve vlastnictvi obce Velky Osek. Dalsi stavby
s pfedkupnim pravem (VP + dotCené pozemky) jsou soucasti ptedchozi kapitoly €. 7
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8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (PO)
kata- | . dotcené pozemky urcené
ozna- . ucel stavby P I
— stral. k vymezeni koridoru a ploch
deni . P P p
uzemi v katastralnim uzemi
PO.04 | VE rozvojova plocha pro sport a rekreaci | 600/1
(2.18 - OS)
PO.14 | VE rozvojova plocha pro ob&anské (1099), (15/1), (17/1), (18/1), 19,
vybaveni (P.45 - OV) (st.1020), (st.1021), (st.40/1),
(st.688)
8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVi (PP)
ozna- | kata-str. | ucel stavby dotCene poz emlfy ureene
N . p k vymezeni koridoru a ploch
¢eni tzemi P p
v katastralnim uzemi
PP.03 | VE pesi prichod ulice Smetanova 690/6
k bytovym domiim (Z.61 — PU)
PP.10 | VE parkova zelen v ulici Dukelskych | 876/36
hrdint (Z.57 - ZP)
PP.11 | VE pesi prichod ulice Hejdukova a 683/2, st.119
Revolu¢ni (Z.60 — PU)
PP12 | VE parkova zelen v ulici Revolu¢ni (1099), (15/1), (st.1023),
(P.46 — ZP) (st.40/1), (st.40/2), (st.689)
PP15 | VE pesi prichod ulice Revoluéni a 20/1, 20/2, st.38
Komenského (Z.59 — PU)
PP18 | VE parkova zelen v ulici V zahradach | 382/5
(2.48 - 7P)

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI
(K ZAPSANI PREDKUPNIHO PRAVA OBCE VELKY OSEK K UVEDENYM POZEMKUM DO LISTU
VLASTNICTVI NA KATASTRALNIM URADE DOJDE V NEJBLIZSI ZMENE UZEMNIHO PLANU).

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50

ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA
Na UP Velky Osek se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 17
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 3

11. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH

Lehky priimysl je napt. lehké strojirenstvi a spotfebni priimysl, vyroba odévi, obuvi,
nabytku, spotfebni elektroniky, domdcich spotiebicii, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi,
farmaceuticka vyroba, dfevovyroba, skladovani, vyrobni sluzby apod.

Brownfields jsou opusténd, zanedband, nevyuZivand nebo nevhodné vyuZivana dzemi
povétSinou v zastavéném tzemi, kterd mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato
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uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou urcend k revitalizaci, dostavbé, ptipadné k
asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Ugelovi zafizeni pro obhospodafovéni krajiny jsou stavby pro dosouseni a skladovani
sena a slamy, stavby pro skladovéni chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moc¢tvky a hnojivky a
stavby pro konzervaci a skladovani sildZe a sildznich §tdv a doprovodné stavby pro ukryt
hospodatskych zvifat na pastvinach.

Drobné kulturni artefakty jsou doprovodné objekty zpravidla vetejnych prostranstvi
nebo dil¢ich vyznamnych ¢i zajimavych mist v krajin€, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické
¢i uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, ptistiesky, pergoly, altany, turistické
informacni tabule a rozcestniky, uméleckad dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, boZi muka).

Rozptylend zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny strom1,
kefti, trvalych travnich porostl na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v
biehovych hrandch vodnich tokt a v litordlnim pasu vodnich nadrzi a dale zeleni v dotéZenych
dobyvacich prostorech, lomech, piskovnéch apod.

Pojem ,,negativni vliv** znamend zhorSujici zejména hlukové pomeéry a kvalitu ovzdusi
v izemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pidu a horninové prostiedi
anebo Zivotni podminky pro faunu a fléru.

Oznaceni prodejni plochy stavby pro obchod (napt. do 200m?2) je maximdlni plo$na
vyméra Cisté prodejni plochy vSech prodejnich jednotek, tzn. bez ploch urcenych pro
skladovani, zdsobovani a manipulaci se zboZim.

Remeslna vyroba je malosériovd vyroba, oproti t&Zkému pramyslu a are4lim lehké
vyroby s menSimi naroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi
m¢éfitko a objem zastavby, zpravidla s niz§im poctem zaméstnancii v jednom podniku ¢i
aredlu a s niz§imi ndroky na dopravni obsluznost nebo zcela bez nérokll na dopravni
obsluznost té¢zkou ndkladni dopravou.

Vyskova hladina zdstavby je nejvyssi bod stavby, resp. atika, hifeben apod., méfeny od
nejvyssiho bodu rostlého terénu.

Pro téely UP jsou definovény tyto pouZivané zkratky:

BPEJ ... bonitovand pudn¢ ekologickd jednotka
CO ... civilni ochrana

CKA ... Ceskd komora architektii

COV ... ¢&istirna odpadnich vod

CSN ... &eskd stdtni norma

DO ... dotCeny organ

EO ... ekvivalentni obyvatel

EVL ... evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
FVE ... fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chrdnéné loZiskové Gzemi
KPU ... komplexni pozemkové tipravy
LBC ... lokdlni biocentrum

LBK ... lokdlni biokoridor

LHP ... lesni hospodéisky plan

MKR ... mista krajinného rdzu

MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj

MTO ... mistni telefonni obvod

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OoP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsitenou plisobnosti
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PUPFL...
) .. Politika izemniho rozvoje CR
.. regiondlni biocentrum
.. regiondlni biokoridor
.. rodinny dim
.. posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi a udrZitelny rozvoj tizemi
.. sitovy rozvadéc
... skupina typii geobiocénii dané biochory
.. stiedotlaky
... stavebni zdkon
SWOT ...
.. technickad infastruktura
.. trafostanice
... trvaly travni porost
.. izemn¢ analytické podklady
... Uzemni plan
UPnSU ...
.. izemni plan obce (pGivodni stard dokumentace)
... Uzemn{ studie
USES ...
.. vétrnd elektrarna
.. vyznamny krajinny prvek
.. vysoké napéti
.. vefejné prospésna stavba
... vefejn¢ prospésné opatieni
.. vysokotlaky
.. velmi vysoké napéti
. velmi vysokotlaky
.. zeme&d¢lsky ptidni fond
.. Zasady tizemniho rozvoje
.. zv1asté vysoké napéti

PUR
RBC
RBK
RD
SEA
SR
STG
STL
SZ

T.L
TS
TTP
UAP
UP

I:JPO
Us

VE
VKP
VN
VPS
VPO
VTL
VVN

VVTL ..

ZPF
ZUR
ZVN

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

posouzeni silnych, slabych stranek, ptileZitosti a hrozeb

uzemni plan sidelniho ttvaru (ptivodni stard dokumentace)

uzemni systém ekologické stability

CAST 1.

1. VYMEZENI

VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Névrh UP Velky Osek vymezuje nasledujici plochy dzemnich rezerv:

oznac. funk¢ni |upiesnéna charakteristika hlavniho dalsi souvisejici stavby
lokality |plocha |vyuziti
VE R.1- Rezerva pro plochy dopravni infrastruktury |-

DD — drazni doprava

R.2 -

DD

PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITT ,
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R.3 - Rezerva pro plochy dopravni infrastruktury
DV — vodni doprava

R4 -

DV

2. VYMEZENi PLOCH, VE KTERS:(CH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH VUZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan Velky Osek nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan Velky Osek nevymezuje takovéto plochy.

4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN
ZPODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Uzemni plan Velky Osek nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Stanoveni potfadi zmén v izemi (Etapizace) se neurcuje. VSechny planované plochy a vetejnd
infrastruktura jsou realizovatelné nezdvisle na Casovém horizontu, pouze se zdvislosti na
podminujicich VPS.

6. VYMEZENI _ URBANISTICKY NEBO
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Velky Osek nevymezuje takovéto plochy.
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