Obec Velky Osek

UZEMNI PLAN

ZMENA C. 2

VELKY OSEK

OPATRENI OBECNE POVAHY

TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU
GRAFICKA CAST

Listopad 2024



Zadavatel : Obec Velky Osek

Porizovatel dokumentace: Obecni Ufad Velky Osek, v zastoupeni létajicim pofizovatelem,
Ing. Martinem Tichym

Zpracovatel: Ing. arch. Pavel Krolak
Zazvorkova 1998
155 00 Praha 5
ICO: 66896274, Cislo autorizace CKA 03 - 539

Autorsky tym: Ing. arch. Pavel Krolak, autorizovany architekt
Ing. arch. Radana Jarolimova

Specialni profese: Ing. Eva Rezni¢kova, autorizovana pro USES
Ing. Michal Satava

Listopad 2024



SEZNAM VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE
Prilohy navrhu zmény uzemniho planu

Cis. Nazev méritko
1  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000
Hlavni vykres 1:5 000
3  Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
OBSAH
ZMENA UZEMNIHO PLANU
CAST L. ) ) ) )
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI......cocoviieieeeeeeeeeeeeee et 5

3. URBANISTI(,)KA, KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE ........cocuiuiiieiereisciseeeseeseeiessesseseesessessessesenes 5
3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZAS‘I:AV,ENE UZEMI) ..o 5
3.2  ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMI) ....ccooiiiiiiiiiiii e 5

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE .......couiiiiiriiieineieeneieeseeeeseseesesee e eseees 5
5.2 NAVRH USES........ooiiuiuimirieisesesisseeeeessee e ssssss e eesss st 5

6. URBANISTI(}KA, KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE ... .ottt ee e e 7
6.1  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITIi7

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTV,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU DLE§8 KATASTRALNIHO

ZAKONA ..ottt 8
8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO  (P).........ooovvvvnnee P S S S R SR 8

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI ..ottt 8

CAST I

3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACTH CINNOST ..ottt 9
5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI..........ccocoiumiriiririncrncccenenne. s 9
GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU - VIZ SAMOSTATNA PRILOHA



UZEMNI PLAN -
ZMENA C. 2

Textova cast



CASTI.
1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zména ¢. 2 méni znéni textu takto:

Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi je provedena k 1. 5. 2024 na zakladé
zadani Zmény €. 2 a s doplnénim o vyuZité (zastavéné) pozemky a je upfesnéno v grafické
¢asti — Vykrese zakladniho €lenéni uzemi - €. 1, Hlavnim vykrese - & 2 a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Zmeéna €.2 rusi v tabulce cely fadek s touto rozvojovou plochou z divodu pfesunu do
zastavéného uzemi:

e 7.49d — BV — bydleni venkovské

Zména €.2 méni funkéni vyuziti rozvojové plochy Z.18 z OS na ,.SV — plochy smiSené obytné
venkovské“ a za hlavni vyuziti ve ¢tvrtém sloupci doplriuje tento text: S podminkou
respektovani OP Zeleznice a OP elektrickeho vedeni a OP prirodnich IéCivych zdroji

3.2 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMI)

Zména €. 2 rusi v tabulce celé Fadky s témito rozvojovymi plochami z divodu jejich vyuZziti:

e 7.33 — BV - bydleni venkovské
e 7.39 — BV - bydleni venkovské
e Z.40 - BV — bydleni venkovské

Zmeéna ¢.2 pridava do tabulky tyto rozvojové plochy z divodu vyuziti dalSich ¢asti plochy
Z.49:

e 7.49d — BV — bydleni venkovské
e Z.49e — BV — bydleni venkovské

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITIi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.2 NAVRH USES

5.2.2 NADREGIONALNIi BIOKORIDOR
Zména &.2 na zékladé Upravy trasovani v ZUR upravuje nasledujici kolonky v tabulce
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NRBK.72:

Délka (m) | Cilové (nahradni) ekosystémy

3500 HDH, ADX, ADBR, LOMO, LONJ, (VOVS, VOLS, MTH, ATT, SPP)

Navrh V zastavitelném Gzemi poZadovat pfed samotnou vystavbou rozvojovych ploch
opatieni: |zalozeni prvkl ochranné zelené v druhovém sloZeni viz cilové ekosystémy. Na

plochach orné pudy bude ponechén pés nezornéné pudy v Sifi celého
biokoridoru, ktery zlistane neobhospodarovan. Na lesnich plochach bude
pozadovano zapracovani do LHP a zména druhové skladby dle cilovych
ekosystéma.

5.2.4 LOKALNi BIOCENTRA

Zména ¢.2 rusi u LBC.1 ve sloupci vyznam spojeni ,- vioZzené do NRBK*, dale méni ve
sloupci rozloha hodnotu na ,6,0“ a v fadku Navrh opatfeni nahrazuje dosavadni text timto:
,Na lesnich plochach bude poZadovano zapracovani do LHP a zména druhové skladby dle
cilovych ekosystému.” ]

Zména ¢€.2 upravuje vymezeni LBC.2 na zékladé upravy trasovani NRBK v ZUR a upravuje
nasledujici kolonky v tabulce:

rozloha Cilové (nahradni) ekosystémy

(ha)

3,2 ADX,ADBR, HDH, LONO, LONJ, LOMO, (ATT, SPP, VOVS, VOLS, MTH)
Navrh Na lesnich plochach bude pozadovano zapracovani do LHP a zména druhové
opatieni: |skladby dle cilovych ekosystému.

Zmeéna ¢.2 doplfiuje nova vlozena biocentra do NRBK:

LBC.|V Parezach Velky Osek Navrzené 3,2 ADX, ADBR,
3 funkéni — HDH, LOMO,
mezofilni, (ATT, SPP)
hydrofilni —
vloZené do
NRBK
Navrh opatfeni: Na lesnich plochach bude pozadovano zapracovani do LHP a
zména druhové skladby dle cilovych ekosystému.
LBC.|Na Kaminsku Velky Osek Navrzené 4,0 ADX, ADBR,
4 funkéni — LOMO, (SPP,
mezofilni, MTH)
hydrofilni —
vloZené do
NRBK
Navrh opatfeni: Na lesnich plochach bude pozadovano zapracovani do LHP a
zména druhové skladby dle cilovych ekosystému.
LBC.|Na Skatuli Velky Osek Navrzené 3,8 ADX, ADBR,
5 funkéni — HDH, LOMO,
mezofilni, (ATT, SPP)
hydrofilni —
vloZené do
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NRBK
Navrh opatfeni: Na lesnich plochach bude pozadovano zapracovani do LHP a
zména druhové skladby dle cilovych ekosystéma.
LBC.|V Boru Velky Osek Navrzené 3,5 ADX, ADBR,
6 funkéni — LOMO, (SPP,
mezofilni, MTH)
hydrofilni —
vlozené do
NRBK
Navrh opatfeni: Na lesnich plochach bude pozadovano zapracovani do LHP a
zména druhové skladby dle cilovych ekosystému.

5.2.5 LOKALNI BIOKORIDORY

Zmeéna ¢.2 doplruje tabulku pro vymezené biokoridory, které jsou soucasti grafiky jiz
v platném Uzemnim planu, ale nebyly omylem zaneseny do textové ¢asti:

LBK. Velky Osek Vymezené 1144 LONJ, LOMO

2 funkéni, (VOVS, VOLS,
hygrofilni MTH)

Navrh opatfeni: PoZadovana je revitalizace vodniho toku a rozSifeni bfehovych

porostl v Sifi biokoridoru. Druhové sloZeni bfehovych porostd
bude odpovidat cilovym ekosystémum.

LBK. Velky Osek Vymezené 880 LONJ, LOMO

3 funkéni, (VOVS, VOLS,
hygrofilni MTH)

Navrh opatfeni: PoZadovana je revitalizace vodniho toku a roz$ifeni bfehovych

porostu v Sifi biokoridoru. Druhové slozeni bfehovych porost
bude odpovidat cilovym ekosystémam.

6. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
Zména €. 2 doplfiuje do ploch SV — smiSené obytné venkovské do podminek prostorového
usporadani nove radky:

- maximalni zastavéna plocha pozemku stavbami pro bydleni ¢i podnikani ¢ini 40%

- pro podnikatelskou €innost Ize vyuzit maximalné 20% z celkové vyméry plochy



8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Cl PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
(P)

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (PO)

Zména €.2 rusi v tabulce cely fadek VPS ob&anského vybaveni s timto ozna¢enim:
e PO.04

1Q. UDA:JE O vPOCTLvJ LISTU l,lZEMNIHO I?LVA,NU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 5

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 3

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE DOPLNENi ODUVODNENI: 15
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 2



CAST II.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Zména ¢€.2 nahrazuje dosavadni text timto:

Zména €. 2 stanovuje zpracovani Uzemni studie pro tuto rozvojovou lokalitu:

US.1: UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY SMISENEHO VENKOVSKEHO BYDLENI SV-Z.18
Zahrnuje celé uzemi rozvojoveé plochy ve vymezené lokalité bydleni rozsifujici zastavitelné
Uzemi sidla. Uzemni studie bude feSit parcelaci pozemku, vymezeni vefejnych prostranstvi
(mistnich komunikaci a vefejné zelené), ob&anské vybavenosti, napojeni lokality na dopravni
a technickou infrastrukturu sidla a zaclenéni nové zastavby do sidla prostfednictvim vefejné
zelené.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Bude feSeno umisténi staveb vuci terénu a s ohledem na vymezena ochranna pasma
i s ohledem na stavebni geologii, aby byla zajisténa bezkonfliktni koncepce lokality z
hledisek zakladani staveb a limith vyuziti uzemi.

b) PoZaduje se detailni FeSeni vefejné obCanskeé i technické infrastruktury, parcelace a
vymezeni vefejnych prostranstvi dle vyhladky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi.

c) Optimalizovat prostorové usporadani stavebnich objektd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, v€etné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Uzemi.

Navrhuje se Ihata pro pofizeni studie do 31. 12. 2028.

5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Zména ¢.2 doplriuje dosavadni text prvni véty na konci:
» Vyjma stanoveni ploch zafazenych do druhé etapy vystavby*

a za posledni vétu kapitoly doplfuje:
.Plocha Z.20 bude vyuzitelna po 50% naplnéni plochy Z.18 zkolaudovanou zastavbou nebo
po uplném vyuziti plochy Z.21.°



