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ČÁST I. 
1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
Změna č. 2 mění znění textu takto: 

Aktualizace vymezení zastavěného území je provedena k 1. 5. 2024 na základě 
zadání Změny č. 2 a s doplněním o využité (zastavěné) pozemky a je upřesněno v grafické 
části – Výkrese základního členění území - č. 1, Hlavním výkrese - č. 2 a informativně 
zobrazeno ve výkresech dalších. 

 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ 
KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH 
PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ  
3.1 ZASTAVITELNÉ PLOCHY (MIMO ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ) 
Změna č.2 ruší v tabulce celý řádek s touto rozvojovou plochou z důvodu přesunu do 
zastavěného území: 

• Z.49d – BV – bydlení venkovské 
 

Změna č.2 mění funkční využití rozvojové plochy Z.18 z OS na „SV – plochy smíšené obytné 
venkovské“ a  za hlavní využití ve čtvrtém sloupci doplňuje tento text:  S podmínkou 
respektování OP železnice a OP elektrického vedení a OP přírodních léčivých zdrojů 

3.2 ZASTAVITELNÉ PLOCHY  (V ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ) 
Změna č. 2 ruší v tabulce celé řádky s těmito rozvojovými plochami z důvodu jejich využití: 

• Z.33 – BV – bydlení venkovské 
• Z.39 – BV – bydlení venkovské 
• Z.40 – BV – bydlení venkovské 

 
Změna č.2 přidává do tabulky tyto rozvojové plochy z důvodu využití dalších částí plochy 
Z.49: 

• Z.49d – BV – bydlení venkovské 
• Z.49e – BV – bydlení venkovské 

 

5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ 
VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, 
PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO 
JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH 
OPATŘENÍ, OCHRANY PŘED POVODNĚMI, REKREACE, 
DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBNĚ 
5.2 NÁVRH ÚSES  
5.2.2 NADREGIONÁLNÍ BIOKORIDOR 
Změna č.2 na základě úpravy trasování v ZÚR upravuje následující kolonky v tabulce 
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NRBK.72:  

Délka (m)  Cílové (náhradní) ekosystémy 

3500 HDH, ADX, ADBR, LOMO, LONJ, (VOVS, VOLS, MTH,  ATT, SPP) 

Návrh 
opatření: 

V zastavitelném území požadovat před samotnou výstavbou rozvojových ploch 
založení prvků ochranné zeleně v druhovém složení viz cílové ekosystémy. Na 
plochách orné půdy bude ponechán pás nezorněné půdy v šíři celého 
biokoridoru, který zůstane neobhospodařován. Na lesních plochách bude 
požadováno zapracování do LHP a změna druhové skladby dle cílových 
ekosystémů.  

5.2.4 LOKÁLNÍ BIOCENTRA 
Změna č.2 ruší u LBC.1 ve sloupci význam spojení „- vložené do NRBK“, dále mění ve 
sloupci rozloha hodnotu na „6,0“ a v řádku Návrh opatření nahrazuje dosavadní text tímto: 
„Na lesních plochách bude požadováno zapracování do LHP a změna druhové skladby dle 
cílových ekosystémů.“ 
Změna č.2 upravuje vymezení LBC.2 na základě úpravy trasování NRBK v ZÚR a upravuje 
následující kolonky v tabulce: 

rozloha 
(ha) 

 Cílové (náhradní) ekosystémy 

 3,2 ADX,ADBR, HDH, LONO, LONJ, LOMO, (ATT, SPP, VOVS, VOLS, MTH) 

Návrh 
opatření: 

Na lesních plochách bude požadováno zapracování do LHP a změna druhové 
skladby dle cílových ekosystémů.  

Změna č.2 doplňuje nová vložená biocentra do NRBK: 

LBC.
3 

V Pařezách Velký Osek Navržené 
funkční – 
mezofilní, 
hydrofilní – 
vložené do 
NRBK 

3,2 ADX, ADBR, 
HDH, LOMO, 
(ATT, SPP) 

Návrh opatření: Na lesních plochách bude požadováno zapracování do LHP a 
změna druhové skladby dle cílových ekosystémů. 

LBC.
4 

Na Kaminsku Velký Osek Navržené 
funkční – 
mezofilní, 
hydrofilní – 
vložené do 
NRBK 

4,0 ADX, ADBR, 
LOMO, (SPP, 
MTH) 

Návrh opatření: Na lesních plochách bude požadováno zapracování do LHP a 
změna druhové skladby dle cílových ekosystémů. 

LBC.
5 

Na Škatuli Velký Osek Navržené 
funkční – 
mezofilní, 
hydrofilní – 
vložené do 

3,8 ADX, ADBR, 
HDH, LOMO, 
(ATT, SPP) 
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NRBK 

Návrh opatření: Na lesních plochách bude požadováno zapracování do LHP a 
změna druhové skladby dle cílových ekosystémů. 

LBC.
6 

V Boru Velký Osek Navržené 
funkční – 
mezofilní, 
hydrofilní – 
vložené do 
NRBK 

3,5 ADX, ADBR, 
LOMO, (SPP, 
MTH) 

Návrh opatření: Na lesních plochách bude požadováno zapracování do LHP a 
změna druhové skladby dle cílových ekosystémů. 

5.2.5 LOKÁLNÍ BIOKORIDORY  
Změna č.2 doplňuje tabulku pro vymezené biokoridory, které jsou součástí grafiky již 
v platném územním plánu, ale nebyly omylem zaneseny do textové části:  
 

LBK.
2 

 Velký Osek Vymezené 
funkční, 
hygrofilní 

1144 LONJ, LOMO 
(VOVS, VOLS, 
MTH) 

Návrh opatření: Požadována je revitalizace vodního toku a rozšíření břehových 
porostů v šíři biokoridoru. Druhové složení břehových porostů 
bude odpovídat cílovým ekosystémům.  

LBK.
3 

 Velký Osek Vymezené 
funkční, 
hygrofilní 

880 LONJ, LOMO 
(VOVS, VOLS, 
MTH) 

Návrh opatření: Požadována je revitalizace vodního toku a rozšíření břehových 
porostů v šíři biokoridoru. Druhové složení břehových porostů 
bude odpovídat cílovým ekosystémům.  

 
 
 
 

6. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ 
KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH 
PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ  
6.1 PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ A OBECNÁ 
CHARAKTERISTIKA JEJICH PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ 
6.1.2 PLOCHY ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A ZASTAVITELNÉ PLOCHY  
Změna č. 2 doplňuje do ploch SV – smíšené obytné venkovské do podmínek prostorového 
uspořádání nové řádky: 
- maximální zastavěná plocha pozemku stavbami pro bydlení či podnikání činí 40% 
- pro podnikatelskou činnost lze využít maximálně 20% z celkové výměry plochy 
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8. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A 
VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT 
PŘEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE 
PŘEDKUPNÍ PRÁVO ZŘIZOVÁNO, PARCELNÍCH ČÍSEL 
POZEMKŮ, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A PŘÍPADNĚ 
DALŠÍCH ÚDAJŮ DLE§8 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA 
8.1 PLOCHY PRO VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A VEŘEJNÁ 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO   
(P) 
8.1.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  (PO) 
Změna č.2 ruší v tabulce celý řádek VPS občanského vybavení s tímto označením: 

• PO.04 
 

10. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU 
VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI  
POČET LISTŮ TEXTOVÉ ČÁSTI DOKUMENTACE BEZ ODŮVODNĚNÍ:  5 
POČET VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI DOKUMENTACE BEZ ODŮVODNĚNÍ:  3 
POČET LISTŮ TEXTOVÉ ČÁSTI DOKUMENTACE DOPLNĚNÍ ODŮVODNĚNÍ:  15 
POČET VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI DOKUMENTACE ODŮVODNĚNÍ:  2 
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ČÁST II. 
3. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK 
PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ 
DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
ČINNOSTI 
Změna č.2 nahrazuje dosavadní text tímto: 
 
Změna č. 2 stanovuje zpracování územní studie pro tuto rozvojovou lokalitu: 
US.1: ÚZEMÍ ROZVOJOVÉ LOKALITY SMÍŠENÉHO VENKOVSKÉHO BYDLENÍ SV–Z.18  
Zahrnuje celé území rozvojové plochy ve vymezené lokalitě bydlení rozšiřující zastavitelné 
území sídla. Územní studie bude řešit parcelaci pozemků, vymezení veřejných prostranství 
(místních komunikací a veřejné zeleně), občanské vybavenosti, napojení lokality na dopravní 
a technickou infrastrukturu sídla a začlenění nové zástavby do sídla prostřednictvím veřejné 
zeleně. 
Územní studie bude respektovat tyto podmínky: 

a) Bude řešeno umístění staveb vůči terénu a s ohledem na vymezená ochranná pásma 
i s ohledem na stavební geologii, aby byla zajištěna bezkonfliktní koncepce lokality z 
hledisek zakládání staveb a limitů využití území. 

b) Požaduje se detailní řešení veřejné občanské i technické infrastruktury, parcelace a 
vymezení veřejných prostranství dle vyhlášky o obecných požadavcích na využívání 
území.  

c) Optimalizovat prostorové uspořádání stavebních objektů a strukturu zeleně na 
veřejných prostranstvích, včetně vlivu na ráz krajiny. Citlivě volit architektonické 
řešení staveb s ohledem na zachování krajinného rázu a charakteru sídla, nevytvářet 
nevhodné dominanty v území. 

Navrhuje se lhůta pro pořízení studie do 31. 12. 2028. 

 

5. STANOVENÍ POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ 
Změna č.2 doplňuje dosavadní text první věty na konci: 
„ vyjma stanovení ploch zařazených do druhé etapy výstavby“ 
 
a  za poslední větu kapitoly doplňuje: 
„Plocha Z.20 bude využitelná po 50% naplnění plochy Z.18 zkolaudovanou zástavbou nebo 
po úplném využití plochy Z.21.“  
 
 
 
 
 
 
 
 


