
 

  

Obec Velký Osek 

Revoluční 36, 281 51, Velký Osek 
tel: +420 321 795 523, IČ: 00235873 

e-mail: starosta@velky-osek.cz 
  

 
 

 
 
 

 
Veřejná vyhláška – oznámení zastupitelstva obce o vydání a zveřejnění územního plánu 

 
Zastupitelstvo obce Velký Osek podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), v souladu s § 
323 odst. (9) Zákona č. 283/2021Sb., 

 
v  y d  á  v  á 

 
v souladu s ustanoveními § 323 odst. (9) Zákona č. 283/2021 Sb. stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů, s odkazem na § 54 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, 
ve znění pozdějších předpisů, v souladu s § 171, 172, 173, 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, 
ve znění pozdějších předpisů a přiměřeně s § 13 a přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti, ve znění pozdějších předpisů 

 
 

změnu č. 2 územního plánu  Velký Osek 
 
vydaného usnesením Zastupitelstva obce Velký Osek č. ZO/3/30/8/2022  dne 30. 8. 2022 změněného 

změnou č. 1, tohoto územního plánu vydanou usnesením Zastupitelstva obce Velký Osek č. 
ZO/2/26/11/2024 ze dne 26.11. 2024, 

 

 

Územně plánovací dokumentace se mění takto: 

 

1. Upravuje se vymezení zastavěného území – aktualizace k 1. 5. 2024 na základě zadání Změny č. 2 
s doplněním o využité (zastavěné) pozemky, které je upřesněno v grafické části – Výkrese základního 
členění území - č. 1, Hlavním výkrese - č. 2 a informativně zobrazeno ve výkresech dalších. Změna 
č.2 mění funkční využití rozvojové plochy Z.18 z OS na „SV – plochy smíšené obytné venkovské“ a za 
hlavní využití ve čtvrtém sloupci doplňuje tento text: S podmínkou respektování OP železnice a OP 
elektrického vedení a OP přírodních léčivých zdrojů. 
 
 

2. Upravují se dále také kapitoly: „URBANISTICKÁ KONCEPCE, včetně urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně“; „KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, včetně vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému 
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, 
dobývání ložisek nerostných surovin a podobně“; „VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB a 
veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní 
právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů dle 
§8 katastrálního zákona“;  „VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, ve kterých je rozhodování o změnách 
v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené 
lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti, kde stanovuje zpracování 
územní studie pro rozvojovou lokalitu SV-Z18;  STANOVENÍ POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ. 
 
 

3. Všechny náležitosti změny č. 2 jsou uvedeny v textové části, která je nedílnou součástí opatření 
obecné povahy. 
 

4. Součástí změny č. 2 územního plánu jsou Výkres základního členění v měřítku 1:10 000, Hlavní 
výkres v měřítku 1:5 000, Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací  v měřítku 1:5 000, 
které jsou nedílnou součástí opatření obecné povahy. 



 
 

  

 
 
 
O D Ů V O D N Ě N Í 
 

1. Zastupitelstvo obce Velký Osek dne 26. 3. 2024 schválilo usnesením ZO/3/26/3/2024  pořízení 

změny č. 2 Územního plánu Velký Osek zkráceným postupem a schválilo obsah změny č.2 ÚP Velký 

Osek. Stanovisko KÚSK OŽPZ k navrhovanému obsahu bylo vydáno pod č.j. 041671/2024/KUSK . 

Dále obec Velký Osek zajistila výkon pořizovací činnosti ve spolupráci s Ing. Martinem Tichým (dále 

pořizovatel). Na pořízení změny č. 2, jako určený zastupitel byl odsouhlasen starosta obce. 

Po zveřejnění návrhu změny způsobem umožňujícím dálkový přístup zahájil pořizovatel dne 5. 6. 

2024 v souladu se správním řádem oznámením veřejnou vyhláškou, zahájení řízení o vydání návrhu 

změny č. 2 ÚP formou opatření obecné povahy. Zároveň byl oznámen termín veřejného projednání, 

které se uskutečnilo dne 9. 7. 2024 v zasedací místnosti Obecního úřadu obce Velký Osek , ze 

kterého byl sepsán záznam. Požadavky podle zvláštních právních předpisů tak, jak byly uvedeny v 

jednotlivých stanoviscích dotčených orgánů, byly průběžně během procesu pořizování do zadání a 

návrhu změny č. 2 územního plánu obce řešeny a zapracovávány. Městský úřad Kolín, odbor 

životního prostředí a zemědělství, z hlediska ochrany přírody a krajiny uplatnil požadavek promítnutí 

vedení biokoridoru NK72 do výkresové dokumentace změny č. 2. ÚPD byla upravena dle požadavku 

MěÚ Kolín OŽPZ a do grafické části byl doplněn biokoridor NK 72. V rámci ÚPD byl průběh 

biokoridoru upřesněn a to s ohledem na stávající zastavitelné plochy a těleso dopravní infrastruktury - 

železniční tratě č. 020 tak, aby byl umístěn optimálně k poloze již stávajících zastavitelných ploch 

navazujících na zastavěné území. Toto zpřesnění reflektuje ZÚR a optimalizuje vedení biokoridoru, 

neboť umožní jeho snadnější realizaci a lepší funkci v budoucnosti. 

Po úpravě návrhu změny č. 2 ÚP, která byla vyvolána některými stanovisky a podmínkami a vzhledem 
k významu některých úprav, dospěl pořizovatel k rozhodnutí o uskutečnění opakovaného veřejného 
projednání. V souladu se správním řádem oznámením veřejnou vyhláškou bylo zahájeno řízení a 
doručen termín opakovaného veřejného projednání, které se uskutečnilo dne 25. 10. 2024 v 
prostorách Obecního úřadu obce Velký Osek. Z opakovaného veřejného projednání byl opět sepsán 
záznam. Požadavky podle zvláštních právních předpisů tak, jak byly uvedeny v jednotlivých 
stanoviscích dotčených orgánů po opakovaném VP, byly průběžně během procesu pořizování do 
zadání a  návrhu změny č. 2 územního plánu obce řešeny a zapracovávány. Ministerstvo průmyslu a 
obchodu upozornilo na "chybějící zákres výhradních ložisek, dobývacího prostoru a CHLÚ v 
Koordinačním výkrese a chybějící údaje o CHLÚ Veltruby I a dobývacím prostoru Veltruby I v tabulce 
v kapitole 5.3 "Vymezení ploch pro dobývání ložisek nerostných surovin" na stránce 15 - 16 
srovnávacího textu". To bylo řešeno a zapracováno do Koordinačního výkresu a do příslušné tabulky 
textové části již v rámci pořizování změny č. 1 ÚP Velký Osek, v ÚZ po změnách 1 a 2 bude tato 
skutečnost zohledněna. Ministerstvo Dopravy z hlediska vodní dopravy souhlasí s návrhem a 
stanovilo podmínku v ÚP vymezit koridor vodní dopravy VD1 - koridor vodní cesty Labe, Horní 
Počaply - Týnec nad Labem.  Také v tomto případě je požadavek řešen a zapracován do územního 

plánu již v rámci pořizování změny č. 1 ÚP Velký Osek. MěÚ Kolín OŽPZ, vydal po úpravě návrhu 
a opakovaném veřejném projednání kladné stanovisko dne 29. 10. 2024 a následně ještě 
opravu přepisu ve stanovisku. 

Pořizovatel obdržel kladné stanovisko nadřízeného orgánu vydané dne 02. 12. 2024 (č.j. 

153154/2024/KUSK) k návrhu změny č. 2 ÚP, podle § 55b stavebního zákona. Zastupitelstvo obce 

Velký Osek rozhodlo o vydání změny č. 2 ÚP Velký Osek dne 21. 1. 2025. 

 
 
2. Textová část změny č. 2 ÚP je zpracována podle § 53 odst. 5 stavebního zákona a přílohy č. 7 části 
II odst. 1 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

 

3. Součástí odůvodnění změny č. 2 územního plánu jsou Koordinační výkres v měřítku 1:5 000 a 
Výkres předpokládaných záborů ZPF a PUPFL v měřítku 1:5 000. 
 
4. Výsledek přezkoumání podle § 53 odst. 4 stavebního zákona 
Územní plán je v souladu s Politikou územního rozvoje ve znění aktualizací č. 1,2,3,5,4,6,7, zásadami 
Územního rozvoje Středočeského kraje ve znění aktualizací č. 1,2,3,6,7,8,10,11, s cíli a úkoly 
územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů, s požadavky 



 
 

  

zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů veřejné správy. Následně bylo 
provedeno přezkoumání souladu návrhu územního plánu s jednotným standardem, uvedeným v § 21a 
odst. 6 vyhlášky č. 500/2006 Sb. Kontrola byla provedena elektronickým kontrolním nástrojem dne 1. 
11. 2024. Protokol z kontrolního nástroje je součástí Textové části změny – odůvodnění a  tvoří 
nedílnou přílohu Opatření obecné povahy. 
 

 

5. Rozhodnutí o námitkách 
 

1. České Dráhy, a.s. 
Společnost uplatnila následující námitky: 

a) Prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 
za účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní 
dopravy. 
b) Prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 
za účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy. 
c) Prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 
za účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro 
účely Českých drah. 
d) Prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 72, 876/32 a 1139 v k.ú. Velký 
Osek z funkce dopravní na funkci výroby. 
e) Prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 876/10, 876/27 a 1140 v k.ú. 
Velký Osek z funkce dopravní na funkci výroby. 

 
Rozhodnutí o námitce: námitka se zamítá 

Odůvodnění: Námitce nelze vyhovět, neboť se nejedná o relevantní námitku k projednávané 
změně, resp. uvedené plochy nejsou předmětem probíhající změny a nebyly součástí 
schváleného obsahu změny č. 2 ÚP. Prakticky se jedná spíše o požadavek na jiné 
nesouvisející změny ÚP. Požadavek na novou změnu ÚP lze případně řešit v budoucnu, 
bude-li podán. 

 

2. Povodí Labe, státní podnik 

Povodí Labe, s.p. nesouhlasí s přeložením vodního toku Sendražická svodnice na ploše 
K.25 (WT) do vodního toku Bačovka v návaznosti na rozvojovou lokalitu Z.23. 

Rozhodnutí o námitce: Námitka se zamítá. 

Odůvodnění: Plocha K.25.WT pro propojení Sendražického potoka a potoka Bačovka v 
návaznosti na rozvojovou lokalitu Z.23-VL není předmětem změny č. 2 ÚP Velký Osek a 
nebyla součástí schváleného obsahu změny č. 2. Propojení (přeložení) vodního toku 
Sendražická svodnice na ploše K.25 (WT) představuje stav převzatý z původní ÚPD. Zrušení 
přeložení lze případně řešit změnou ÚP v budoucnu, bude-li o ni požádáno. 

 

 
6. Vyhodnocení připomínek 

 

1. České Dráhy, a.s. 
Společnost dále uplatnila následující připomínky. 

a) Prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 
za účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní 
dopravy. 
b) Prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 
za účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy. 
c) Prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 
za účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro 
účely Českých drah. 



 
 

  

d) Prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 72, 876/32 a 1139 v k.ú. Velký 
Osek z funkce dopravní na funkci výroby. 
e) Prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 876/10, 876/27 a 1140 v k.ú. 
Velký Osek z funkce dopravní na funkci výroby. 
 

 
Vyhodnocení připomínek: k připomínkám nelze přihlížet 
 

Odůvodnění: K připomínkám nelze přihlížet, neboť se nejedná o relevantní připomínku 
k projednávané změně, resp. uvedené plochy nejsou předmětem probíhající změny a nebyly 
součástí schváleného obsahu změny č. 2 ÚP. Prakticky se jedná spíše o požadavek na jiné,  
nové, nesouvisející změny ÚP. 
 
 

 
Změna č. 2 územního plánu Velký Osek opatřená záznamem o účinnosti bude uložena na Obecním 
úřadě Velký Osek, Revoluční 36, 281 51, Velký Osek a je zveřejněna na https://www.velky-
osek.cz/obec-197/investice-uzemni-rozvoj-a-plan-rozvoje-sportu/uzemni-planovani/ 
 
 
Úplné znění územního plánu Velký Osek po vydání změny č. 2 opatřené záznamem o účinnosti bude 
uloženo na Obecním úřadě Velký Osek, Revoluční 36, 281 51, Velký Osek, na Odboru investic a 
územního plánování Městského úřadu Kolín, na Stavebním úřadu MěÚ Kolín a na Odboru územního 
plánování a stavebního řádu Krajského úřadu Středočeského kraje a zveřejněno na https://www.velky-
osek.cz/obec-197/investice-uzemni-rozvoj-a-plan-rozvoje-sportu/uzemni-planovani/ 
 
 
 
Poučení: 

Proti změně č. 2 územního plánu Velký Osek vydané formou opatření obecné povahy nelze podat 
opravný prostředek (§ 173 odst. 2 správního řádu). 
 
   
 
 
otisk úředního razítka 
 
 
 
Mgr. Pavel Drahovzal      Mgr. Veronika Křičková  
starosta obce      místostarostka obce  
    
  
 
 
Vyvěšeno dne:     Sejmuto dne: 
 

 
Datum nabytí účinnosti: Opatření obecné povahy nabývá účinnosti 15. dnem po vyvěšení na 
úřední desce Obecního úřadu Velký Osek. 
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