
1 
 

Obec Velký Osek 

 

ÚZEMNÍ  PLÁN   

 

ZMĚNA Č. 3 

 

 
                       

                     

VELKÝ OSEK 
     
 
 

OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEXTOVÁ   ČÁST ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

GRAFICKÁ ČÁST 

---------------------------------------------------------------------------------------------------  

Listopad 2024 

 



2 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zadavatel :   Obec  Velký Osek 
 
Pořizovatel dokumentace: Obecní úřad Velký Osek, v zastoupení létajícím pořizovatelem, 
 Ing. Martinem Tichým 

 
Zpracovatel:   Ing. arch. Pavel Krolák 
  Zázvorkova 1998 
  155 00 Praha 5 
  IČO: 66896274, Číslo autorizace ČKA  03 - 539 

Autorský tým:    Ing. arch. Pavel Krolák, autorizovaný architekt 
  Ing. arch. Radana Jarolímová 
   
    
Speciální profese:          Ing. Eva Řezníčková, autorizovaná pro ÚSES 

  Ing. Michal Šatava 
 
 

 

Listopad 2024 



3 
 

SEZNAM VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI DOKUMENTACE  
Přílohy návrhu změny územního plánu 

čís.  Název měřítko 

1 Výkres základního členění území   1:10 000 

2 Hlavní výkres  1:5 000 

 
OBSAH  
ZMĚNA ÚZEMNÍHO PLÁNU 
ČÁST I. 
3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ KOMPOZICE, VYMEZENÍ 
PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH 
PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ ....................................................................... 5 

3.1 ZASTAVITELNÉ PLOCHY (MIMO ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ) ............................................................................................. 5 

3.4 ZÁSADY PRO ZELEŇ V SÍDLE ................................................................................................................................... 5 

10. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 
PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI ............................................................................................ 5 

 
ČÁST II. 
3. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V 
ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK PRO 
JEJÍ POŘÍZENÍ A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ DAT O TÉTO STUDII DO 
EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ ČINNOSTI ...................................................................... 5 

GRAFICKÁ ČÁST ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU - viz samostatná příloha 
 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚZEMNÍ PLÁN –     
ZMĚNA Č. 3 

Textová část 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5 
 

ČÁST I. 
3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ 
KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH 
PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ  
3.1 ZASTAVITELNÉ PLOCHY (MIMO ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ) 
Změna č. 3 mění u rozvojové plochy Z.21 hlavní využití z bydlení venkovského na Plochy 
smíšené obytné venkovské a za hlavní využití doplňuje kurzívou tento text:  „S podmínkou 
respektování OP železnice a OP elektrického vedení a OP přírodních léčivých zdrojů“ 

3.4 ZÁSADY PRO ZELEŇ V SÍDLE 

Zahrady (ZZ) 
Změna č. 3 mění část plochy ochranné zeleně  ZO na plochu zahrad a sadů, přidává proto 
do tabulky nový řádek s rozvojovou plochou K.21b – ZZ – zahrady a sady. 
 

10. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU 
VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI  
POČET LISTŮ TEXTOVÉ ČÁSTI DOKUMENTACE BEZ ODŮVODNĚNÍ:  3 
POČET VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI DOKUMENTACE BEZ ODŮVODNĚNÍ:  2 
POČET LISTŮ TEXTOVÉ ČÁSTI DOKUMENTACE DOPLNĚNÍ ODŮVODNĚNÍ:  14 
POČET VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI DOKUMENTACE ODŮVODNĚNÍ:  2 
 
 

ČÁST II. 
3. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK 
PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ 
DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
ČINNOSTI 
Změna č. 3 doplňuje tento text: 
 
Změna č. 3 stanovuje zpracování územní studie pro tuto rozvojovou lokalitu:  

US.2: ÚZEMÍ ROZVOJOVÉ LOKALITY SMÍŠENÉHO VENKOVSKÉHO BYDLENÍ SV – 
Z.21  
Zahrnuje celé území rozvojové plochy ve vymezené lokalitě bydlení rozšiřující zastavitelné 
území sídla. Územní studie bude řešit parcelaci pozemků, vymezení veřejných prostranství 
(místních komunikací a veřejné zeleně), občanské vybavenosti, napojení lokality na dopravní 
a technickou infrastrukturu sídla a začlenění nové zástavby do sídla prostřednictvím veřejné 
zeleně. 
Územní studie bude respektovat tyto podmínky: 
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a) Bude řešeno umístění staveb vůči terénu a s ohledem na vymezená ochranná pásma 
i s ohledem na stavební geologii, aby byla zajištěna bezkonfliktní koncepce lokality z 
hledisek zakládání staveb a limitů využití území. 

b) Požaduje se detailní řešení veřejné občanské i technické infrastruktury, parcelace a 
vymezení veřejných prostranství dle vyhlášky o obecných požadavcích na využívání 
území.  

c) Optimalizovat prostorové uspořádání stavebních objektů a strukturu zeleně na 
veřejných prostranstvích, včetně vlivu na ráz krajiny. Citlivě volit architektonické 
řešení staveb s ohledem na zachování krajinného rázu a charakteru sídla, nevytvářet 
nevhodné dominanty v území. 

Navrhuje se lhůta pro pořízení studie do 31. 12. 2028. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


