PROHLASENI VLASTNIKA
O ROZDELENI PRAVA K NEMOVITE VECI
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
(PODLE ZAKONA C. 89/2012 SB., OBCANSKEHO ZAKONIKU)

A. IDENTIFIKACE VLASTNIKA

Obec Velky Osek

ICO 00235873

sidlem Revoluéni 36, Velky Osek, PSC 281 51
(dale jen ,vlastnik®)

¢ini nasledujici rozhodnuti, kterym rozdéluje své vlastnického pravo k nemovité véci uvedené v oddile B.
tohoto prohlaseni
na vlastnické pravo k jednotkam:

B. POPIS NEMOVITE VECI

Vlastnik je vylu¢ny vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. €. St. 1164 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére
513 m?, jehoz soucasti je budova €.p. 777, bytovy dlm stojici na tomto pozemku, na adresnim misté Palackého
777, Velky Osek, PSC 281 51.

VSechny shora vymezené nemovité véci se nachazi v katastralnim uzemi Velky Osek [779687], obec Velky Osek
[533840], (dale spolecné jen ,nemovita véc”). Nemovita véc je zapsana u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Kolin, na listu vlastnictvi ¢. 10001.

V budoveé ¢€.p. 777 se nachazi 17 byt(, budova ma 3 nadzemni podlazi.

C. VYMEZENi JEDNOTEK

Vlastnik nemovité véci, rozdéluje své vlastnické pravo k nemovité véci uvedené v €asti B. tohoto prohlaseni na
vlastnické pravo k jednotkam. Jednotky zahrnuji byt jako prostorové oddélenou &ast objektu k bydleni &.p. 777 a
podil na spoleCnych Castech nemovité véci uvedené v ¢lanku B. tohoto prohlaseni vzajemné spojené a
neoddélitelné. Vlastnik vymezuje v domé jednotky nasledovné:

1) Jednotka €. 777/1 zahrnuje
a) bytc. 1
umisténi: 1 NP budovy &.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

2) Jednotka €. 777/2 zahrnuje
a) bytc. 2
umisténi: 1 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

3) Jednotka €. 777/3 zahrnuje
a) bytc. 3
umisténi: 1 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

4) Jednotka €. 777/4 zahrnuje




a) bytc. 4
umisténi: 1 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkovéa podlahové plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

5) Jednotka €. 777/5 zahrnuje
a) byté.5
umisténi: 2 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkovéa podlahové plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole€nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

6) Jednotka €. 777/6 zahrnuje
a) bytc. 6
umisténi: 2 NP budovy &.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych &astech nemovité véci o velikosti 1/17

7) Jednotka €. 777/7 zahrnuje
a) bytc.7
umisténi: 2 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

8) Jednotka €. 777/8 zahrnuje
a) bytc.8
umisténi: 2 NP budovy &.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

9) Jednotka €. 777/9 zahrnuje
a) bytc.9
umisténi: 2 NP budovy &.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

10) Jednotka €. 777/10 zahrnuje
a) byté¢. 10
umisténi: 2 NP budovy &.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

11) Jednotka €. 777/11 zahrnuje
a) bytc. 11
umisténi: 2 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

12) Jednotka €. 777/12 zahrnuje
a) bytc. 12
umisténi: 3 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkovéa podlahové plocha bytu dle pasportu




b) podil na spole¢nych &astech nemovité véci o velikosti 1/17

13) Jednotka €. 777/13 zahrnuje

a) byt¢. 13
umisténi: 3 NP budovy ¢&.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

14) Jednotka €. 777/14 zahrnuje

a) bytc. 14
umisténi: 3 NP budovy ¢&.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkovéa podlahové plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole€nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

15) Jednotka €. 777/15 zahrnuje

a) byt¢. 15
umisténi: 3 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych astech nemovité véci o velikosti 1/17

16) Jednotka €. 777/16 zahrnuje

a) bytc. 16
umisténi: 3 NP budovy &.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych &astech nemovité véci o velikosti 1/17

17) Jednotka €. 777/17 zahrnuje

a) bytc. 17
umisténi: 3 NP budovy €.p. 777
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu dle pasportu
b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/17

D. URCENIi A POPIS SPOLECNYCH CASTI

Spoleénymi é¢astmi nemovité véci jsou:

1) pozemek parc. €. St. 1164 na némz je, bytovy dim zfizen, resp. postaven;

2) spole¢né &asti domu — budovy €.p. 777, a to zejm.

a)
b)
<)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

stfecha véetné stfesni krytiny, deStovych svod(, venkovnich i vnitfnich izolaci, hromosvodu;

svislé a vodorovné nosné konstrukce véetné zakladl domu, obvodové stény domu;

schodisté a podesty, chodby, vchody, zadvefi a vstupni dvefe do domu;

vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna);

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech;

obvodové stény prostorové ohrani€ujici byty (nosné i nenosné) a nosné svislé konstrukce uvnitf byt
(s vyjimkou povrchovych uUprav — vnitfnich omitek, maleb, tapet nebo jiné krytiny na sténach,
podlahach a stropech a vSeho, co je s polozenim a usazenim krytiny spojeno, v€etné krocejovych,
protihlukovych a tepelnych izolaci, pokud se jimi nezasahuje do spoleénych ¢asti domu);

pfipojky od hlavniho fadu pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve
vlastnictvi dodavatele, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytl, domovni potrubi pro odvod destovych vod;

elektroinstalace — veSkeré rozvody elektrické energie az k bytovym jisticm za elektromérem;
kompletni hlavni svislé rozvody teplé a studené vody v€etné stoupacich Sachet, odboc¢ky od nich az k
odpoctovym méfidlim pro byty, v€etné téchto méridel;



j) systém rozvodu a pfijmu televizniho signalu;

k) rozvody telefonu, domacich telefon(i a systému pro otevirani domovnich dvefi;

I) vytah, je-li nebo bude-li zbudovan;

n) kocarkarny, kolarny, sugarny, technické mistnosti a ostatni spoleéné uZivané prostory;

Spoleénymi ¢astmi nemovité véci uréené k vyluénému uzivani vlastniktim urcitych jednotek jsou:
BALKONY - balkony jsou ve vyluéném uzivani vlastnik( jednotek, z jejichz bytd jsou tyto spole¢né casti
pfistupné. Balkony takto vylu€n& uzivaji vlastnici bytovych jednotek, z nichZz je na balkony pfimy vstup

Z pfislusného bytu dle pasportu.

E. VELIKOST PODILU NA SPOLECNYCH CASTECH

Velikost podilt na spole¢nych ¢astech nemovité véci definované v ¢asti B. tohoto prohlaseni (pozemek parc. €. St.
1164, jehoz soulasti je budova €.p. 777 v katastralnim uzemi Velky Osek, obec Velky Osek), se stanovi v souladu
sust. § 1161 zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, jako stejné, a to s pfihlédnutim k povaze, rozmérim a
umisténi jednotlivych bytl, tedy podily na spole¢nych ¢astech jsou nasledujici:

jednotka €. 777/1 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/2 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/3 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/4 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/5 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/6 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/7 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/8 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/9 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka &. 777/10 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka &. 777/11 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/12 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka &. 777/13 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka &. 777/14 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka €. 777/15 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka &. 777/16 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17
jednotka &. 777/17 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/17

F. PRAVA A ZAVAZKY PRECHAZEJiCi NA VLASTNIKY JEDNOTEK

Na vlastniky jednotek pfechazeji se vznikem vlastnického prava k jednotce nasleduijici:

1. Vécna prava:
- zadna
2. Zavady:
- zadné
3. Jina prava a povinnosti:

Pravo odbéru elektfiny, vody a odvadéni odpadnich vod na zakladé v minulosti uzavienych smluv a objednavek,
jejichz existenci dosavadni vlastnik potvrzuje a pfeda se vznikem vlastnického prava potfebné podklady k jejich
pfechodu na vlastniky bytovych jednotek. Shora uvedeny pfechod prav, povinnosti a pfipadnych zavad dopada na
vlastniky vSech jednotek v domé, nikoli jen na nékteré z nich.



G. STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK PALACKEHO 777, VELKY OSEK

STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK PALACKEHO 777, VELKY OSEK

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
ClL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spole¢enstvi viastnikd je pravnickou osobou zaloZzenou za Uelem zajistovani spravy domu a pozemku;
pfi naplfiovani svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo
byt jejich spolecnikem nebo Elenem.

(2) Spolegenstvi viastniki je zaloZeno za uéelem spravy bytového domu &. p. 777 v obci Velky Osek, ktery je
soucasti pozemkl parc. ¢. St. 1164, v katastralnim uUzemi Velky Osek, jenZz je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin na listu
vlastnictvi Cislo 10001 pro obec Velky Osek a katastralni tzemi Velky Osek, a za u€elem spravy shora
uvedeného pozemku.

(3) Viastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni viastnici podle zakona ¢&.
89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu (budovy) a
podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov vzajemné spojené a
neoddélitelné.

(4) Spolecenstvi viastnikt vznika dnem zapisu do rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedeném
pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

(5) Spolegenstvi vlastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolegenstvi viastnikii miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro G&ely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

(7) Spolegenstvi vlastniki jedna pravné v mezich svého uelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnik(l viastniky jednotek
pfi uplathovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spoleéenstvi vlastnik(i s jinym spole¢enstvim vlastnik(i ke spolupraci pfi naplfiovani svého
uCelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spole€enstvi vlastnikd nebo vlastniky jednotek
nebo jinak puUsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti
Clenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkll. Zavaze-li se spoleCenstvi viastniki podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

cL

NAZEV A SiDLO

(1) Nazev zni: Spole&enstvi vlastnikd jednotek Palackého 777, Velky Osek.

(2) Sidlem je: Palackého 777, Velky Osek, PSC 281 51.

CAST DRUHA



)

)

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi VLASTNIKU
cLm

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Q) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spole€nych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikim domu.

(2 Sprava se vztahuje i na spoledné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CL IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole€nych ¢asti domu, v€etné zmén vedoucich ke

zméneé v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych &asti,
dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu€nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni
nebo stanov spolecenstvi viastnik(l nejde o ¢innost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této
spoleCné ¢asti na vlastni naklady,

. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd,

rozvodd energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych
spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

. udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vetné

moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpisu vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né ¢asti domu.

CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spole€enstvi vlastnikt je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisd,

b. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od vlastnikd jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuc¢tovani a
vyporadani,

C. vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s finanCnimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢&lent spole€enstvi viastnikd,

d. uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vG&i jednotlivym vlastnikdm jednotek, které jim ukladaji
pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastnikll a z usneseni shromazdéni v souladu
s pravnimi pfedpisy a se stanovami spole€enstvi viastnik,

e. ¢innosti spojené s provozovanim spole€nych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f. vykon &innosti vztahuijicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikd jednotek.



1)

CL VI

Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastniki opravnéno sjednavat smlouvy tykajici

se zejména:

a.
b.

C.
d.

(2)

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych &asti domu, a

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleCnych &asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnik(i opravnéni je provozovat (jako jsou napfr.
domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zafizeni).

Spolecenstvi vlastnikl dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni

povinnosti druhé smluvni strany.

(o] /|

Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) Vv souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (déle jen ,sprdvce®), anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, mlze spolecenstvi vlastnikd zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a.
b.
C.

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
cenu za sluzby poskytované spravcem,

urceni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb v&etné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spole€enstvi vlastnikl pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole€enstvim viastniki
zmocnén K jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych &asti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych skute&nostech,

povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a pfedat
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢€innosti, g. povinnost spravce
umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1
stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastnikd, za podminek stanovenych stanovami,

0. popf. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené& nebo o rozsahu ¢innosti se
spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemuUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organt spolecenstvi vlastnik plynouci z pravnich pfedpisu a z téchto stanov.

CAST TRETI



CLENSTVIi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL. v

Vznik ¢lenstvi
1) Clenstvi ve spole&enstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Castech.

(3) Cleny spolegenstvi viastniki se stavaji fyzické a/nebo pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi vlastnik(l v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spole¢enstvi vliastnikd.

ClL. IX.
Seznam ¢lent spoleéenstvi viastniku

1) Spolecenstvi vliastnik(l vede seznam ¢lenud spole€enstvi viastnik(l. V seznamu ¢&lenl spolecenstvi
vlastnikd musi byt u kazdého ¢&lena spole¢enstvi vlastnik(i uvedeno:

a. jméno a pfijmeni,

b. datum narozeni,

C. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k pozemku a domu,

d. dorudovaci adresa, na které viastnik jednotky pfebira postu, (dale jen doru¢ovaci adresa), v pfipads,
Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

€. spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole€ném jméni manzeld,

f.  vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni ve vztahu k jednotce.

2 Seznam c¢lenl spoleCenstvi viastnik( je zpfistupnén ¢Elenim spoleCenstvi vlastnik( zpusobem
uvedenym v &l. X odst. 2 stanov.

3) Cleny spolegenstvi vlastnikd, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki, zapise
spolecenstvi viastnik(l do seznamu ¢lenu spolecenstvi vlastnikl neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
vlastnikl oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi vliastnikd dozvi o této
skute€nosti jinym zplsobem.

4) Kazdy Clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spole€enstvi vlastniki na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenll obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje
byly vymazany. Namisto zemrelého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-
li Zadny z nich, maze o vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni
ochrany.

5) Seznam ¢lenld maze byt uvefejnén se souhlasem vSech clenl, ktefi jsou v ném zapsani. P¥i
uverejnéni neuplného seznamu &lent musi byt z ného patrné, Ze je nedpliny.

ClL. X



Clenska prava a povinnosti

Q) Clen spoledenstvi vlastnik méa prava vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi vlastniki uvedena v
prislusnych ustanovenich pravnich predpis(i a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikd zpisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b. ugastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti, hlasovanim se
podilet na rozhodovani shromazdéni,

. volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastnikd,

. pfedkladat organdm spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi viastniki
a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

. obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &ty mésicl od skonéeni
zUctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych pfeplatkl, je nejpozdéji do sedmi mésict od
skon&eni zuctovaciho obdobi,

. nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki a do podkladd, z nichz vychazi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky,

. seznamit se, jak spolec¢enstvi vlastniki hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

h. nahlizet do ugetnich knih a doklad(i spoleéenstvi vlastnika.

2) V pfipadé, Ze ¢len spole€enstvi vlastnik(i chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spole¢enstvi viastnikll, tak ¢lenu spole¢enstvi vlastnik(, pfipadné osobé, ktera na
zakladé smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V pfipadé, Ze zpusob uplatnéni tohoto prava
nebude dohodnut, rozhodne o zpUsobu uplatnéni prava shromazdéni.

3) Clen spolegenstvi vlastnik ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi vlastnikd
uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich predpisl a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi vilastnikl schvalena v souladu se
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, pokud byl s t&mito pravidly
seznamen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu,

C. hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

€. Fidit se pfi uzivani spole€nych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizent,

f. udrzovat svuj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych
Céastech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu€ném uzivani,

0. odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu a pozemku zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

h. predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby a vyjadreni
prisludného stavebniho Gfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

4) Clen spolecenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svUj byt, jakozZ i uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné &asti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a
pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k posSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi vlastnikl opravnéno cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
vlastnika jednotky &init opatfeni k napraveé tim neni dotéeno.



(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sv(j byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolené ¢&asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spolecenstvim vlastnika.

@) Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢&i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolec¢né &asti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spolecenstvim vlastnikl. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii, a pro ode€et naméfenych hodnot.

(8) PFi poSkozeni jednotky provadénim praci podle &l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku jednotky
Skodu spole€enstvi vlastnikld. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky,
nahradi $kodu sam.

9 Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v&etné své adresy mista trvalého pobytu, doru€ovaci
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vilastnikll nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je viastnikem. To obdobné plati i v pfipadé
zmény udaju uvedenych v oznameni.

(10)  Viastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spolecenstvi vlastniki zmény v po&tu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém
pfipadé oznami i jméno a doruCovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to viastnik jednotky, sdé&li mu spolegenstvi vlastniki jméno a doruGovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky mdZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnik( jednotek.

CLXiI

Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Viastnik jednotky miZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi
vlastnikd. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Zmocnéni vyzaduje
pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole€enstvi vlastnikd jednotek bezodkladné dorudit
zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleéném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorudit
spole¢enstvi vlastnik(l pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikd vykonava spoleény zastupce. Spoleény zastupce je mimo
jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spole€enstvi vlastnikl a vykonavat na ném prava ¢lena
spoleCenstvi vlastnikld, zejména podavat jménem spoluvlastniki bytové jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava €lena spole€enstvi vlastniki vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni.

CL X1

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnik
(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd zanika:

a. pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,



)

umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikd — fyzické osoby,

zanikem ¢&lena spole€enstvi vlastnik( — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vliastniku,

dal§im zpusobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Q0o

(2) Spole¢né &lenstvi ve spolecenstvi vlastniki zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapi$e zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CL. X1l

Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi vliastnikud jsou:
a. shromazdeéni
b. vybor
CL XIv
Shromazdeéni

(1) Shromazdéni je nejvyssim organem spoleéenstvi viastnik(. Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢&astech; je-li vak
vlastnikem jednotky spole€enstvi vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasud, nejméné vSak dvou z
nich; neucini-li to ve lhaté do tficeti dnt od doru€eni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spole€enstvi vlastnikl sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnik(l jednotek, mize byt
pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem &lendm spolecenstvi viastnikd na jimi
sdélenou doru€ovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se sou€asné vyvési v domé na domovni
vyvésce spolecenstvi viastnikl a na webovych strankach spole€enstvi vlastnik(l. Pisemna pozvanka musi
byt zaslana a vyvéSena ve Ih(ité nejméné ftficeti dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé
misto, ¢as a porad zasedani. Misto a ¢as zasedani se urCi tak, aby co nejméné omezovaly moznosti
¢lenll se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Stane-li se tak
méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi spoleenstvi vlastnikd ¢lendm, ktefi se na
zasedani dostavili podle pozvanky, u&elné vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta
druha, mize byt odvolano ¢&i odloZzeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spolegenstvi vlastniki mGze zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastniki nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi UCasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to v€etné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V
pfipadé zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi vlastnikl na shromazdéni prokaze obc¢anskym
prikazem nebo jinym dokladem osvédCujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spole€enstvi vlastniku, za
kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plna moc k ucasti na vSech shromazdénich predlozena
spole€enstvi vlastnik( dfive. Podpisy na pIné moci nemusi byt ufedné ovéreny.



(6) Do pusobnosti shroméazdéni patfi:

oo o

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani €lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu s vysledky pInéni rozpoctu, jakoz i celkové vySe prispévkl na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevyéerpanych pfispévku,
€. schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zpusobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky,
rozhodovani:
- o Clenstvi spolecenstvi viastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
- 0 zméneé ucelu uzivani domu nebo bytu,
- 0 zméneé podlahové plochy bytu,
- 0 Uplném nebo &aste¢ném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,
- 0zméneé podilu na spole¢nych &astech,
- 0zméné v urteni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
- o0 opravé nebo stavebni uUpravé spoleCnych cCasti nemovité véci, prevysuji-li naklady Castku
stanovenou v €l. XVI odst. 12 stanov,
g. udélovani pfedchoziho souhlasu:
- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou v ¢&l.
XVI odst. 12 stanov,
- k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,
k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vilastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h. uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéneg, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
o rozsahu &innosti,

i. rozhodovéni v dal$ich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezZitostech, které si shroméazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pFitomnosti viastnik jednotek, ktefi maji prostou vétsinu vsech

hlastd. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych viastnikl jednotek, ledaze zakon
vyzaduje vysSi pocet hlasu.

(8) Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny Elen vyboru. V pfipadé svolani zasedani

shromazdéni z podnétu vlastnikll jednotek podle €l. XIV odst. 2 véty druhé zahaji zasedani shromazdéni
Clen spolecenstvi vlastniki zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je
¢lenska schize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede
zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o pred€asném ukonceni.
Shromazdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mulze nadpolovi¢ni vétSinou hlasl
pritomnych ¢&lenli usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém
pfipadé soulasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda
zasedani pocet pfitomnych ¢€len(i, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen za G&asti a
se souhlasem vSech ¢lend spoleCenstvi viastnik opravnénych o ni hlasovat.

9 Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhaté do tficeti dnli od jeho ukongeni.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze
zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal,

jak a kdy se konalo,

kdo jej zahgjil a kdo mu pfedsedal,

jaké pfipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,
plné znéni pfijatych usneseni,

®oo0 o



(11)

(1)
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(3)

(4)
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1)

(2)

f.  uvedeni poétu pfitomnych &lenti a po&tu souhlasnych hlasti pii pfijeti kazdého usneseni,
g. kdy byl zapis vyhotoven.

(10)  Prilohu zapisu ze zasedani shromazdéni tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spole€enstvi mizZe nahlizet do zapisi ze zasedani za
podminek uréenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo Ize vykonat v sidle spole€enstvi vilastnik(.
Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho
e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Je-li pro to dulezity divod, mGze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi vlastnikd, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rdmci toho muize téz navrhnout, aby soud
doc¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

CL. XV

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti
0 zméneé stanov.

Navrh musi obsahovat alesporni navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény, a Udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadfeni musi Cinit
nejméné 15 (patnact) dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, mize oznameni ucinit
na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasl vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek
velikost podilt na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podilt na spoleénych Eastech, vyzaduje se souhlas viech vlastnik( jednotek.

Cl. XVI
Vybor

Vybor je statutarnim organem spoledenstvi vlastnikl. Ridi a organizuje b&znou &innost spoledenstvi
vlastnikll a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c&innosti spolecenstvi
vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpist ve vyluéné pusobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru zastupuje spole€enstvi viastnikl navenek samostatné ve vSech
zdlezitostech. K pisemnému pravnimu ukonu je tfeba podpisu alespofi dvou ¢&lend vyboru. Za
spolecenstvi vlastnikl se ¢len vyborl podepisuje tak, Ze k nazvu spolecenstvi pfipoji svilj podpis a udaj o
své funkci.
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Funkéni obdobi &lenli vyboru &ini pét let a pogina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou voleni a
odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenud a z funkce je i odvolava.

Zplsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje €len jejiho statutarniho organu.

Osoba, jejiz upadek byl osvédcéen, se mlze stat ¢lenem vyboru, jen oznamila-li to predem (pfed svym
zvolenim) spole€enstvi vlastnikd, to neplati, pokud od pravomocného skonéeni insolvenéniho fizeni
s takovou osobou neuplynuly alespon tfi roky. Byl-li osvédéen Upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru,
oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spoleéenstvi viastnikd. NedoSlo-li k oznameni, maze se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati,
rozhodlo-li spolecenstvi vlastniku, poté, co se o osvédcéeni Upadku této osoby dozvédeélo, Ze ma ve funkci
setrvat.

Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢
to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasledky. Clen vyboru
vykonava funkci osobné; to vS§ak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru,
aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Vybor zaseda podle potifeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén svolat kazdy
¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se usnaset za pfitomnosti vétsiny ¢lend,
rozhoduje vétsinou hlasli za¢astnénych. O pribéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu
plati pfiméfené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru,
ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neucasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len
vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢leniim
spolecenstvi vlastnik(l k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len
spoleCenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu,
bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Ma-li spoleCenstvi vlastniki zaméstnance, je povéfen pravnim jednanim vuci zaméstnancum predseda
vyboru.

Odpoveédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce,
se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li €len vyboru spolecenstvi viastnik(l $kodu, kterou
ji zpusobil poruSenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruéi véfiteli
spole€enstvi vlastnik(l za jeho dluh v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na
spolecenstvi vlastnikll nemize domoci.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik( zejména:

a. zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi viastnik(l podle pravnich pfedpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

C. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni uéetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,

€. pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni navrh
rozpocCtu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky pinéni rozpoctu, zpravu o sprave
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spole€enstvi vlastnikl, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a
stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,
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f. predklada k projednani a schvaleni Gdetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

0. zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vliastnikd,

h. sdéluje jednotlivym &leniim spoleéenstvi vlastniki podle usneseni shromazdéni vysi prispévk(l na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

I. zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluZby a vypofadani nedoplatkd nebo pFeplatka,

J.  zajistuje vEasné pInéni zavazki spolegenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vuci tfetim osobam a v€éasné uplathovani pohledavek spolecenstvi viastnika.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
za spolecenstvi vlastnik(l navenek ve vécech pfedmétu €innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b. =zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a &ini vigi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( nebo k nahradé
vzniklé Skody,

C. za spolecenstvi vlastnik(l vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi viastnikd,

d. pIni povinnosti podle pravnich predpisi ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi vlastniki jednotek
vedenému pfisluSnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

€. v pripadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez zbyte¢ného
odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim ufadem.

V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce
souhrnné cCastky 50 000 K&, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zUstatkova cena v kalendarnim roce nepfesahuje v souhrnu 20 000 Kg;

b. o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 3000 K& v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spole¢nych €astech.

Clenstvi ve vyboru konéi:

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpUsobilosti byt Elenem vyboru,

pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

® o0 o

Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym spolecenstvi vlastnik(l, zanika funkce
uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

Clenové vyboru, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny vyboru do
nejbliz8iho zasedani shromazdéni.

Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenl potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvédg&i pravni
zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem uréenym ve stanovéach;
jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikd opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své €innosti
dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho
organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastniki a nema-Ili spoleCenstvi vlastniku jiného &lena organu
schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. ur€uji, aby v tomto pfipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze &lenll spolecenstvi vlastnikd.

ST PATA
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URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

CL. xvil

Prvnimi €leny vyboru budou:

1) Tereza Slezova, r.¢.: 905621/0911, trvalé bydlisté: Palackého 777, 281 51 Velky Osek (byt.&.13);
2) Iveta Karbanova, r.¢.: 765206/0779, trvalé bydlisté: Palackého 777, 281 51 Velky Osek (byt.¢.7);
3) Jana Daskova, r.¢.: 505626/098, trvalé bydlisté: Palackého 777, 281 51 Velky Osek (byt.¢.4)

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Cl. XVl

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole€nych €asti jsou upravena v &l. lll. az VII. téchto stanov a
vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lend vlastnikl jednotek a plsobnost
organu spolec¢enstvi viastniku.

)

)
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Cl. XIX
PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTi - DOMOVNI RAD
Preambule

Zakladni prava a povinnosti vlastnikll jednotek a najemnikd upravuji stanovy Spolecenstvi vlastnika,
obCansky zakonik a pfedpisy s nim souvisejici.

V navaznosti na prfislusné zakony a stanovy SpoleCenstvi viastnik(i obsahuje provozni fad pravidla pro
uzivani bytt, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu a jejich zafizeni vlastniky jednotek nebo
najemniky.

Zajisténi bezpecnosti najemnikd a ochrana majetku

Kazdy vlastnik jednotky nebo najemnik bytu a osoby s nim bydlici a kazdy najemnik nebytovych prostor
jsou povinni zamykat dim a po skoncéeni uzivani spole¢nych ¢asti domu i tyto prostory.

Vlastnici jednotek a najemnici pfedchazeji pohybu neZadoucich osob v domech téz tim, Ze na pfipadné
zazvoneéni neotviraji domovni dvefe neznamym osobam.

Je pfisné zakazano nasilné otvirani domovnich dvefi; o kazdém pfipadu bude jmenovité informovano
shromazdéni v€éetné navrhl na Uhradu Skody.

Vstup na stfechy, do prostor(, v nichz jsou umistény vodoméry, a do mistnosti slouzicich pro uklid je
povolen pouze opravnénym osobam.

Klice k vySe uvedenym prostorim a vSem dalSim uzamykatelnym spoleénym prostorim jsou drzeny
spolecenstvim vlastnikl nebo osobou povéfenou spravou nemovitosti, ktera vede knihu pujéovani klica.
Nahradni sady klic¢i vS8ech pouzivanych uzamykatelnych prostor za jednotlivé domy jsou ulozeny v
kancelafi spolec¢enstvi vlastniku.

Zajisténi poradku, Cistoty a klidu v domech

Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat Cistotu a porfadek v domech,
zejm. v jejich spole¢nych ¢astech a dale v okoli domu. Na chodbach a dalSich spoleénych prostorech neni
povoleno koufit.

Pofadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu zajisti vlastnici bytt dle rozpisu uklidu vyhotoveného
vyborem spole€enstvi, ktery bude umistén na informac&ni tabuli v kazdém domé.

Vlastnici jednotek, najemnici nebo jiné zjiSténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv
znecisténi spoleCnych prostor v . domé a na souvisejicich pozemcich, které zpusobili, jinak bude
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odstranéno na jejich naklad. Uvedené pak obdobé plati i pro pfipad, Ze vlastnici nezajisti Uklid dle rozpisu
pfipraveného vyborem spolecenstvi.

Umisténi jakychkoliv predmétl, které nepatfi k vybaveni domu, ve spoleénych prostorach domi neni
dovoleno.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spolednych prostorach neni dovoleno. Vyhazovat jakékoliv
predméty z balkonu je zakazano.

Vlastnici jednotek nebo najemnici bytd jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim osob,
které s nimi bydli, neobtéZovali ostatni vlastniky jednotek nebo najemniky nadmérnym hlukem. Noc¢ni klid
je stanoven od 22:00 do 6:00 hodin s tim, ze nadmérné hluéné &innosti mohou probihat pouze od 9:00 do
19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo najemnik provadi opravy v byté spojené s nadmérnym hlukem,
oznami v€as predpokladanou dobu ostatnim spoluvlastnikim jednotek nebo najemnikim a pfi vétSich
opravach pak vyboru spolecenstvi vliastnika.

Vlastnici jednotek nebo najemnici jsou povinni zajistit, aby pfi chovu zvifat v byté& nebyli rudeni ostatni
vlastnici jednotek nebo najemnici v domé. Majitelé psl nesmi nechat zvife volné se pohybovat po
spole¢nych prostorach a zneciStovat domy a jejich okoli.

Umistovani véci na vnéjsi konstrukci balkon(, oken ¢i fasady nebo stfechy je mozné pouze se souhlasem
vyboru spole¢enstvi vlastnikd. Kvétiny na balkonech musi byt zabezpecéeny proti padu. Je nepfipustné je
zalévat tak, aby voda stékala na balkony nizSich podlazi.

Zajistovani sluzeb, udrzby a oprav domu

Sluzby vlastnikim jednotek nebo najemnikim zajistuje spolecenstvi viastnikl jednotek prostfednictvim
vyboru nebo smluvné zajisténych osob. Kontakty pro hlaSeni a operativni odstrafiovani poruch, zejména v
dodavkach elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody, pitné vody, provozu vytaht, STA a odvozu
odpadkil jsou uvedeny na informacni tabuli v kazdém domé.

Operativni styk vlastniki jednotek nebo najemnikl s vyborem spoleenstvi vlastnikl nebo smluvné
zajisténou osobou odpovédnou za spravu nemovitosti bude zajistén v kancelafi spolecenstvi vlastnik(
jednotek ve stanovenych ufednich hodinach.

Stavebni opravy a rekonstrukce doml jsou provadény podle planu schvaleného shromazdénim
spole€enstvi vlastnik( jednotek.

Stavebni opravy bytt

Vlastnici jednotek nebo najemnici mohou provadét opravy jednotek podle viastniho uvazeni. Nesmi vSak
jimi omezit ostatni vlastniky jednotek nebo najemniky ani nesmi ohrozit funk&nost spoleénych &asti domu.
Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo vnitfniho uspofadani jednotky, mize vlastnik jednotky nebo
najemnik provadét pouze se souhlasem vyboru spolecenstvi vlastnikl jednotek a pfislusného stavebniho
Ufadu, pokud to pfimo vyplyva ze stavebniho zakona a pfisluSnych pfedpist v platném znéni.

Zavérecna ustanoveni

V kazdém domé je umisténa informacni tabule pro pisemné informace vyboru spolecenstvi vlastniku
jednotek.

Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt vlastniky jednotek umistény v domech jen se
souhlasem vyboru spole¢enstvi vlastnikd jednotek.

Vlastnici jednotek nebo najemnici jsou povinni oznacit svij byt, zvonek a postovni schranku jmenovkou.
Taktéz sklep a/nebo sklepni kdji je nutno Fadné oznadit Eislem bytu.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENi JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

JEDNOTEK

¢l XX
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Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spole¢enstvi vliastniki
PFijmem spole€enstvi vlastnikd jsou zejména:

a. prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXl stanov,

b. uaroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami prisp&vki na spravu domu
a pozemku podle &l. XXI stanov

C. uroky z prodleni prijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII. stanov, véetné nedoplatku z jejich vyuétovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pilnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostorll v domé s byty,

d. uroky z vkladt na bankovnich Gétech spoledenstvi vlastnika,

€. penadle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f.  pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim viastnik( tykajici se spoleénych &asti a
bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh, a

g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

PFijmem spolecenstvi viastnikll nejsou pfFijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni Uc¢et spole€enstvi vlastnik(; jde zejména o tyto pFijmy:

a. najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b. uaroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych &asti s platbami najemného a
s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolec¢nych ¢&asti véetné nedoplatkll z jejich
vyuctovani, a

C. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spole€enstvi vlastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoCtu pfipravuje vybor a pfedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdé&ji do 20. prosince roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet
schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoltu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni s finanénim
prostfedky v bézném roce a vytvoreni dostateCné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy
spole¢nych €asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoc&tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnikd.

CL. XXI

Pravidla pro pfrispévky na spravu domu a pro zpusob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi viastniky

1)

@)

jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a I|hdté urené
shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odméfovani ¢lenu vyboru,

naklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni &innost dle €&l. V stanov,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U¢ta spole€enstvi vlastnikd,

o0 o



€. naklady na rozuétovani a vyucétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectu
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani nakladu na teplo,

f. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napf. poditaé véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelafské
potfeby, postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

(3) Zbyvajici naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech.

4 PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnik( povinnost vyporadat pFispévky
na spravu domu ke dni U€innosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnikl vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost
potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné
Ze takové dluhy nejsou.

CL. XXl

Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluzeb a pro zplsob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorll v domé s byty
(dale jen ,sluzby®) a postup pfi ur€ovani zaloh za sluzby, rozuc¢tovani, vyuctovani a vyporadani nakladl na
sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni pfedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadeéni
odpadnich vod, provoz vytahu, je-li vdomé&, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spoleCnych
prostor v domé, odvod odpadnich vod, pfip. €isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, |huté placeni zaloh a o zplisobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho
obdobi.

4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur€i poskytovatel sluzeb mésicni zalohy za jednotlivé sluzby jako
mésicni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zUctovaciho obdobi, anebo z nakladu odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech,
b. tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
C. poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
d. provoz vytahu, je-li vdomé&, osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spoleénych prostor v domé,
odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZzeb a
pfijemcem sluzeb, podle poctu osob dle €l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozuctovani.
(6) V souladu s €l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikd pravo obdrzet vyucétovani zaloh na

uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésicu od skoneni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost
pfipadnych pfeplatk(, je nejpozdéji do sedmi mésicl od skon&eni zuc¢tovaciho obdobi.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Tyto stanovy jsou nedilnou soucasti prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.



(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné zavaznych pravnich
predpisa.

H. PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU, PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTi A PRO PRISPEVKY
NA NAKLADY NA SPRAVU DO VZNIKU SPOLECENSTVi

Do vzniku spole¢enstvi vlastnikl je spravcem (osobou odpovédnou za spravu nemovité véci):

Obec Velky Osek
ICO 00235873
sidlem Revoluéni 36, Velky Osek, PSC 281 51

Sprava se fidi ustanovenimi § 1191 az § 1193 NOZ a pravidly uvedenymi v Casti druhé, ¢l. Ill. — VII. stanov
spole€enstvi, jak jsou obsazeny v oddile G. tohoto prohlaseni, i kdyz spolec¢enstvi dosud nevzniklo.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou nemovité véci a hradit naklady na plnéni
spojena s uzivanim jednotek formou mésicnich zaloh podle pravidel uvedenych v ¢l. X, odst. 3) stanov
spoleCenstvi, jak jsou obsazeny v oddile G. tohoto prohlaSeni, i kdyz spoleCenstvi dosud nevzniklo. O
zalezitostech pfislusejicich k rozhodnuti shromazdéni vlastniki rozhoduji vlastnici jednotek obdobné — podle
podill na spoleénych ¢astech. Prava a povinnosti statutarniho organu do vzniku spole¢enstvi vlastnik(l vykonava
spravce. Predpis prvnich plateb souvisejicich s uzivani bytl poskytne nabyvatelim jednotek spravce, aniz by se
ke stanoveni vySe zaloh vyZadovalo schvaleni ostatnich vlastnika.

Vlastnici jednotek jsou pfi uzivani spole€nych &asti povinni dodrzovat pravidla uvedena v Casti Sesté, ¢l. XIX
stanov spolecenstvi, jak jsou obsazeny v oddile G. tohoto prohlaseni, i kdyz spoleenstvi dosud nevzniklo.

I. PRILOHA PROHLASENI

PFilohu tohoto prohlaseni tvofi pasport - pudorysy v§ech podlazi domu, uréujici polohu bytt a spole¢nych ¢asti
domu, spolu s udaji o podlahovych plochach.

NiZe podepsany vlastnik nemovité véci timto prohlasuje, Ze toto prohlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam odpovida jeho pravé a svobodné vuli, a na dukaz toho pfipojuje nize svuj podpis.

Ve Velkém Oseku dne ..................

Za vlastnika Obec Velky Osek

Mgr. Pavel Drahovzal, starosta obce



