PROHLASENI VLASTNIKA
O ROZDELENI PRAVA K NEMOVITE VECI

NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
(PODLE ZAKONA C. 89/2012 SB., OBCANSKEHO ZAKONIKU)

A. IDENTIFIKACE VLASTNIKA

Obec Velky Osek
ICO 00235873
sidlem Revolu¢ni 36, Velky Osek, PSC 281 51

(ddle jen ,,vlastnik”)

¢ini nasledujici rozhodnuti, kterym rozdéluje své vlastnického pravo k nemovité
véci uvedené v oddile B. tohoto prohlaseni

na vlastnické pravo k jednotkam:

B. POPIS NEMOVITE VECI

Vlastnik je vyluény vlastnikem:

a) nemovité véci — pozemku parc. ¢. St. 920 (zastavénd plocha a nadvori) o
vyméfe 166 m? jehoz soucasti je budova €.p. 723, objekt k bydleni stojici na
tomto pozemku, na adresnim misté

Revolucni ¢.p. 723,

Velky Osek
PSC 281 51
a dale
b) nemovité véci — pozemku parc. €. St. 919 (zastavénd plocha a nadvofi) o

vyméfe 166 m? jehoz soucasti je budova ¢.p. 724, objekt k bydleni stojici na
tomto pozemku, na adresnim misté

Revolu¢ni ¢.p. 724,

Velky Osek

PSC 281 51
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VSechny shora vymezené nemovité véci se nachazi v katastralnim tzemi Velky
Osek [779687], obec Velky Osek [533840], (ddle spolecné jen ,nemovita véc”).
Nemovita véc je zapsana u Katastradlniho tfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kolin, na listu vlastnictvi ¢. 10001.

V budové ¢.p. 723 se nachazi 8 bytii, budova ma 1 podzemni a 4 nadzemni podlazi.

V budové ¢.p. 724 se nachazi 8 byti, budova ma 1 podzemni a 4 nadzemni podlazi.

C. VYMEZENI JEDNOTEK

Vlastnik nemovité véci, rozdéluje své vlastnické pravo k nemovité véci uvedené
v ¢asti B. tohoto prohldseni na vlastnické pravo k jednotkdm. Jednotky zahrnuji
byt jako prostorové oddélenou cast objektu k bydleni ¢.p. 723, ¢.p. 724 a podil na
spolecnych ¢astech nemovité véci uvedené v ¢lanku B. tohoto prohlaseni vzjemné
spojené a neoddélitelné. Vlastnik vymezuje v domé jednotky nasledovné:

1) Jednotka ¢. 723/1 zahrnuje

a) bytc. 1
umisténi: 1 NP budovy €.p. 723
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepni kéje ¢. 7 umisténé v 1PP s oznacenim
0.22
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 1 umisténého v 1PP s oznacenim
0.02

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

2) Jednotka ¢. 723/2 zahrnuje
a) bytc.2
umisténi: 1 NP budovy ¢.p. 723

ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?

jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 4 umisténé v 1PP s oznacenim
0.16

jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu €. 2 umisténého v 1PP s oznadenim
0.03

b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16
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3) Jednotka ¢. 723/3 zahrnuje
a) bytc. 3
umisténi: 2 NP budovy &.p. 723
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 1 umisténé v 1PP s oznacenim
0.13
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu €. 3 umisténého v 1PP s oznacenim
0.04

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

4) Jednotka ¢. 723/4 zahrnuje
a) bytc. 4
umisténi: 2 NP budovy &.p. 723
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 3 umisténé v 1PP s oznacenim
0.15
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu €. 5 umisténého v 1PP s oznacenim
0.24

b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

5) Jednotka ¢. 723/5 zahrnuje
a) bytc. 5
umisténi: 3 NP budovy ¢.p. 723
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 2 umisténé v 1PP s oznacenim
0.14
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 6 umisténého v 1PP s oznadenim
0.25

b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

6) Jednotka ¢. 723/6 zahrnuje
a) bytc. 6
umisténi: 3 NP budovy &.p. 723

ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?

jednotce ndlezi vyhradni uZivani sklepni kdje ¢ 12 umisténé v 1PP s
oznacenim 0.37
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jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu €. 4 umisténého v 1PP s oznacenim
0.05

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

7) Jednotka ¢. 723/7 zahrnuje
a) bytc.7
umisténi: 4 NP budovy ¢.p. 723
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 46,1 m?
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 6 umisténého v 1PP s oznacenim
0.10

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

8) Jednotka ¢. 723/8 zahrnuje
a) bytc. 8
umisténi: 4 NP budovy &.p. 723

ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 84,2 m?

jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 5 umisténého v 1PP s oznadenim
0.09

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

9) Jednotka ¢. 724/1 zahrnuje
a) bytc.1
umisténi: 1 NP budovy ¢.p. 724

ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 9 umisténé v 1PP s oznacenim
0.34
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 11 umisténého v 1PP s oznadenim
0.31

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

10) Jednotka ¢. 724/2 zahrnuje
a) bytc. 2
umisténi: 1 NP budovy &.p. 724

ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 5 umisténé v 1PP s oznacenim
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0.20
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 12 umisténého v 1PP s oznacenim
0.32

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

11) Jednotka ¢. 724/3 zahrnuje
a) bytéc.3
umisténi: 2 NP budovy ¢.p. 724
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce nadlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢ 11 umisténé v 1PP s
oznacenim 0.36
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 10 umisténého v 1PP s oznadenim
0.30

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

12) Jednotka ¢. 724/4 zahrnuje
a) bytc. 4
umisténi: 2 NP budovy &.p. 724
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 9 umisténého v 1PP s oznacenim
0.29
jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 13 umisténého v 1PP s oznadenim
0.39

b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

13) Jednotka ¢. 724/5 zahrnuje
a) bytc. 5
umisténi: 3 NP budovy ¢.p. 724
ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 8 umisténé v 1PP s oznacenim
0.23
jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 7 umisténého v 1PP s oznadenim
0.26

b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16
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14) Jednotka €. 724/6 zahrnuje

a) bytc. 6

umisténi: 3 NP budovy ¢.p. 724

ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?

jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢. 6 umisténé v 1PP s oznacenim
0.21

jednotce nalezi vyhradni uzivani sklepu €. 8 umisténého v 1PP s oznacenim
0.27

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

15) Jednotka ¢. 724/7 zahrnuje

a) bytc.7

umisténi: 4 NP budovy &.p. 724
ucel uzivani: bydleni
celkova podlahova plocha bytu: 66 m?

jednotce ndlezi vyhradni uzivani sklepu ¢. 14 umisténého v 1PP s oznacenim
0.40

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

16) Jednotka ¢. 724/8 zahrnuje

a) bytc.8

umisténi: 4 NP budovy ¢.p. 724

ucel uzivani: bydleni

celkova podlahova plocha bytu: 66 m?

jednotce nadlezi vyhradni uzivani sklepni kdje ¢ 10 umisténé v 1PP s
oznacenim 0.35

b) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti 1/16

D. URCENI A POPIS SPOLECNYCH CASTI

Spolecnymi castmi nemovité véci jsou:

1)

2)

pozemky parc. €. St. 919, parc. ¢. St. 920 na nichz byl, resp. je, dam zfizen,
resp. postaven;

spolecné c¢asti domu — budov ¢.p. 723 a ¢.p. 724, a to zejm.

a) stfecha vcetné stfesni krytiny, deStovych svodi, venkovnich i vnitinich
izolaci, hromosvodu;
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b) svislé a vodorovné nosné konstrukce vcetné zakladii domu, obvodové
stény domu;

¢) schodisté a podesty, chodby, vchody, zadvefi a vstupni dvefe do domu;

d) vyplné stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna);

e) podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech;

f) obvodové stény prostorové ohranicujici byty (nosné i nenosné) a nosné
svislé konstrukce uvnitf byti (s vyjimkou povrchovych tprav — vnitinich
omitek, maleb, tapet nebo jiné krytiny na sténach, podlahach a stropech a
vSeho, co je s poloZenim a usazenim krytiny spojeno, vcéetné krocejovych,
protihlukovych a tepelnych izolaci, pokud se jimi nezasahuje do
spole¢nych casti domu);

g) pfipojky od hlavniho fadu pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatele, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust pro napojeni potrubi odpadnich
vod z byti, domovni potrubi pro odvod destovych vod;

h) elektroinstalace — veskeré rozvody elektrické energie aZz k bytovym
jisticim za elektromérem;

i) kompletni hlavni svislé rozvody teplé a studené vody vcetné stoupacich
Sachet, odbocky od nich aZz k odpoctovym méfidliim pro byty, véetné
techto meridel;

J) systém rozvodu a pfijmu televizniho signalu;

K) rozvody telefonu, domécich telefonti a systému pro otevirdni domovnich
dveri;

[) vytah, je-li nebo bude-li zbudovan;

n) kocarkarny, koladrny, susarny, technické mistnosti a ostatni spolecné
uzivané prostory;

0) kdje (sklepni) a sklepy v I. podzemnim podlaZzi domu;

Spolecnymi c¢astmi nemovité véci urcené k vyluénému uzivani vlastnikiim
urcitych jednotek jsou:
a) BALKONY - balkony jsou ve vyluéném uzivani vlastnikii jednotek, z

jejichz byt jsou tyto spolecné casti pristupné. Balkony takto vylucné
uzivaji vlastnici nasledujicich jednotek:

- jednotka ¢. 723/1;
- jednotka ¢. 723/2;
- jednotka ¢. 723/3;
- jednotka ¢. 723/4;
- jednotka ¢. 723/5;
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- jednotka ¢. 723/6;
- jednotka ¢. 724/1;
- jednotka ¢. 724/2;
- jednotka ¢. 724/3;
- jednotka ¢. 724/4;
- jednotka ¢. 724/5;
- jednotka ¢. 724/6;

b) SKLEPNI KOJE A SKLEPY v I. podzemnim podlazi budov &.p. 723 a
¢.p. 724 jsou ve vyluéném uzivani vlastniki jednotek takto:

- sklep ¢. 1 s oznacenim 0.02 - ve vyluéném uZzivani vlastnika jednotky ¢.

723/1

- sklep ¢. 2 s oznacenim 0.03 - ve vyluném uzivani vlastnika jednotky ¢.
723/2

- sklep €. 3 s oznacenim 0.04 - ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢.
723/3

- sklep ¢. 4 s oznacenim 0.05 - ve vyluném uzivani vlastnika jednotky ¢.
723/6

- sklep ¢. 5 s oznacenim 0.24 - ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢.
723/4

- sklep ¢. 5 s oznacenim 0.09 - ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢.
723/8

- sklep ¢. 6 s oznacenim 0.25 - ve vyluném uzivani vlastnika jednotky ¢.
723/5

- sklep ¢. 6 s oznacenim 0.10 - ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢.
7237

- sklep ¢. 7 s oznacenim 0.26 - ve vyluném uzivani vlastnika jednotky ¢.
724/5

- sklep ¢. 8 s oznacenim 0.27 - ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢.
724/6

- sklep ¢. 9 s oznacenim 0.29 - ve vyluném uzivani vlastnika jednotky ¢.
724/4

- sklep ¢. 10 s oznacenim 0.30 - ve vylucném uZivani vlastnika jednotky ¢.
724/3

- sklep ¢. 11 s oznacenim 0.31 - ve vylucném uZivani vlastnika jednotky ¢.
724/1

- sklep ¢. 12 s oznacenim 0.32 - ve vylucném uzivani vlastnika jednotky ¢.
724/2
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- sklep ¢. 13 s oznacenim 0.39 - ve vylucném uzivani vlastnika jednotky ¢.

724/4

- sklep ¢. 14 s oznacenim 0.40 - ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢.

724/7

- sklepni kéje €. 1 s
jednotky ¢. 723/3

- sklepni kéje €. 2 s
jednotky ¢&. 723/5

- sklepni kéje €. 3 s
jednotky ¢&. 723/4

- sklepni koje ¢. 4 s
jednotky &. 723/2

- sklepni koje ¢. 5 s
jednotky ¢&. 724/2

- sklepni koje ¢. 6 s
jednotky ¢. 724/6

- sklepni koje ¢. 7 s
jednotky ¢. 723/1

- sklepni koje ¢. 8 s
jednotky ¢. 724/5

- sklepni kéje ¢. 9 s
jednotky ¢. 724/1

oznacenim

oznacenim

oznacenim

oznacenim

oznacenim

oznacenim

oznacenim

oznacenim

oznacenim

0.13

0.14

0.15

0.16

0.20

0.21

0.22

0.23

0.34

ve

ve

ve

ve

ve

ve

ve

ve

ve

- sklepni koje ¢. 10 s oznacenim 0.35 - ve

jednotky ¢&. 724/8

- sklepni koje ¢. 11 s oznacenim 0.36 - ve

jednotky ¢. 724/3

- sklepni koje ¢. 12 s oznacenim 0.37 - ve

jednotky ¢&. 723/6

vylucném
vylucném
vyluéném
vylucném
vyluéném
vyluéném
vyluéném
vyluéném
vyluéném
vyluéném
vyluéném

vyluéném

E. VELIKOST PODILU NA SPOLECNYCH CASTECH

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

uzivani

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

vlastnika

Velikost podilti na spolecnych ¢astech nemovité véci definované v ¢asti B. tohoto

prohlaseni (pozemki parc. €. St. 919 a parc. ¢. St. 920, jejichZ soucasti je budova ¢.p.
723 a &.p. 724 v katastralnim tzemi Velky Osek, obec Velky Osek), se stanovi
vsouladu sust. § 1161 zdk. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, jako stejné, a to

s pfihlédnutim k povaze, rozmértiim a umisténi jednotlivych bytd, tedy podily na

spolecnych castech jsou nasledujici:

jednotka €. 723/1 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
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jednotka ¢. 723/2 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 723/3 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 723/4 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 723/5 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 723/6 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 723/7 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 723/8 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/1 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/2 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/3 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/4 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/5 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/6 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka €. 724/7 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16
jednotka ¢. 724/8 - spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16

F. PRAVA A ZAVAZKY PRECHAZEJICI NA VLASTNIKY JEDNOTEK

Na vlastniky jednotek pfechdzeji se vznikem vlastnického prava k jednotce
nasledujici:
1. Vécna prava:
- zadna
2. Zavady:
- zadné
3. Jind prava a povinnosti:
Pravo odbéru elektfiny, vody a odvadéni odpadnich vod na zdkladé v minulosti
uzavienych smluv a objednavek, jejichZ existenci dosavadni vlastnik potvrzuje a
preda se vznikem vlastnického prava pottebné podklady kjejich pfechodu na
vlastniky bytovych jednotek. Shora uvedeny pfechod prav, povinnosti a

pfipadnych zdvad dopada na vlastniky vSech jednotek v domé, nikoli jen na
nékteré z nich.

Obec Velky Osek, ICO 00235873 Strana 10 z 37 prohlaseni vlastnika



G. STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK REVOLUCNI 723,
724, VELKY OSEK

STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK REVOLUCNI 723, 724,
VELKY OSEK

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajiStovani spravy domu a pozemku; pfi naplnovani svého ucelu je
zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikti je zaloZeno za tcelem spravy bytového domu ¢. p.
723, ¢.p. 724 v obci Velky Osek, ktery je soucasti pozemki parc. €. St. 919 a
parc. ¢. St. 920, v katastralnim tizemi Velky Osek, jenz je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin na listu vlastnictvi ¢éislo 10001 pro obec Velky
Osek a katastralni tizemi Velky Osek, a za ucelem spravy shora uvedeného
pozemku.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli
vSichni vlastnici podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik. Jednotka
zahrnuje byt jako prostorové oddélenou éast domu (budovy) a podil na
spolecnych c¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov
vzajemné spojené a neoddélitelné.

(4) Spolecenstvi vlastnikii vznikd dnem zdpisu do rejstiiku spolecenstvi
vlastnikti jednotek vedeném pfisluSnym soudem uréenym zvlaStnim
predpisem.

(5) Spolecenstvi vlastnikii je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
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(6) Spolecenstvi vlastnikii miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro
ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi
vlastnikii zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikti jednd pravné v mezich svého ucelu s vlastniky
jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou
jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnikii vlastniky jednotek pfi
uplatfiovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikii s jinym spolecenstvim vlastniki ke
spolupraci pfi naplnovani svého tcelu nebo stane-li se clenem pravnické
osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik{i nebo vlastniky jednotek nebo jinak
plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové tasti, nez je
poskytnuti clenského vkladu nebo poskytovani clenskych prispévki.
Zavaze-li se spolecenstvi vlastnik(i podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji
dluhy nebo je zajistit, neprihlizi se k tomu.

CLII
NAZEV A SIDLO

(1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastnika jednotek Revolucni 723, 724

(2) Sidlem je: Revoluéni 723, Velky Osek, PSC 281 51.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CL III
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1)  Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky
a co je v zajmu vsech spoluvlastnikti nutné nebo tcelné pro fadnou péci o
diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spoleé¢nych
¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tipravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikéim domu.

(2)  Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani
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(1)

(1)

jen nékterému spoluvlastniku.

CLIV

Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy
domu a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi
zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych casti

domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se
to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, déle
spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohldSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikti nejde o
¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti
na vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu,

protipozarniho zafizeni, hromosvodl, rozvod( energii vcetné tepla,
teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych
spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

C. udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,
d. uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje

stavebné sviij byt, véetné moznosti pozadovat v odévodnénych
pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

CLV

Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat cinnosti tykajici se spravy
domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické

¢innosti, véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému
provedeni podle jinych pravnich pfedpisu,

. stanoveni a vybirdni pfedem urcenych financnich prostiedkii od

vlastnikii jednotek jako zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku,
stanoveni zaloh na tthrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vypofadani,
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c. vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni darfovych pfiznani, fadné
hospodafeni s financnimi prostfedky, vedeni seznamu clent
spolecenstvi vlastnikt,

d. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které jim ukladdaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spolecenstvi vlastnikii a z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi
predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikt,

e. ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych casti a technickych
zafizeni, kterd slouZi i jinym osobdm neZ vlastnikiim jednotek v domé,
vcetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki
jednotek.

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro tucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikii
opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych c¢asti a
spojenych s uzivdnim jednotek, nejde-li o sluZzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele pfimo,

C. pojisténi domu,

d. ndjmu spole¢nych ¢asti domu, a

e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spolecnych c¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema
spolecenstvi vlastnik(i opravnéni je provozovat (jako jsou napf. domovni
kotelny, vyménikové (predavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazend technicka zafizeni).

(2)  Spolecenstvi vlastnikti dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha

naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

CL vII
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu
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(ddle jen ,spravce”), anebo v souladu s usnesenim shroméazdéni o urceni

osoby spravce, miize spolecenstvi vlastnikii zajiStovat provozni, technické,

spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi

¢innostmi, poprfipadé nékteré z téchto cinnosti, na zdkladé smlouvy se

spravcem, kterym miiZe byt fyzickad nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a.
b.
C.

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

cenu za sluzby poskytované spravcem,

urceni zpusobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s
finanénimi prostfedky poskytovanymi na tthradu sluZeb vcetné jejich
evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvdleni orgdnu spolecenstvi vlastnikti prislusSnému podle
téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim vlastniki zmocnén k
jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti
spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financnich
prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni
zpravu o své Cinnosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti, g. povinnost spravce umoznit
kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se s listinami
uvedenymi v €l. X odst. 1 stanov a vykondavat prava ¢lena spolecenstvi
vlastnikdi, za podminek stanovenych stanovami,

g. popt. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo

o rozsahu ¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcti 1 az 3 nemtize byt dotcena

vyluénd rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi vlastniki plynouci z

pravnich predpist a z téchto stanov.

CAST TRETI

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
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CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL VIII
Vznik élenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky.

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti
sveho podilu na spoleénych ¢astech.

(3) Cleny spolecenstvi vlastnikii se stavaji fyzické a/nebo pravnické osoby, které
nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikti
vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi vlastniki v pfipadech, kdy tyto osoby
nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi
vlastniku,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby
nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastniki.

CL IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikt

(1)  Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lenti spolecenstvi vlastniki. V
seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastnik(i musi byt u kazdého clena spolecenstvi
vlastnik{i uvedeno:

a. jméno a prijmeni,
datum narozeni,

. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen
dorucovaci adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého
pobytu,

e. spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve
spolecném jméni manzel,

f. vaha hlasu pfi hlasovani na shromdazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam clenti spolecenstvi vlastnikd je zpfistupnén clentim
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spolecenstvi vlastnikii zptisobem uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spolecenstvi vlastnikéi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani
spoleCenstvi vlastnik(i, zapiSe spolecenstvi vlastnikii do seznamu clenti
spolecenstvi vlastnik(i neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi vlastniki
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi
vlastnikti dozvi o této skutecnosti jinym zptisobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi
vlastnikii na jeho naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu clenti obsahujici
udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany.
Namisto zemfelého clena miiZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo
rodi¢, a neni-li Zddny z nich, mlize o vydani potvrzeni zadat jind osoba
blizkd nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

(5)  Seznam ¢lent mtZe byt uvefejnén se souhlasem vsech ¢lenti, ktefi
jsou v ném zapsani. Pfi uvefejnéni nedplného seznamu clentt musi byt z
ného patrné, Ze je neuplny.

CL X
Clenska prava a povinnosti

(1)  Clen spolecenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a clena
spolecenstvi vlastnik(i uvedend v pfisluSnych ustanovenich pravnich
predpisti a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikt zplisobem a za
podminek stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. ucastnit se jedndni shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni
zélezitosti, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c. volit a byt volen do orgéanti spolecenstvi vlastniki,

d. predkladat orgdntim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni
¢innosti spolecenstvi vlastniki a k odstranéni nedostatki v jejich
¢innosti,

e. obdrzet vyactovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do
¢tyf mésich od skonceni zucétovaciho obdobi, pfiéemz splatnost
pfipadnych pfeplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi,

f. nahliZet do pisemnych podkladt pro jedndni shromazdéni, do zapisu ze
zasedani shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti
a do podkladii, z nichZ vychdzi urceni vysSe jeho povinnosti podilet se
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na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky,
g. seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik{i hospodafi a jak diim nebo pozemek
spravuje,
h. nahlizet do tiCetnich knih a dokladti spolecenstvi vlastnikii.

(2) V pripadé, ze ¢len spolecenstvi vlastnikti chce uplatnit své pravo a
nahlédnout a seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude
domluven takovy zptisob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak
spolecenstvi vlastnikii, tak clenu spolecenstvi vlastnikii, pfipadné osobg,
kterd na zakladé smlouvy zajiStuje ¢innosti spojené se spravou domu. V
pripadé, Ze zptisob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o
zpusobu uplatnéni prava shromazdéni.

(3)  Clen spolecenstvi vlastnikti mé& povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena
spolecenstvi vlastnikti uvedené v pfislusSnych ustanovenich pravnich
predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi
vlastnikti schvalend v souladu se pravnimi pfedpisy a témito
stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti,
pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat,
jakoz i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz umoznil pfistup do
domu nebo bytu,

c. hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani,

e. fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych
zafizeni domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni,

f. udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu; to plati i o spolecnych castech, které ma vlastnik jednotky
vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

g. odstranit na svidj ndklad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku zptsobil sam
nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaj,

h. pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé, Zze
provadi zménu stavby a vyjadfeni pfislusného stavebniho ufadu,
pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.
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4)  Clen spoleenstvi vlastnikii ma pravo svobodné spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt, jakoZ i uzivat spolecné casti
domu, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.

(5)  Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to
vyzaduje nezdvadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k
poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnik{i opravnéno cinit opatfeni ke
zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu
jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k ndpravé tim neni
dotceno.

(6)  Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu
pristup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim
vlastnik.

(7)  Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné
rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, kterd
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZzni do nich pfistup, pokud
byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikti. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

(8)  Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov,
nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikd. Provadél-li vSak
tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to vcetné své adresy mista
trvalého pobytu, dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté
domadcnost, spolecenstvi vlastnikti nejpozdéji do jednoho mésice ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v
pripadé zmény udajii uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyteéného odkladu spolecenstvi
vlastniki zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném
po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim
roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢;
v takovém pfipadé ozndmi i jméno a dorucovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdé€li mu spoleéenstvi vlastnikii
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jméno a dorucovaci adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnik(i nebo dotéeného vlastnika jednotky
muZe soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost
uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné
omezujicim nebo znemoZnujicim prava ostatnich vlastnikii jednotek.

ClL XI
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky mtiZze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vidi spolecenstvi vlastniki. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jmeéni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnik(i jednotek
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. V
piipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné
dorucdit spolecenstvi vlastnik{i pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikii vykondva spolecny
zastupce. Spoleény zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani
shromdzdéni spoleenstvi vlastnikii a vykonavat na ném prava clena
spoleCenstvi vlastnikdi, zejména podavat jménem spoluvlastniktt bytové
jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych wusnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pritomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnikiti vSak nevykondavaji. To plati i v
pfipadé manzeldi, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

Cl. X11
Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastniki
(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikti zanika:

a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b. imrtim clena spolecenstvi vlastnika — fyzické osoby,

c. zanikem clena spolecenstvi vlastniki — pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d. zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnika,

e. dalsim zptisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.
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(2) Spole¢né clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(i zanikd a méni se na clenstvi
dnem, kdy se zapiSe zmeéna piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na
vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl. XIII
Spolecna ustanoveni
(1)  Organy spolecenstvi vlastniki jsou:

a. shromazdéni
b. vybor

Cl. XIV
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvySsim orgdnem spolecenstvi vlastnikdl. Shromazdéni
tvori vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlastt odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

(2) Vybor svold shromdzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji
vice nez ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve
lhiité do tficeti dnt od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikii sami. Je-li zasedani svolano z
podnétu vlastniki jednotek, muze byt porad zaseddni zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem clentim
spolecenstvi vlastnikii na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li
sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné vyvési v.domé
na domovni vyvésce spoleCenstvi vlastniki a na webovych strankach
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spolecenstvi vlastnikti. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve
lhiité nejméné tficeti dnti pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé
misto, ¢as a porad zaseddni. Misto a c¢as zaseddani se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznosti ¢lenti se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny
podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky vcas se s nimi sezndmit.

(4) Kdo zasedani svolal, muzZe je odvolat nebo odlozit stejnym zptlisobem,
jakym bylo svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pred ozndmenym datem
zasedani, nahradi spolecenstvi vlastnik(i clentim, ktefi se na zaseddni
dostavili podle pozvanky, ticelné vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano
podle odst. 2 véta druhd, mtize byt odvolano ¢i odloZeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spoledenstvi vlastniki miize zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi
vlastnikti nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi tcasti na
shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vcetné hlasovani.
Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se
pripousti. V piipadé zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi vlastnikii na
shromdzdéni prokdZe obcanskym prikazem nebo jinym dokladem
osvédcujicim jeho totoZznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného
rejsttiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou clenem
spolecenstvi vlastnikii, za kterého se shromdazdéni ucastni, nebyla-li plna
moc k tucasti na vSech shromdzdénich pfedloZena spolecenstvi vlastniki
dfive. Podpisy na pIné moci nemusi byt tifedné ovéreny.

(6) Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

a. zmeéna stanov,

b. zména prohlaseni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c. volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvéleni rozpoctu, tucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodafeni a
zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu s vysledky
plnéni rozpoctu, jakoz i celkové vyse prispévkil na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuaétovani nebo vyporadani
nevycerpanych ptispévkd,

e. schvdleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

f. rozhodovani:

- o clenstvi spolecenstvi vlastnikdl v pravnické osobé ptisobici v oblasti
bydleni,
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- 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- o uplném nebo c¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spolec¢nych ¢astech,

- 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani
vlastnika jednotky,

- 0 opravé nebo stavebni upravé spolecnych casti nemovité véci,
prevysuji-li ndklady c¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

g. udélovani pfedchoziho souhlasu:

k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZz hodnota
prevysuje ¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

- k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik(i vcetné
schvaleni vySe a podminek tvéru,

- k uzavfeni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni
smlouvy souhlasil,

h. uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a

pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto

osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

I. rozhodovani v dalSich zdlezitostech uréenych stanovami nebo v
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zptisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastniki jednotek, kteti
maji prostou vétsinu vSech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas
vétsiny hlasti pritomnych vlastnikdl jednotek, ledaZe zdkon vyzaduje vyssi
pocet hlasti.

(8) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéteny clen vyboru.
V pripadé svolani zasedani shromdazdéni z podnétu vlastniki jednotek
podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé zahdji zaseddni shromazdéni clen
spolecenstvi vlastniki zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani
zahdji, ovéfi, zda je clenskd schlize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu
predsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad ohldsen, ledaze shromazdéni rozhodne o predcasném ukonceni.
Shromazdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromdzdéni se miize
nadpoloviéni vétsinou hlasti pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci
hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pripadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti
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(11)

predseda zasedani pocet pritomnych clenti, po hlasovani uvede pocet
souhlasnych hlasti pro prijeti usneseni. Zalezitost, kterd nebyla zarazena na
pofad zasedani v pisemné pozvance, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech ¢lenti spolecenstvi vlastnik(i opravnénych o ni hlasovat.

(9)  Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zaseddni shromazdéni ve lhiité do
tficeti dnti od jeho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zdpis ten, kdo
zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo shroméazdéni. Ze zapisu musi
byt patrné:

kdo zasedani svolal,

jak a kdy se konalo,

kdo jej zah4jil a kdo mu predsedal,

jaké ptipadné cleny organu shromazdéni zvolilo,
plné znéni pfijatych usneseni,

-~ 0o o0 o

uvedeni poctu pfitomnych ¢lenti a poctu souhlasnych hlasti pfi pfijeti
kazdého usneseni,
g. kdy byl zapis vyhotoven.

(10) Prilohu zapisu ze zaseddni shromazdéni tvori zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k
jednotlivym projednavanym bod@im. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jedndni shromazdéni
musi byt uschovany u predsedy vyboru. Kazdy clen spolecenstvi muze
nahlizet do zdpisti ze zasedani za podminek urcenych v ¢lanku X. odst. 2
stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spolecenstvi vlastnik{i. Pokud o to
¢len spolecenstvi vlastnikti pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Je-li pro to dtlezity dtivod, miize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spolecenstvi vlastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby
o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho mtize téz navrhnout, aby soud docasné
zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi
meésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dilezity divod, mtize kazdy vlastnik jednotky navrhnout

soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, ktera byla shromdzdéni fadné predlozena k
rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni
usnaset se.
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1)

()

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

ClL XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Osoba, ktera je opravnéna shromdazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné
formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do
plisobnosti shromadzdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné
stanov.

Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a tdaj o 1hité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadfeni musi ¢init nejméné 15 (patnact)
dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mlize ozndmeni ucinit na naklady
spolecenstvi vlastnikti ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnik(i jednotek. Méni-li se
vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych castech nebo
méni-li se pomér vyse pfispévkli na spravu domu a pozemku jinak nez v
diisledku zmény podilti na spoleénych castech, vyzaduje se souhlas vsech
vlastnikii jednotek.

CL XVI
Vybor

Vybor je statutdrnim organem spoleCenstvi vlastnikt. Ridi a organizuje
béZnou cinnost spolecenstvi vlastnikd a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnik{i s vyjimkou
téch véci, které jsou podle pravnich predpisi ve vyluéné ptisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tficlenny. Kazdy clen vyboru zastupuje spolecenstvi vlastnikii
navenek samostatné ve vsech zaleZitostech. K pisemnému pravnimu ttkonu
je tfeba podpisu alespon dvou ¢lenti vyboru. Za spolecenstvi vlastnikti se
¢len vyborti podepisuje tak, Ze k nazvu spolecenstvi pfipoji sviij podpis a
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(3)

(4)

()

(6)

(7)

udaj o své funkci.

Funkéni obdobi ¢lentt vyboru ¢ini pét let a pocina zvolenim do funkce.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své
funkce voleni opétovné. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
¢lent a z funkce je i odvolava.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné€ svépravny a bezithonny ve
smyslu pravniho predpisu upravujictho Zivnostenské podnikdni. Je-li
clenem vyboru jind pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve
vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje clen jejiho
statutarniho organu.

Osoba, jejiz tpadek byl osvédéen, se miize stat clenem vyboru, jen ozndmila-
li to pfedem (pfed svym zvolenim) spolecenstvi vlastnikti, to neplati, pokud
od pravomocného skoncéeni insolvencniho fizeni stakovou osobou
neuplynuly alesponi tfi roky. Byl-li osvédcen tpadek osoby, kterd je jiz
¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi
vlastnikti. Nedoslo-li k ozndmeni, mtize se domahat kazdy, kdo na tom ma
pravni zdjem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-
li spolecenstvi vlastnik(i, poté, co se o osvédceni upadku této osoby
dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze
jednd nedbale, kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel
zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe
dusledky. Clen vyboru vykonavé funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby
¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za ctvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy clen vyboru. Kazdy ¢len vyboru mé jeden
hlas. Vybor je zptisobily se usnéaSet za pfitomnosti vétsiny ¢lenti, rozhoduje
vétsinou hlasti zacdastnénych. O priibéhu jednani vyboru a o jeho
rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem,
prilohu zdpisu tvofi listina pfitomnych. O ndleZitostech zdpisu plati
priméfené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na
zadost clena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li
navrh pfijat za netcasti nékterého z ¢lend, je tento clen vyboru opravnén
dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici
¢lenim spolecenstvi vlastniki{i k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X
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odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikii pozada, jsou mu
zapisy ze zasedani vyboru =zasiliny na jeho e-mailovou adresu,
bezprostredné po vyhotoveni zapisu.

(8) Ma-li spolecenstvi vlastniki zaméstnance, je povéfen pravnim jedndnim
vii¢i zaméstnanctim predseda vyboru.

(9)  Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spolecenstvi vlastnikti skodu, kterou ji
zpusobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu
nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi vlastnikii za jeho dluh v rozsahu, v jakém
$kodu nenahradil, pokud se véfitel pInéni na spolecenstvi vlastnikti nemtze
domoci.

(10)  Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik(i zejména:

a. zajistuje zaleZitosti spolecenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a
pozemku a dalSich cinnosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich
predpisi a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
plisobnosti shromazdéni; zajisStuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,
rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek v
souladu s usnesenim shromazdeéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovidd za vedeni ucletnictvi a za sestaveni ucetni zdvérky a za
predloZeni priznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisu,

e. pfipravuje podklady pro zasedani shromdzdéni, svolava shromazdéni,
predkladd shroméazdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikti s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnikti, které
obsahuji zejména zdkladni tdaje o provedenych a planovanych
opravach, adrzbé a povinnych revizich vcetné tdajii o pouZiti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku,

f. predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly,
které ma shromazdéni projednat,

g. zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h. sdéluje jednotlivym clentim spolecenstvi vlastniki podle usneseni
shromdazdéni vysi prispévkii na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby,

I. zajiStuje vyucétovani zaloh na uthradu za sluzby a vyporadani
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nedoplatkii nebo preplatkd,

zajistuje vcasné plnéni zavazkid spolecenstvi vlastnik(i vzniklych ze
smluv a jinych zavazkl a povinnosti vii¢i tfetim osobam a vcasné
uplatriiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikii.

(11)  Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a.

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi
shromdzdéni ¢ini pravni jedndni za spolecenstvi vlastniki navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle
uzavienych smluv a cini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina
opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkt nebo k nahradé vzniklé
Skody,

za spolecenstvi vlastnikti vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi vlastnik,

plni povinnosti podle pradvnich predpisi ve vztahu k rejstiiku
spolecenstvi vlastnikt jednotek vedenému pfisluSnym soudem uréenym
zvlastnim predpisem.

v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni uplného
znéni a bez zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené
prislusnym katastralnim tfadem.

(12) 'V ptisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a.

o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
nedosdhne v kalenddfnim roce souhrnné castky 50 000 K¢, dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova
cena v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 20 000 K¢;

o opravé nebo stavebni upravé spoleénych casti nemovité védi,
nepievysuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 3000 K¢ v
priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpusobené havarii na spole¢nych castech.

(13) Clenstvi ve vyboru konéi:

® o0 o

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru,

pfipadné jinym zpusobem stanovenym pravnimi predpisy nebo
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(14)

(15)

(16)

stanovami.

Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym
spolecenstvi vlastnikii, zanika funkce uplynutim dvou mésici od dojiti
prohlaseni.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny vyboru do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Nema-li vybor dostatecny pocet clenti potfebny k rozhodovani, jmenuje na
navrh toho, kdo osvédéi pravni zdjem, chybéjici cleny soud na dobu nez
budou novi ¢lenové povolani postupem urcenym ve stanovach; jinak soud
jmenuje spolecenstvi vlastnikti opatrovnika, a to i bez ndvrhu, kdykoli se o
tom pfi své dcinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikii
opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zajmy clena statutarniho organu v
rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnikdi a nema-li spolecenstvi vlastnik
jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488
0. z. urcuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze
clenti spolecenstvi vlastnikti.

CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

CL XVII

Prvnimi ¢leny vyboru budou:

1) Zuzana Strej¢kova, nar. 13.12. 1962, bytem Revoluc¢ni 723, 281 51 Velky Osek.

2) Ladislava Kazdova, nar. 7.11. 1964, bytem Revoluéni 723, 281 51 Velky Osek.

3) Helena Bellingerova, nar. 27.6. 1968, bytem Revoluéni 724, 281 51 Velky Osek.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANI SPOLECNYCH

CASTI

ClL. XVIII

Obec Velky Osek, ICO 00235873 Strana 29 z 37 prohlaseni vlastnika



Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v

¢l. III. az VII. téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov

upravujicich prdva a povinnosti ¢lenti vlastniki jednotek a ptlisobnost organt
spolecenstvi vlastnikii.

(1)

(2)

(3)

CL XIX
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI - DOMOVNI RAD

Preambule

. Zéakladni prava a povinnosti vlastnikii jednotek a najemnik(i upravuji

stanovy Spolecenstvi vlastnikti, obcansky zdkonik a pfedpisy s nim
souvisejici.

.V navaznosti na pfislusné zakony a stanovy Spolecenstvi vlastniki obsahuje

provozni fad pravidla pro uzivani bytdi, nebytovych prostor a spole¢nych
¢asti domu a jejich zafizeni vlastniky jednotek nebo njemniky.

Zajisténi bezpecnosti najemniki a ochrana majetku

Kazdy vlastnik jednotky nebo ndjemnik bytu a osoby s nim bydlici a kazdy
najemnik nebytovych prostor jsou povinni zamykat dim a po skonceni
uzivani spolecénych ¢asti domu i tyto prostory.

Vlastnici jednotek a ndjemnici predchéazeji pohybu neZadoucich osob v
domech téz tim, Ze na pfipadné zazvonéni neotviraji domovni dvefre
neznamym osobam.

Je prisné zakdzano nasilné otvirani domovnich dvefi; o kazdém piipadu
bude jmenovité informovano shromazdéni véetné navrhii na thradu skody.
Vstup na stfechy, do prostor(i, v nichZ jsou umistény vodomeéry, a do
mistnosti slouzicich pro tklid je povolen pouze opravnénym osobdm.

Klice k vySe uvedenym prostorim a vSem dalsim uzamykatelnym
spoleénym prostorim jsou drZeny spolecenstvim vlastniki nebo osobou
povéfenou spravou nemovitosti, ktera vede knihu ptijcovani kli¢ti. Ndhradni
sady kli¢i vSech pouzivanych uzamykatelnych prostor za jednotlivé domy
jsou ulozeny v kancelafi spolecenstvi vlastnikii.

Zajisténi potadkuy, c¢istoty a klidu v domech

Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat
Cistotu a poradek v domech, zejm. v jejich spolecnych castech a dale v okoli
domti. Na chodbach a dalSich spole¢nych prostorech neni povoleno koufit.

Poradek a cistotu ve spoleénych prostorach domu zajisti vlastnici byt dle
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rozpisu uklidu vyhotoveného vyborem spolecenstvi, ktery bude umistén na
informacni tabuli v kaZdém domeé.

Vlastnici jednotek, ndjemnici nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni
neprodlené odstranit jakékoliv znecisténi spolecnych prostor v domé a na
souvisejicich pozemcich, které zptisobili, jinak bude odstranéno na jejich
naklad. Uvedené pak obdobé plati i pro pfipad, Ze vlastnici nezajisti uklid
dle rozpisu pripraveného vyborem spolecenstvi.

Umisténi jakychkoliv predmét(i, které nepatii k vybaveni domt, ve
spole¢nych prostorach domt neni dovoleno.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spolenych prostordch neni
dovoleno. Vyhazovat jakékoliv pfedméty z balkonti je zakdzano.

Vlastnici jednotek nebo ndjemnici byt jsou povinni chovat se tak, aby sami
nebo prostfednictvim osob, které s nimi bydli, neobtézovali ostatni vlastniky
jednotek nebo ndjemniky nadmérnym hlukem. Noc¢ni klid je stanoven od
22:00 do 6:00 hodin s tim, Ze nadmérné hlu¢né ¢innosti mohou probihat
pouze od 9:00 do 19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo ndjemnik
provadi opravy v byté spojené s nadmérnym hlukem, ozndmi vcas
predpokladanou dobu ostatnim spoluvlastnikim jednotek nebo
najemniktim a pfi vétSich opravach pak vyboru spolecenstvi vlastnikt.
Vlastnici jednotek nebo najemnici jsou povinni zajistit, aby pfi chovu zvifat
v byté nebyli ruSeni ostatni vlastnici jednotek nebo najemnici v domé.
Majitelé psti nesmi nechat zvife volné se pohybovat po spolecnych
prostorach a znecistovat domy a jejich okoli.

Umistovani véci na vnéjsi konstrukci balkont, oken ¢i fasady nebo stfechy je
mozné pouze se souhlasem vyboru spolecenstvi vlastnika. Kvétiny na
balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Je nepfipustné je zalévat tak,
aby voda stékala na balkony nizsich podlazi.

Zajistovani sluzeb, adrzby a oprav domii

Sluzby vlastnikiim jednotek nebo ndjemnikiim zajisStuje spolecenstvi
vlastnikti jednotek prostfednictvim vyboru nebo smluvné zajisténych osob.
Kontakty pro hlaSeni a operativni odstrafiovani poruch, zejména v
dodavkach elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody, pitné vody,
provozu vytahti, STA a odvozu odpadkti jsou uvedeny na informacni tabuli
v kazdém domé.

Operativni styk vlastnikti jednotek nebo najemnik{i s vyborem spolecenstvi
vlastniki nebo smluvné =zajisténou osobou odpovédnou za spravu
nemovitosti bude zajistén v kancelafi spolecenstvi vlastnikti jednotek ve
stanovenych ufednich hodinach.

Stavebni opravy a rekonstrukce domii jsou provadény podle planu
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(5)

(6)

schvaleného shromazdénim spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Stavebni opravy byt

Vlastnici jednotek nebo najemnici mohou provadét opravy jednotek podle
vlastniho uvazZeni. Nesmi v3ak jimi omezit ostatni vlastniky jednotek nebo
najemniky ani nesmi ohrozit funkénost spoleénych ¢asti domu. Upravy
bytu, jimiZ se méni vzhled domu nebo vnitiniho usporadani jednotky, mtize
vlastnik jednotky nebo najemnik provadét pouze se souhlasem vyboru
spolecenstvi vlastnik(i jednotek a pfislusného stavebniho ufadu, pokud to
pfimo vyplyva ze stavebniho zdkona a pfislusnych pfedpisii v platném
znéni.

Zavérecna ustanoveni

V kazdém domé je umisténa informacni tabule pro pisemné informace
vyboru spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Vyvésky, ndpisy a jina informacni zafizeni mohou byt vlastniky jednotek
umistény v domech jen se souhlasem vyboru spolecenstvi vlastnikii
jednotek.

Vlastnici jednotek nebo najemnici jsou povinni oznacdit sviij byt, zvonek a
postovni schranku jmenovkou. Taktéz sklep a/nebo sklepni kéji je nutno
fadné oznacit ¢islem bytu.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

1)

CL. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastnikt
Pfijmem spolecenstvi vlastnikt1 jsou zejména:

a. piispévky vlastnik(i jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI
stanov,

b. troky z prodleni prijaté od vlastnikii jednotek z dtvodu prodleni s
platbami pfispévki na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov

C. uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z déivodu prodleni s
platbami za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle
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3)
(4)

(5)

(6)

¢l. XXII. stanov, vcetné nedoplatkil z jejich vyuactovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti
v domé s byty,

d. uroky z vkladd na bankovnich tuctech spolecenstvi vlastnikii,
pendle, aroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik,

f.  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii
tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za priznivy skodni priibéh, a

g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki.

Pfijmem spolecenstvi vlastnik(i nejsou pfijmy plynouci z naklddani se
spoleénymi castmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet
spolecenstvi vlastnikil; jde zejména o tyto pfijmy:

a. najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcti téchto spole¢nych
¢asti s platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim
téchto spolecnych ¢asti véetné nedoplatkii z jejich vyucétovani, a

c. piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v
domé pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastniki jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni
tak, aby shromdzdéni o schvaleni rozpocétu rozhodlo nejpozdéji do 20.
prosince roku predchdazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodareni s finanénim prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné
financni rezervy na opravy nebo stavebni tpravy spoleénych ¢asti domu
planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromdzdéni v ramci schvaleni zpravy
o hospodareni spolecenstvi vlastnikii.

CL XXI

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zptisob urceni jejich vyse placené

jednotlivymi vlastniky jednotek
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1)

()

(3)

(4)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve
vysi a lhtité uréené shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odménovani ¢lenti vyboru,
naklady na vedeni tcetnictvi,
naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

oo o

naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uct spolecenstvi

vlastnikd,

e. naklady na rozuétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim
jednotek, vcetné provedeni odec¢tih hodnot z pomérovych méfidel
spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k roztcétovani ndkladt na teplo,

f. ndklady na pofizeni majetku slouZziciho pro vlastni spravni ¢innost,
napft. pocitac vcetné softwarového vybaventi a jeho odpisy,

g. naklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku,
napiiklad vybaveni, kanceldfské potfeby, poStovné, spotieba elektfiny,
je-li samostatné méfena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy

domu a pozemku.

Zbyvajici naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu
na spolecnych ¢astech.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnika
povinnost vypofadat piispévky na spravu domu ke dni t¢innosti prevodu.
Spolecenstvi vlastniki vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

CL XXII

Pravidla pro pfispévky na tahradu cen sluzeb a pro zptsob urceni jejich vyse

1)

()

placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostort v .domé s byty (dale jen ,sluzby”) a postup pfi
urcovani zaloh za sluzby, rozactovani, vyuctovani a vyporadani nakladt na
sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni piedpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé
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(4)

()

(6)

vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, je-li
v domé, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v
domé, odvod odpadnich vod, pfip. ciSténi jimek, umoZnéni prijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komini a odvoz
komundlniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluZeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zptisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromdzdéni. Zmeéna
zplisobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mésicni zalohy
za jednotlivé sluzby jako mésiéni podil z predpoklddanych roénich nakladi
na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi,
anebo z ndklad odvozenych z predpokladanych cen béZného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych
hodnot na podruznych vodomeérech,

b. tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho
predpisu,

c. poskytovani teplé uZzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho
predpisu,

d. provoz vytahu, je-li vdomé, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v .domé, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé
dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,
podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro roztuctovani.

V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikti pravo
obdrzet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢étyft
mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi, pfiéemz splatnost piipadnych
preplatki, je nejpozdéji do sedmi mésicti od skonceni zactovaciho obdobi.

CAST OSMA

ZAVERECNA USTANOVENI
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(1)  Tyto stanovy jsou nedilnou soucasti prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm podle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle ceskych
obecné zavaznych pravnich predpisti.

H. PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU, PRO UZIVANI
SPOLECNYCH CASTI A PRO PRISPEVKY NA NAKLADY NA SPRAVU
DO VZNIKU SPOLECENSTVI

Do vzniku spolecenstvi vlastnikti je spravcem (osobou odpovédnou za spravu
nemovité véci):

Obec Velky Osek
I1CO 00235873
sidlem Revoluéni 36, Velky Osek, PSC 281 51

Sprava se fidi ustanovenimi § 1191 az § 1193 NOZ a pravidly uvedenymi v ¢asti
druhé, ¢l. III. — VII stanov spoledenstvi, jak jsou obsaZeny v oddile G. tohoto
prohlaseni, i kdyZz spolecenstvi dosud nevzniklo.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou nemovité
véci a hradit ndklady na plnéni spojena s uzivanim jednotek formou mési¢nich
zaloh podle pravidel uvedenych v ¢l. X, odst. 3) stanov spolecenstvi, jak jsou
obsazeny v oddile G. tohoto prohlaseni, i kdyZ spolecenstvi dosud nevzniklo. O
zalezitostech pfislusejicich k rozhodnuti shromazdéni vlastnikti rozhoduji vlastnici
jednotek obdobné — podle podil na spolecnych castech. Prava a povinnosti
statutdrniho orgdnu do vzniku spolecenstvi vlastniki vykonava spravce. Predpis
prvnich plateb souvisejicich s uzivani bytli poskytne nabyvatelim jednotek
spravce, aniz by se ke stanoveni vySe zdloh vyZzadovalo schvdleni ostatnich
vlastniki.

Vlastnici jednotek jsou pii uzivani spolecnych ¢éasti povinni dodrzovat pravidla
uvedend v casti Sesté, ¢l. XIX stanov spolecenstvi, jak jsou obsazeny v oddile G.
tohoto prohlaseni, i kdyz spolecenstvi dosud nevzniklo.

I. PRILOHA PROHLASENI
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Pfilohu tohoto prohldseni tvoii ptiidorysy vSech podlazi domu, urcujici polohu

byt a spolecnych ¢asti domu, spolu s tidaji o podlahovych plochéch.

NiZze podepsany vlastnik nemovité véci timto prohlasuje, Ze toto prohldseni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm odpovida jeho
pravé a svobodné vili, a na diikaz toho pfipojuje nize sviij podpis.

Ve Velkém Osekudne ......ccovvveeeennnnnnnnn...

Za vlastnika Obec Velky Osek

Mgr. Pavel Drahovzal, starosta obce
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